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MADOCSA KOZSEG TELEPULESRENDEZESI TERVENEK 2. SZAMU MODOSITASA

l. BEVEZETO

TELEPULESFEJLESZTES| DONTES

Madocsa kozség Onkormanyzatdnak Képvisel6-testiilete a 131/2024. (IX. 05.) szamd
hatdrozatdban (Telepllésfejlesztési dontés) ugy dontott, hogy Telepllésrendezési tervét
modositja az alabbi pontokban:

a)

Madocsa kultertleti 0220/38 hrsz-u &ltaldnos mez8gazdasagi Ovezeti besoroldsu
foldrészlet déli 3 ha-os részének altaldnos gazdasdgi terlletbe soroldsa — egyben a
teleplilés beépitésre szdnt teriiletének nédvelése — a kozség gazdasagi
versenyképességének fejlesztése érdekében.

Madocsa kultertuleti 087/12 hrsz-0 foldrészletének Zéldmez8 utca menti 1,3 ha-os
részét Lke jell kisvarosias lakd ovezetbe soroldsa — egyben a telepiilés beépitésre
szdnt teriiletének névelése — a kozség lakdterllet fejlesztésének érdekében.

A Kis utcdaban [év6 Lf épitési dvezetben a megengedett beépitettség differencidlt
meghatdrozdsa a telekméret nagysdgdahoz kotve, egyben az orszdgos
teleptiilésrendezési és épitési kovetelményekrél szél6 253/1997. (XIl. 20.) Korm.
rendelet (tovabbiakban: OTEK) Lf épitési dvezetre meghatarozott kdvetelményeknél
megenged6bb kovetelmények meghatarozasa, a meglévd kialakult beépitettséghez
igazitas érdekében.

Az Lke épitési dvezet beépitési mddjanak szabadon 3allordl oldalhataron 4alldra
modositdsa, az Akacfa utca tényleges beépitettségéhez igazitdsanak érdekében

Magyarorszdag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szdélé 2018.
évi CXXXIX. torvény (tovdbbiakban: Trtv.) 12. § (3) a) pont el8irdsainak vald
megfelelés érdekében, — az a) és a b) pontban szerepl6 vdltozdsok miatt — a
Madocsa 087/33 hrsz-u foldrészlet Gksz jelld kereskedelmi, szolgaltatd gazdaségi
terllet Ma jell altaldanos mez6gazdasagi teriletbe sorolasa,

Madocsa kultertleti 0239/2 hrsz-u foldrészlet szerkezeti terv szerinti tartalék
kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi terilet Ev jeld védelmi erdé teriletbe soroldsa
a MATrT 12.§ (3) a) pont elSirasainak vald megfelelés érdekében.

Madocsa kalterdleti 0239/3 hrsz-U foldrészlet szerkezeti terv szerinti tartalék
kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi terilet, 0239/2 hrsz-U ingatlan mdogotti és
keletre fekvd terlletének Ev jell védelmi erdd terlletbe soroldsa a MATrT 12.§ (3)
a) pont eldirdsainak valé megfelelés érdekében.

Madocsa kultertleti 0225/55 hrsz-U foldrészlet szerkezeti terv szerinti tartalék
kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi terlletrész Ev jelli védelmi erdd terilletbe
soroldsa a MATrT 12.§ (3) a) pont elbirdasainak valdo megfelelés, valamint a valés
haszndlat érdekében.

Madocsa kultertleti 0238 hrsz-u foldrészlet a 0239/3 hrsz-U és a 0225/55 hrsz-u
foldrészlet kozotti tertletének Ev jeld védelmi erd6 terlletbe soroldasa a MATrT
12.§ (3) a) pont elGirdasainak vald megfelelés érdekében.

Madocsa belterileti 601 hrsz-u, a 602 hrsz-U, valamint a 604 hrsz-u Lf1 jell falusias
laktdterilet Ovezeti besoroldsu foldrészletek M4 jeld daltaldnos mez&gazdasagi
Ovezetbe soroldsaa MATrT 12.§ (3) a) pont elBirdsainak valé megfelelés érdekében,
valamint a valds hasznalat érdekében.

A fejlesztési dontés mddositasra kerllt (177/2024. (XI. 05.) 6nkormanyzati hatarozat) a

kornyezeti értékelés szikségességének eseti eldontéséhez lefolytatott egyeztetési eljaras
sordn érkezett, Tolna Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi FGosztély
Orokségvédelmi Osztalydnak észrevétele alapjan. Az f) - i) pontok esetében a mddositast



kovetd tertletfelhasznaldsi besorolas védelmi erd6terllet helyett dltaldnos mezégazdasagi
terilet. Tovdbbd ac) pontban megjel6lt Kis utca helyett indokoltta valt a teljes Lf jell épitési
ovezetre differencidltan meghatdrozni a megengedett beépitési értéket. Valamint a
fejlesztési dontés kiegészitésre kertlt a Zoldterlletre vonatkozd telekosztdsi tilalom
torlésével.

ALAP DOKUMENTUMOK:

Telepulésfejlesztési koncepcié — elfogadva a Képvisel6-testiulet 68/2016. (VII. 13.)
hatdrozataval

Telepllésszerkezeti terv — elfogadva a Képvisel6-testilet 75/2017.(VI.28.) hatérozataval,
mddositva 153/2018. (XIl. 10.) 6nk. hatdrozattal

Helyi Epitési Szabdlyzat — jévahagyva a 7/2017. (VII. 13.) énkormdanyzati rendelettel,
maddositva 12/2018. (XI1. 10.) 6nk. rendelettel

Madocsa kozség telepilésfejlesztéssel, teleptlésrendezéssel és telepiléskép-
érvényesitéssel 0sszefliggd partnerség egyeztetés helyi szabdlyairdl sz6lé 10/2017. (X. 2.)
onkormdnyzati rendelettel

ELOZMENYEK:

1. A kilterileti 0220/38 hrsz-u foldrészleten egy kozel 3 ha-os terlleten gazdasagi 6vezetet
szeretne az Onkorményzat kijeldIni, ezzel vonzébbd téve Madocsat a nagyobb vallalkozdsok
szamara, amivel Uj munkahelyek teremtésére is lehet6ség nyilna.

2. AZéldmez6 utca menti 087/12 hrsz-u foldrészleten egy kézel 1,3 ha teriletet szeretne az
Onkormanyzat Uj lakédvezetnek kijeldlni, amivel vonzéva szeretné tenni a letelepedni
kivdndé csaldadok szdmdara Madocsat.

3. Az Lf épitési ovezetben a megengedett beépitettség differencidlt meghatdrozasara a
kialakult dllapotok miatt van szlkség.

4. Az Lke épitési dvezetben Iév6é Akacfa utcai telkek kialakult beépitési mddja oldalhatdron
allo, ezért az erre vonatkozdé épitési el§irads javitasa indokolt.

5. Madocsa 087/33 hrsz-G foldrészlet altaldanos mez6gazdasagi terlletbe soroldsa az
ingatlantulajdonos kérelmére torténik.

6. A 0238, a 0239/2, a 0239/3, a 0225/55, a 601, a 602, a 604 hrsz-0 foldrészleteket érinté
Ovezeti besoroldsokra a MATrT 12. § (3) bekezdésének valé megfelelés és a bioldgiai
aktivitasérték szinten tartdsa érdekében van szikség.

7. A Zoldterilletre vonatkozd telekosztasi tilalom torlésére kozmUlvagyon rendezése
érdekében van szikség.

A Kérelmeket az Onkormanyzat megismerte és dontodtt az eljards meginditasaral.

A Telepiilésrendezési Eszkdzok médositdsa az Uj R 60. § (6) bekezdés alapjan ALTALANOS
EGYEZTETESI ELJARAS keretében toérténik.



Gksz — Ma
nagysaga: 1,8 ha

Lf — Ma
nagysaga: 0,9 ha

5.

! Gksz — M4 ' M4 — Lke
nagysaga: 1,7 ha nagysaga: 1,3 ha

nagysaga: 3 ha




A MODOSITAS ALTALANOS CELJA, ROVID LE[RASA:
1. SZAMU TERVEZESI TERULET

A Madocsa kilteriileti 0220/38 hrsz-u altaldanos mez6gazdasagi dvezeti besoroldsi
foldrészlet 3 ha-os részének altaldnos gazdasagi teriletbe soroldsa.

A tervezett valtoztatas telepiilésszerkezeti terv, HESZ rendelkezd rész és
szabalyozasi tervlap modositasat teszi szikségessé.

Ujonnan kijelolt beépitésre szant teriilet jon létre.

hatalyos telepllésszerkezeti terv tervezett modositas
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2. SZAMU TERVEZESI TERULET

Madocsa kiilterileti 087/12 hrsz-u foldrészletének Zéldmez8 utca menti 1,3 ha-os
részét Lke jelld kisvarosias laké dvezetbe sorolasa.

A tervezett valtoztatds telepUlésszerkezeti terv és szabalyozasi tervlap
modositasat teszi szikségessé.

Ujonnan kijelélt beépitésre szant teriilet j6n létre.

hatdlyos telepllésszerkezeti terv tervezett mddositds




3. SZAMU TERVEZESI TERULET

Madocsa 087/33 hrsz-U foldrészlet Gksz jel(d kereskedelmi, szolgdltaté gazdasagi
terilet Ma jell altalanos mez6gazdasagi terliletbe soroldsa.

a.

A tervezett valtoztatds telepillésszerkezeti terv és szabalyozdsi modositdasat teszi
szlkségessé.

Ujonnan kijeldlt beépitésre szant terilet NEM jon létre.

hatdlyos telepllésszerkezeti terv tervezett modositds




4. SZAMU TERVEZESI TERULET

Madocsa kulterileti 0239/2, 0239/3 (részben), 0225/55, 0238 (részben) hrsz-u
foldrészlet szerkezeti terv szerinti tartalék kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi
terilet altaldnos mez6gazdasagi teriletbe soroldsa a MATrT 12.§ (3) a) pont

elGirdsainak valéo megfelelés érdekében.

A tervezett vdltoztatds telepllésszerkezeti terv és szabdlyozdsi tervlap
modositasat teszi szikségessé.

Ujonnan kijelolt beépitésre szant teriilet NEM jon létre.

tervezett modositas
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5. SZAMU TERVEZESI TERULET

Madocsa belterileti 601 hrsz-u, a 602 hrsz-u, valamint a 604 hrsz-u Lf1 jeld falusias
laktoterilet Ovezeti besorolasu foldrészletek Ma jeld &altaldanos mezdgazdasagi

Ovezetbe soroldsa a MATrT 12.§ (3) a) pont el6irdsainak valéd megfelelés érdekében,
valamint a valds hasznalat érdekében.

A tervezett valtoztatds telepllésszerkezeti terv és szabalyozasi tervlap
modositasat teszi szikségessé.

Ujonnan kijelolt beépitésre szant teriilet NEM jon létre.

hatalyos telepilésszerkezeti terv tervezett modositas
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HESZ RENDELKEZ® RESZENEK MODOSITASA

a)

b)

c)

d)

Lf épitési Ovezetben a megengedett beépitettség differencidlt meghatdrozasa a
telekméret nagysagahoz kdtve, egyben az orszagos telepilésrendezési és épitési
kovetelményekrsl sz616 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (tovdbbiakban: OTEK) Lf
épitési Ovezetre meghatdrozott kovetelményeknél megengedé6bb kovetelmények
meghatdrozasa, a meglév6 kialakult beépitettséghez igazitdas érdekében.

A mdédositds a HESZ rendelkezd részét érinti. OTEK el8irdsaitdl vald eltérés
kérvényezése szlkséges.

Az Lke épitési 6vezet beépitési mddjanak szabadon allérél oldalhataron alldra
modositdsa, az Akacfa utca tényleges beépitettségéhez igazitdsanak érdekében

A mdédositds a HESZ rendelkezd részét érinti.
Géa jeld altaldnos gazdasagi terliletre vonatkozd épitési el8irasokkal vald kiegészitése
A médositds a HESZ rendelkezd részét érinti.

Zoldteriiletre vonatkozd telekosztasi tilalom torlése a vizi kézm(@vagyon rendezése
érdekében.

A mddositds a HESZ rendelkezd részét érinti.

TERVI HIBA JAVITASA

A 0220/19 hrsz-0G foldrészlet a Teleplilésszerkezeti terven védelmirendeltetés( erdGteriletbe
tartozik, mig a hatdlyos szabdlyozasi tervlapon altaldnos mez&gazdasdagi teriletbe.

Javitdst kovetden a szabdlyozasi tervlapon Ev jell, védelmi rendeltetésl erdéterilet
Ovezetébe kerll dtsoroldsra.

Bioldgiai aktivitasértéket a modositdas nem valtoztatja meg.



TERVMODOSITAS MENETE:

Madocsa kodzség hatdlyos telepllésrendezési eszkdzei megfelelnek a telepiilésfejlesztési
koncepcidrdl, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidrdl és a teleplilésrendezési
eszk6z6krdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajdtos jogintézményekrél szélé 314/2012.
(XI. 8.) kormanyrendelet (tovdbbiakban EIjR.) tartalmai el6irdasainak, ezért a magyar
épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. Torvény (tovabbiakban Méptv.) 229. § (3) bekezdése alapjan
a terv 2027. junius 30-ig modosithatd.

A jelenlegi tervmoddositds az orszagos telepllésrendezési és épitési kovetelményekrél szold
253/1997.(X11.20.) Korm. rendelet (a tovédbbiakban: OTEK) 121. § (2) bekezdése alapjan a
2012. augusztus 6-at kovetden készilt telepllésfejlesztési koncepcid, integralt
teleptlésfejlesztési stratégia ¢és telepllésrendezési eszkdzok 2027. junius 30-ig
megvaldsithaté mdédositdsa soran az OTEK 2021. julius 15-ig hatalyos Il. fejezete, valamint
1. és 2. szamu melléklete és koncepcid, stratégia vagy telepllésrendezési eszkdz
modositasakor hatalyos Ill. fejezete szerint készil.

A modositds soran a telepiléstervek tartalmaradl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl,
valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szdéléo 419/2021. (VII. 15.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: 4j EIjR.) eljardsi rendjét kell figyelembe venni.

Jelen tervmoddositds egyeztetése az Uj EIjR. el8irdsai szerinti altaldnos egyeztetési
eljdrasban torténik.

Az egyes tervek, illetve programok koérnyezeti vizsgalatardl széldé 2/2005. (1. 11.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Kr.) 4. § (2) bekezdés szerint a déntéshez az Onkorményzat kikéri
a 3. szamu mellékletben meghatdrozott kérnyezet védelméért felelds kbzigazgatasi szervek
véleményét arrdl, hogy a hataskorikbe tartozéd koérnyezet- vagy természetvédelmi
szakteriletet illet8en vidrhatd-e jelentds kdrnyezeti hatds.

A beérkezett vélemények figyelembe vételével a képvisel§-testilet ugy dontott, hogy
kdrnyezeti vizsgalat lefolytatdsat nem tartja szikségesnek.

Jelenleg az Uj EIjR 66. § (1) bekezdése szerinti véleményeztetési szakasz zajlik, valamint a
tervdokumentacié véleményeztetése folyik a partnerekkel.



I1. TAJEKOZTATAS A KORNYEZETI VIZSGALAT SZUKSEGESSEGEROL

Megdllapithatd, hogy a rendezési terv modositdsa az egyes tervek, illetve programok
kbrnyezeti vizsgdlatardl szélé 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet (tovabbiakban: KR.) 1.§ (3)
bekezdésének hatdlya ald tartozik, azaz a tervmoddositds varhatd kornyezeti hatasa
jelent6ségének eseti meghatdrozdsa alapjan donthetd el, hogy kell-e kdornyezeti vizsgalat.

A varhaté kornyezeti hatas jelent6ségének eldontése céljabdl az 1. szamu és a 2. szamu
tervezési terllet esetében kornyezeti tdjékoztatas elkészitése szikséges a KR. 4.§ (3)
alapjan. A 3., 4. és 5. szamu tervezési terlletet érintd mddositasok esetén a jellegikbdl
fakaddan kedvezdtlen kdrnyezeti hatdssal nem kell szdmolni. ugyanez allapithatd meg a
HESZ rendelkezd részét érinté médositadsokrdl (131/2024. (IX. 5.) hatdrozat 1.) pont c. és d.
alpontja), valamint a tervi hiba javitdsdbdl fakadd mdédositas miatt.

1. SZAMU TERVEZESI TERULET VONATKOZASABAN A
MODOSITAS KORNYEZET! ELEMEKRE GYAKOROLT
HATASA

a) Talajvédelem, felszini és felszin alatti vizek
védelme

A tervezési terllet kozelében felszini vizfolyas, viztest
nincs.

A terillet dltaldnos gazdasdgi terlletbe soroldsa elbre
ldthatdan a felszini vizekre hatdssal nem lesz.

Tolna Varmegyei Terlletrendezési Tervérdl széléd 8/2020. (X.29.) rendelet (tovédbbiakban
TMTrT) 3.6. melléklete alapjan a tervezési terlletet vizmin6ség-védelmi terllet OGvezete

NEM érinti. A telepilés a felszin alatti viz dllapota szempontjabdl érzékeny terlleteken levd
telepllések besoroldsardl szolé 27/2004. (X11.25.) KvVM rendelet alapjan fokozottan
érzékeny, valamint kiemelten érzékeny felszin alatti ' /
terlleteken fekszik. Tavlati vizbazisnak nem képezi a
részét.

A gazdasagi tevékenységek esetén kommunalis
szennyviz mellett ipari szennyviz keletkezésével is
szamolni kell. A szennyvizelvezetés-és tisztitas
kozlizemi szolgdltatassal vagy egyedi berendezéssel (pl
zart szennyviztarold) kell torténjen. A terlleten
szikkasztds nem megengedett.

Adatszolgdaltatas alapjan Rendszeresen belvizjarta
terllet 6vezete nem érinti. Az adatszolgédltatds és a hatdlyos HESZ fiiggeléke rendszeresen
belvizjarta terllet lehatdroldsa szempontjabdl nem egyezik.

b) Terméfold védelme
A terlleten Uj beépitésre szant terllet kerll kijeldlésre, 6sszesen 30 000 m2 nagysagban.
A tervezési terllet miivelési aga szantd. Részben 5, részben 6 min§ségi osztdlyba tartozik.

Az épitett kornyezet alakitdsarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVII torvény 7. § (3)
bekezdés d) pontja alapjan a termd&fold igénybevételével jard, Uj beépitésre szant terlletek

kijelolésénél els6sorban a term&fold védelmérdl szold torvényben meghatdrozott dtlagosnal

gyengébb minbségli terméfold-teriletek jeldlhetSk ki.

A termdfold védelmérdl sz61é 2007. évi CXXIX. torvény 6/B.§ (1) bekezdése alapjan ha az
ingatlaniigyi hatdsdg a telepiilésfejlesztési és teleplilésrendezési terv elkészitése vagy azok



modositdsa tekintetében az egyeztetési eljdrasban véleményezd hatésagként mikédik kézre,
a termdéféld védelmének érvényesitése érdekében érvényre kell juttatnia, hogy a beépitésre
szant terlletek kijelélése lehetdség szerint a gyengébb mindségl termdéféldeken, a lehetd
legkisebb mértékl termdéféld igénybevételével tdrténjen. A vélemény kialakitdsa sordn
figyelemmel kell lenni tovdabbd arra, hogy az egyeztetési eljdrds tdrgydt képezd
foldrészletekkel szomszédos terméféldek megfelel6 mezégazdasdgi hasznositdsdt az évezeti
dtsorolds szerinti teriiletfelhaszndlds ne akaddlyozza.

(2) Az egyeztetési eljdrdsban az ingatlaniigyi hatésdgnak —a (3) bekezdésben meghatdrozott
eset kivételével — kifogdst kell emelni, ha a telepiilésrendezési terv készitése, vagy
modositdsa alapjdn kijeldlt beépitésre szdnt teriiletek

a) tébbségében dtlagosndl jobb mindséqgl termd&fdldeket érintenek, és a beépitésre szdnt
teriilet Ovezeti besoroldsdnak megfelel6 teriletfelhaszndldsra hasonld kérilmények és
feltételek esetén dtlagosndl gyengébb vagy dtlagos mindségi termdéféldeken is sor kertilhet,

vagy

b) oOvezeti besoroldsanak megfeleld teriiletfelhaszndldsra kell6 nagysdgu térmértékben
lehetdség van a teleplilés mdr beépitésre kijeldlt, de még fel nem haszndlt teriiletén is.

Madocsa telepiilésen az atlag aranykorona érték 16,2 AK

P . s Tolna Varmegyei Kormanyhivatal
A 0220/38 hrsz-0 ingatlan adatai alapjdn @ |paks 7031 Paks, Szentharomsag ter 6. PY. 36

foldrészlet aranykorona értéke 11,97, azaz Ingatlan leiré adatai

atlagosnél gyengébb minGségld termdfold 2024.09.09
& gyeng g . [MADOCSA H Szektor: 61

Kiilteriilet 0220/38 helyrajzi szam Térképszelvény,

"cimképzés alatt”

A terllet tervezett hasznositdasa termdfold 1. resz
mas ce l u h asznositasat ere d men y ezl. B :irizfiiagaiﬁﬂ terilet kat.t.jov. alosztély adatok
mivelési dg/kivett megnevezés/ min.o ha m2 K. Fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
R eane | wsess
. L, o, . X 5 4.6236  68.43
A terilet nem érintett a kivalé termd&helyi 5 .23 615

adottsagl szantdék oOvezetével, ugyanakkor
része a jo6 termdhelyi adottsdgl szantok
Ovezetének.

A moddositdas nem Utkozik az Ovezetre
vonatkozd elBirassal.

9/2019. (VI. 14.) MVM rendelet

2.8 (1) A teleplilésrendezési eszkézbk
készitése sordn a mezG6gazdasdgi terilet
teriletfelhaszndldsi egység teriletét
els6sorban — a kivdlé terméhelyi adottsdgu
szdntok évezete mellett — a jo termdéhelyi
adottsdgu szdntok évezetén  javasolt
kijeldlni.

(2) A jo termdéhelyi adottsdgu szdntdk oOvezetében uj kilfejtéses mivelésli bdnyatelek
megdllapitdsa és bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett
helyekre vonatkozo el8irdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd.

c) Asvanyvagyon, felszini mozgéasok



A tervezési terllet Lechner Tudaskozpont
Kft.-t8l kapott 2024. évi adatszolgaltatas
szerint nem érint banyatelket, nem érint
megkutatott  dsvanyi nyersanyagvagyon
helyszint és nem felszinmozgds veszélyes
helyszin.

d) Természet- és tajvédelem

A tervezési terilet nem érint természeti
oltalom alatt 4ll6 értéket vagy terlletet. A
terldlet nem része az orszagos Okoldgiai
halozatnak, attdl legkdzelebb 500 méteres
tdvolsdgra északi irdnyban magterileti
Ovezetbe tartozo terllet taldlhatd. a
NOSZTEP Magyarorszdg 6koszisztéma-
alaptérképe alapjan a tertlet él6hely-
besoroldsa: ,zdrt gyep kététt talajon”,
melyet keletr§l fds erdésdv, mezsgye
hatarol. A tervezett gazdasagi terllet a magtertlettél megfelel6 tdvolsdgra van ahhoz, hogy
ne gyakoroljon hatdst a magterlilet él8vildgdra. A moddositdsi terllet nem része a
tdjképvédelmi terilet 6vezetének.

Jelenleg a terllet mez6gazdasagi mlivelés alatt all. Az 6vezeti dtsorolast kovetSen a terilet
varhatdan beépitésre kertl, illetve burkolt fellletek kerlGlnek kialakitasra.

Az OGvezeti atsorolds jellegébél adéddan megvaltoztatja a tdj jellegét, azonban a az 5111.
szamu orszagos mellékutrdél a cserjés-fas sav

. . s -
miatt erésen korldtozott a rdlatas. i

A szantofoldek feldli oldalon a gazdasagi
tertlet hatdra mentén szintén javasolt
haromszintes novényzet Ultetése, mely a
szélerdzio elleni védelemben is szerepet tud
betolteni.

e) Leveglbtisztasdg-védelem

Madocsa telepllés a 4/2002. (X.7.) KvVM

rendelet a légszennyezettségi agglomeracidk és zonak kijelolésérdl kategorizaldsa szerint a
13. zbénacsoportba tartozik, mely alapjan az orszag olyan egyéb terilete kozott szerepel,
amely nem tartozik légszennyezettségi agglomerdacidba.

A modositas levegéminbségre gyakorolt hatdsa a rendelkezésre allé adatok alapjan nem
értelmezhetd. Az 4ltaldnos gazdasagi teriileten, a hatdlyos OTEK alapjan elhelyezhetd
rendeltetések alapjan varhatdan csekély mértékl lesz.

f) Zaj- és rezgésvédelem

A modositds varhatd zaj- és rezgésterhelése a rendelkezésre 4all6 adatok alapjan nem
értelmezhetd. Az &ltaldnos gazdasagi terileten, a hatdlyos OTEK alapjan elhelyezhetd
rendeltetések alapjan varhatdan csekély mértékl lesz.



g) Hulladékkezelés

A gazdasagi tevékenységi célu, tovabbd kereskedelmi, szolgaltatd és raktar-rendeltetésd
épitmények elhelyezhet6ségével tobblet hulladék keletkezik, melynek tdaroldsarol és
elszallittatasardl a hulladék birtokosanak kell gondoskodnia.

h) Epitett kdrnyezet védelme

A moddositdssal érintett terileten nem taldlhatd helyi védelem alatt allé vagy helyi
védelemre érdemes épulet, tovabba orszagos védelem alatt allé épitmény. 2 db
nyilvdntartott régészeti lel6hely érinti a tervezési terlletet, a Sikvdlgy Il. és a Sikvolgy IlI.
nevd.

Az Ovezeti dtsorolds eredményeként megvaldsithatd gazdasdgi létesitmények a telepilés
meglévs képét, latvanyat a belterilettdl vald tdvolsag miatt nem befolyadsoljak.

A mdédositds nem eredményez olyan valtozast, ami telepllésképi szempontbdél kedvezdtlen
hatast eredményezne a meglévd épitett kornyezetben.

2. SzZAMU TERVEZESI TERULET
VONATKOZASABAN A MODOSITAS
KORNYEZETI ELEMEKRE GYAKOROLT
HATASA

b) Talajvédelem, felszini és felszin alatti
vizek védelme

A tervezési terllet Ovezeti 4atsoroladssal
érintett foldrészlete a belterllet mentén
fekszik. Jelent6sebb felszini vizfolyds a
tertlett8l tavol taldlhatd: a Kilsdéréti-arok
téle nyugatra 2900 méterre, mig a Duna téle
keletre 3 km-re.

A kertvarosias lakdterlilet kijelolése nem
veszélyezteti a felszini vizek min&ségét,
mennyiségét.

Tolna Varmegyei Terlletrendezési Tervérdl
sz016 8/2020. (X.29.) rendelet
(tovdbbiakban TMTrT) 3.6. melléklete
szerint a tervezési terlletet vizmindség-
védelmi terilet 6vezete érinti. A telepllés a
felszin alatti viz 4allapota szempontjabdl
érzékeny terlleteken levd telepilések
besoroldsardl sz6l6 27/2004. (X11.25.) KvWM
rendelet alapjan fokozottan érzékeny,
valamint kiemelten érzékeny felszin alatti terlleteken fekszik. A moddositdsi terilet a
madocsai vizm(ihoz tartozé tdvlati vizbdazis teriletén taldlhaté.

Trtv rendelet 5.§ (2) A vizminbdség-védelmi teriilet bvezetébe tartozd telepilések
teleplilésrendezési eszkbzeinek készitése sordn ki kell jelélni a vizvédelemmel érintett
teriileteket. A kijeldlt vizvédelemmel érintett terliletekre vonatkozd egyedi szabdlyokat a
helyi épitési szabdlyzatban kell megdllapitani.

(3) Avizmindség-védelmi teriilet 6vezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozd eléirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd.



A hatdlyos telepllésrendezési eszkozokben
(HESZ fiiggelékében) lehatdroldsra kerilt a
vizmin8ség-védelmi terilet, a helyi épitési
szabalyzat rendeletében nem kerllt a
vizminGség-védelmi terilet ovezetre
vonatkozd elGiras meghatdrozdsra. A
vizmin8ség védelmével kapcsolatos az a
rendelkezés, mely a beépitésre szant
terlleteken a beépités feltételeként allapitja
meg a szennyvizelvezetés meglétét.

A terllet koézlizemi szennyvizhaldzattal
elldtott, Uj létesitmény esetén a haldzatra vald racsatlakozas megoldhato.

Adatszolgdltatds alapjan Rendszeresen belvizjarta terlilet oOvezete nem érinti. Az
adatszolgdltatas és a hatalyos HESZ fliggeléke rendszeresen belvizjarta terllet lehataroldsa
szempontjabol nem egyezik.

b) Terméfold védelme

Tolna Varmegyei Kormanyhivatal
.. sy 2z Py Paks 7031 Paks, Szentharomsag tér 6. Pf. 36
A terllet tervezett hasznositdsa termdéfold g — -
. Ly s s . . Ingatlan leiré adatai
mas célu hasznositdsdt eredményezi. 20240910
MADOCSA H Szektor 61
A teruleten UJ beép[tésre szént teru|et keru| Kiilteriilet 087/12 helyrajzi szam Térképszelvény:

kijelolésre, 6sszesen 13 000 m2 nagysagban.

1. rész
A tervezési terllet mlvelési dga szantd, és 5 e s
mindsegi osztalyba tartozik. e T eevesess ol
ha m2 k.fill
A vonatkozd jogszabaly alapjan a termdéfold [ aees s coame sss

igénybevételével jard, Uj beépitésre szdant

tertletek kijelolésénél els6sorban a
terméfold  védelmérdl szold  torvényben
meghatdrozott atlagosnal gyengébb

mingségli termdéfold-teriletek jel6lhetdk ki.

A 087/12 hrsz-u foldrészlet atlagos
aranykorona értéke: 14,8. Madocsa koOzség
terlletén az dtlag aranykorona érték 16,2 AK,
igy tehdt a tervezési terlilet gyengébb
min8ségld termdéfold.

A terllet nem érintett a kivald termdhelyi
adottsagl szantok ovezetével, ugyanakkor
része a jo termdéhelyi adottsagl szantok
ovezetének.

Az Ovezeti atsoroldssal jaro modositas nem Utkozik az 6vezetre vonatkozo eldirdssal.
9/2019. (VI. 14.) MVM rendelet

2.§ (1) A teleplilésrendezési eszk6z6k készitése sordn a mezdgazdasdgi teriilet
teriiletfelhaszndldsi egység teriletét elsé6sorban — a kivdld termdéhelyi adottsdgu szdantdk
ovezete mellett — a jo termGbhelyi adottsdagu szdntdk 6vezetén javasolt kijel6lni.

(2) A jo termdbhelyi adottsdgu szdntdk oOvezetében uj kilfejtéses miivelésli bdnyatelek
megdllapitdsa és bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett
helyekre vonatkozd eléirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd.

c) Asvényvagyon, felszini mozgasok

A tervezési terllet Lechner Tuddskozpont Kft.-t&l kapott 2024. évi adatszolgdltatas szerint
nem érint banyatelket, nem érint megkutatott dsvanyi nyersanyagvagyon helyszint és nem
felszinmozgds veszélyes helyszin.



d) Természet- és tajvédelem

A tervezési terillet nem érint természeti
oltalom alatt alld értéket vagy terilletet.

Tovabba nem része a varmegyei
terlletrendezési terv alapjan tajképvédelmi
terllet oOvezetének, orszagos Okoldgiai
haldozat magterileti 6vezetének, sem pedig
az 6koldgiai folyosd ovezetének.

A tervezési teridlet északi, kozuttal
parhuzamos oldaldan 6 m széles gyepes
mezsgye huzddik, a terilet tobbi része (cca.
1 ha) nagylzemi mivelésl szantéterllet. A
kertvarosi lakdterilet kialakuldsdval a
terllet novényzeti fedettsége a jelenlegihez
képest megnodvekszik, min6ségileg is javul.

e) Leveg8tisztasdg-védelem

Madocsa teleplilés a 4/2002. (X.7.) KvWM rendelet a légszennyezettségi agglomeracidk és
zonak kijelolésérél kategorizalasa szerint a 13. zénacsoportba tartozik, mely alapjan az
orszag olyan egyéb terilete kozott szerepel, amely nem tartozik légszennyezettségi
agglomeracioba.

A modositds levegdmindségre gyakorolt hatdsa a rendelkezésre all6 adatok alapjan csekély
mértékd lesz.

f) Zaj- és rezgésvédelem

A moddositas varhatd zaj- és rezgésterhelése a rendelkezésre allé adatok alapjan csekély
mértékd lesz.

g) Hulladékkezelés

Az Ovezeti dtsorolasok eredményeként kialakuld Uj terllethaszndlatok jelentds tobblet
hulladék keletkezésével nem jarnak. A kommunalis és szelektiv hulladék gyljtésének,
elszdallitdsdnak biztositdsa az Onkorményzat feladata, melynek szolgaltatédja a MOHU MOL
Hulladékgazdalkoddsi Zrt, illetve a Vertikal Zrt.

h) Epitett kornyezet védelme

A modositassal érintett terileten nem
taldlhato helyi védelem alatt allé vagy helyi
védelemre érdemes épllet, tovabba
orszagos védelem alatt allo épitmény sem.
»T0hat I1.” nevl nyilvantartott régészeti
leléhely érinti a terlletet. A
tervmoddositdshoz soran régészeti
terepbejaras és régészeti szakvélemény készul.




Az Ovezeti dtsorolassal a Zoldmez6 utca kétoldalas beépitésd utcava alakulhat at. Az épitési
el6irdsok meghatdrozasakor a meglévd épuletdllomdnyhoz igazoddan féldszint (legfeljebb +
tet6tér beépitésére) lehet8séget add beépitési magassagot kell meghatarozni.

A modositds nem eredményez olyan : > s
valtozast, ami telepllésképi szempontbdl
kedvezdtlen hatast eredményezne a
meglévd épitett kornyezetben.

Tervez6i 6sszegzés: A fenti megallapitdasok
O0sszegzése alapjan Madocsa kozség

teleplilésrendezési eszkdzeinek 2. szdmu mddositdsahoz kérnyezeti értékelés lefolytatasa
nem valt indokoltta.



1.

1. MEGALAPOZO VIZSGALAT

AZ INTEZKEDEST, BEAVATKOZAST IGENYLO TERULETEK LEHATAROLASA

A fejlesztési dontés alapjan 5 helyszinen kerlGl médositdsra a telepllésrendezési terv:

1.

A kulterlleti 0220/38 hrsz-U foldrészletek déli 3 ha-os része (1. szdmu tervezési
terllet)

A kulterUleti 087/12 hrsz-u foldrészletének Zoldmez8 utca menti 1,3 hektdros része
(2. szamu tervezési terilet)

A kulterileti 087/33 hrsz-u foldrészlet (3. szdmu tervezési terllet)

A kilteruleti 0239/2, 0239/3 (részben), 0225/55, 0225/17 (részben) hrsz-u
foldrészlet (4. szamu tervezési tertlet)

A beltertleti 601, 602, 604 hrsz-u foldrészletek (5. szamu tervezési terilet)

A moddositasi terileteket a mellékelt dtnézeti térkép mutatja be.

Mddositdssal érintett teriiletek dtnézeti térképe



2. TERULETRENDEZESI KOVETELMENYEK

Ladsd IV.4. Terlletrendezési kdvetelményekkel vald 6sszhang igazolasa c. fejezetben.

3. TERVI ELOZMENYEK, ERVENYES TELEPULESFEJLESZTESI DONTESEK ES AZOK
ERVENYESULESE

A tervmoddositds vonatkozasaban jelenleg a 131/2024. (IX. 5.) szdm( hatarozat tartalmaz
érvényes Telepulésfejlesztési dontést, melyet mddositott a 177/2024. (XI. 05.)
onkormdnyzati hatdrozat.

1. SzZAMU MODOSITASI TERULET

HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERV HATALYOS SZABALYOZASI TERV

/

Az atsorolassal érintett rész a hatdlyos telepllésszerkezeti terv és szabalyozasi terv
alapjan Ma jell altaldnos mez&gazdasdgi tertletbe tartozik.




2. SZAMU MODOSITASI TERULET

HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERV
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A 2. sz. moddositasi terlleten bellil ovezeti atsoroldssal érintett rész a hatalyos

telepllésszerkezeti és szabalyozasi terv alapjan Ma jell altaldanos mez6gazdasagi terllet
Ovezetbe tartozik. A szerkezeti terv javasolt fasort jel6l a terllet hosszaban. Az 6vezeten

beltl a HESZ alapjan 3 %-0s beépithetéséggel helyezhetSk el, OTEK szerinti rendeltetés(

éplletek.

3. SZAMU MODOSITASI TERULET

HATALYOS TELEPULESSZERKEZET! TERV
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Az atsorolassal érintett rész a hatadlyos telepllésszerkezeti terv és szabalyozasi terv
alapjan kereskedelmi szolgaltato gazdasdagi terlilet 6vezetébe tartozik.




4.5ZAMU MODOSITASI TERULET

HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERV HATALYOS SZABALYOZASI TERV
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Az Ovezeti dtsoroldssal érintett rész a hatdlyos telepilésszerkezeti tervben tartalék
kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi terllet 6vezetébe tartozik, a szabalyozasi tervben M3
jell altaldnos mez6gazdasagi terllet.

5.SZAMU MODOSITASI TERULET
HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERV HATALYOS SZABALYOZASI TERV

—

—

-\__ -

Az 5. sz. modositasi terileten bellul 6vezeti atsoroldssal érintett rész a hatalyos

telepllésszerkezeti terv és szabdlyozasi terv alapjan Ma jell altalanos mez&6gazdasagi
terilet 6vezetbe tartozik.




4. TELEPULESRENDEZESI, TELEPULESSZERKEZETI VIZSGALAT

1. szamu moddositasi terilet

A tervezési terilet a 0220/38 hrsz-u, szantd
mdlvelési agu foldrészletnek képezi részét
egy 3,1 ha nagyséagu teriileten. Eszaki oldalan
a 0222 hrsz-u foldut halad, mely az 5111 j.
mellékltba csatlakozik, igy kozuti
megkozelitésére a 0222 hrsz-U ingatlanon
keresztll adott. Az 5111. mellékut és a
tervezési terllet kozott erddsav huzodik,
minden egyéb oldalrél altaldnos
mez6gazdasagi terilet hatarolja.

2. szamu modositasi terilet

A Z6ldmez6 utca Ady Endre utcatol
nyugatra |évs teleksordval szemkozt
tervezett az Uj lakoterilet kijelolése.
Az 4tsoroléssal érintett telkek: 087/37,
087/12 hrsz-u foldrészletek EK-i részei.
A kialakitandd uj lakdtelkek kertvarosi
jellegliek lesznek, melyek iranyadd
hossza 50 m. A mddositasi terilett6l
északra a Madocsa belterileti falusias
lakoteriletek taldlhatdk, igy szervesen
kapcsolddik a meglévd
lakoteriletekhez. A tdbbi irdnyban
adltaldnos mez6gazdasagi terilletek
jellemz6k.

3. szdmu maodositasi terllet

A tervezési terllet a 087/33  hrsz-u
foldrészlet északi, 1,7 ha nagysdgu részét
képezi, a hatalyos telepllésrendezési terv is
csak ezt a részét sorolja gazdasagi 6vezetbe.
A terlleten gazdasadgi tevékenységet nem
folytatnak. A mez6gazdasagi terliletbe vald
atsorolas a tulajdonos kérésére torténik.
T6le  északra és délre erd@teriletek
taldlhatok. Erdéteridletb8l valéd kivondsa
jelenleg folyamatban van.



4.szamu modositasi terllet

A tervezési teriletbe a 0239/2, /3
(részben), 0225/55, 0238 hrsz-u
foldrészletek tartoznak, a 3. szamu
tervezési terilettdl északra. Ezen a
terlleten gazdasagi tevékenység
szintén nem alakult ki. A 0239/2 hrsz-u
foldrészlet erdd mivelési 4dagu, a
0225/55 hrsz. gyep, a 0239/3 hrsz-u
foldrészlet szantd, a 0238 hrsz-u pedig
kivett, onkormanyzati kdzut. A
modositasi tertilettdl koézvetlendl
északra erd@terllet ovezet talalhatd.

5.szamu modositasi terilet

A tervezési terllet a 601, 602, 604
hrsz-u foldrészleteket érinti, melyek a

lakdteriletbe ékel6dd kiulonallé
foldrészleten [évd belterileti

szantdtertletek. MUvelési dguk szerint
kivett tertletek. Téluk délre dltalanos
mez&gazdasagi terlletek talalhatok,
északra a meglehet6sen hosszu
lakotelkek keleti részeit szantjak.

5. KORNYEZETIALLAPOT -JELLEMZGK

A kornyezetidllapot-jellemzd&k a Il. Tdjékoztatds a kornyezeti vizsgalat szikségességérdl c.
fejezetben vizsgélatra keraltek.

6. KOZLEKEDES

Az 1. szamu modositasi terlilet az 5111 j. Dunafoldvar-Dunakémldéd O6sszekdtd ut mellett
helyezkedik el. Ez az orszagos mellékut egyediliként biztositja Madocsa — és igy a modositdsi
tertlet — kils6 kozlekedési kapcsolatat. A moddositasi terilettél nézve a mellékuat déli
irdnyba 4 km-re, DunakémlSd belteriletén csatlakozik a 6. sz. f6Uthoz. Eszaki irdnyba
Madocsa és Bolcske belteriletén is dthaladva Dunafoldvar belteriletén csatlakozik az 52.
sz. f6uthoz mintegy 16 km-re. Az Ut 2x1 savos kiépitettségl, jo mdiszaki allapotu, K.V.A
tervezési osztdlyba sorolt. A KIRA nyilvantartasban szerepl6 kozuti forgalmi adatok alapjan
Madocsa beltertiletétsl délre 2052 E/nap az atlagos napi gépjarm(forgalom, mig 123 J/nap
a nehézgépjarml forgalom. Madocsatdl északra kissé nagyobb forgalom jellemz§, 2823
E/nap az 4dtlagos napi gépjarmiforgalom és 119 J/nap a nehézgépjarm( forgalom.

A terilet kozvetlen megkodzelitése az orszagos mellékutrél nyilé 0222 hrsz-u foldutrol
oldhaté meg.



Madocsa és kornyékének kozuthdlézatanak forgalmi viszonyai
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Madocsa és kornyékének kozathalézatanak személyi
sériléssel jard baleseti adatai (2014-2023, forrds:webbal)

A 2.szdmu mddositasi terilet megkdzelitése a Zoldmez6 utcai helyi gyljtéutrdél lehetséges.
A Z6ldmezd utca a belterilet déli hataradn halad és parhuzamos a telepilés tengelyét jelentd
Paksi uttal (5111 j. ut). Tobb merdleges lakdutca is 6sszekoti a két utat. A mdodositassal
érintett terllethez legktzelebbi az Ady Endre utca. A Zéldmez6 utca érintett szakaszanak
kozterlleti széllessége 15,0-16,0, burkolatszélesége 3,5 m, vizelvezetd arok nem talalhato,
B.VI.A tervezési osztalyba sorolt.

A 3., 4. és 5. szamU modositasi terileten a modositas jellegébdl fakaddan kozlekedési
szempontul vizsgadlat nem relevans.



7. K6ZMUVESITES, ELEKTRONIKUS HIRKOZLES, CSAPADEKViZ-GAZDALKODAS

Az 1. szamu moddositdsi tertleten jelenleg csak a Magyar Telekom Nyrt. vezetékes hirkozlés
elosztd hdldzata taldlhato alépitményben.

A 2. szamU modositdssal érintett tertlet esetében 13 db Ujonnan kialakitandd lakodtelek
kozmivesitése szikséges. A villamos energia-ellatads, gazellatas, hirkozlés, ivoviz-vételezés
és szennyviz-elvezetés a terileten a Zoldmez§ utca fel6l vald rdcsatlakozassal megoldhaté.
A terllet vizmindség-védelmi terllet 6vezetben taldalhatd, igy a szennyvizszikkasztds nem
elfogadhatd, a szennyvizcsatorna-haldzatra vald rdakotés szikséges. A szomszédos kdzterllet
kdzlzemi szennyvizhalozattal elldtott, a hdldzatra vald racsatlakozas megoldhato.

A 3-4.-5. szamu moddositasi terlletek esetében a kdézmd infrastruktiurdk és elektronikus
hirkozlés megléte nem relevdns.

V. ALATAMASZTO MUNKARESZ

1. FEJLESZTESI ES RENDEZESI JAVASLAT OSSZEFOGLALOJA (A FEJLESZTESBEN
JAVASOLT VALTOZASOK, A RENDEZEST ERINTG MODOSITASOK BEMUTATASA,
O0SSZEFUGGESEIK FELTARASA, SZAKAGI JAVASLATOK OSSZEFOGLALASA)

A  moddositasok nem ellentétesek a hatdlyos telepllésfejlesztési koncepcidban
megfogalmazott célokkal.

A hatalyos Helyi Epitési Szabélyzat kilteriileti szabdlyozasi tervét tartalmazé SzZ-1 jell
tervlapja és Madocsa beltertleti szabadlyozdsi tervét tartalmazd Sz-2 jell tervlapja kerdl
modositasra a tervezési terlletek dvezeti dtsoroldsa érdekében.

A tervezett moddositds telepllésszerkezeti valtozdst o6t terillet esetében eredményez. A
fejlesztési dontés c), d) és k) modositasi pontjai csak a helyi épitési szabdlyzat modositasat
igénylik.

A fejlesztési dontés c) pontja esetében OTEK el8irdsaitél megenged&bb szabalyozas keril
meghatdrozdsra.

Az Ujonnan kijeldlt gazdasadgi terillet feltdrdsat biztositéd kiszolgdld Ut szabalyozasi
szélessége kozlekedéstervezdi javaslatra kertlt meghatdrozdsra.

A Tervezési terlleteket nyilvantartott régészeti lel6helyek és vizmin&ség-védelmi terilet
érintik.

Ujonnan beépitésre szant terlletek kijeldlése miatt régészeti terepbejards tortént és
régészeti hatastanulmany kiegészitésre kerult.



2. TELEPULESRENDEZESI JAVASLAT

1. szamu modositasi terilet

Madocsa kiltertleti 0220/38 hrsz-u foldrészlet egy 3 ha nagysagl terilete M3 jeld altaldnos
mez6gazdasagi terlilet ovezetbdl Ga jell altaldnos gazdasagi terllet épitési dvezetbe keril
atsoroldsra.

A modositds Uj beépitésre szant terilet kijelolésével jar, a Trtv. 12.§ (3) bekezdésnek vald
megfelelés érdekében kijeldlendd csereteriletek a 3.,4. és 5. szamu modositasi terilet
Ujonnan kijeldlt, illetve visszasorolt mez&gazdasagi és erdlterilete.

moddositasi terlilet hatdlyos tervezett mddositas
telepulésszerkezeti tervben

mddositdsi terilet hatdlyos szabalyozasi

tervben




2. szamu modositasi terllet

A Madocsa, kilterilet 087/12 és 087/37 hrsz-u foldrészlet 1,3 ha nagysagu terilete Ma jeld
altaldnos mez&gazdasagi terllet dvezetbdl Lke jell kertvdrosias lakdterllet épitési dvezetbe
keril. Ezzel egyltt a belterllethatar Ujonnan kijeldlt lakoterilettel vald bévitése szikséges.

A mddositas U] beépitésre szant terilet kijelolésével jar, a Trtv 12.§ (3) bekezdésnek vald
megfelelés érdekében kijeldlend6 csereterlletek a 3.,4. és 5. szamU modositasi terilet
Ujonnan kijelolt, illetve visszasorolt mez8gazdasagi terlletei és erd6terillete.

modositasi terilet hatalyos tervezett mddositas
telepulésszerkezeti tervben

médositasi terilet hatdlyos szabdlyozasi
tervben




3. szamu moddositasi terilet

A Madocsa 087/33 hrsz-u foldrészlet ~1,70 ha nagysédgl terllete Gksz jeld kereskedelmi,
szolgdltatd gazdasdgi terilet épitési dvezetbdl M3 jell dltaldnos mez6gazdasagi terllet
Ovezetbe kertl atsoroldsra.

modositasi terilet hatalyos tervezett mddositas
telepllésszerkezeti tervben

mddositdsi terilet hatdlyos szabdlyozasi
tervben




4. szamu modositasi terilet

A Madocsa kulterdleti 0239/2, 0225/55 hrsz-u foldrészlet,
foldrészletbdl ~1 ha, a 0238 hrsz-u féldrészletb8l ~446 m? nagysagu teriilete (6sszesen 1,8
tartaléktertletként
mez&gazdasagi terlletbe keril dtsorolasra a teleptlésszerkezeti tervben. Az érintett terilet

ha) kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi

a szabalyozasi tervlapon mar Ma jell altaldnos mez6gazdasagi 6vezetben van.

modositasi terilet hatalyos
telepllésszerkezeti tervben

tervezett médositas

mddositdsi terilet hatdlyos szabdlyozasi
tervben

JIrruai 0

{
}'?

valamint a 0239/3 hrsz-u

kijelolt terllete




5. szamu moddositasi terilet

A Madocsa belterileti 601, 602 és 604 hrsz-u foldrészletek falusias lakoterllet épitési
Ovezetbdl dltaldnos mez6gazdasagi teriilet dvezetbe keril atsoroldsra.

moddositasi terlilet hatdlyos tervezett mddositas
telepllésszerkezeti tervben
—
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moddositasi terllet hatdlyos szabalyozasi tervezett médositas
tervben
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3. A MODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK BEMUTATASA
Lasd |. fejezet A mddositas altaldanos célja, rovid leirdsa, valamint IIl. 1. Az intézkedést,
beavatkozast igényl§ teriletek lehatdroldsa c. fejezetekben.



4. A TERULETRENDEZESI KOVETELMENYEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

Madocsa kézség Trtv Orszagos Szerkezeti Tervében (2024. januar 1-én hatdlyos)
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A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérél sz6l6 2018.
évi CXXXIX torvény (tovdbbiakban: Trtv.) Szerkezeti Terve az 1. és 2. mddositasi

teriletet mez&gazdasdgi térségbe, a 3., 4., 5. moddositasi terlletet telepUlési
térségbe sorolja.

Egyéb szerkezeti tervi elem a tervezési terlleteket nem érinti.

Madocsa kdzség Tolna Varmegye Szerkezeti tervében
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Tolna Varmegye Terlletrendezési tervének 8/2020. (X.29.) onkormdényzati
rendelettel elfogadott (tovdbbiakban: TMTrT) Szerkezeti terve alapjan az 1. és 2.

modositdsi terlletet mez6gazdasagi térségbe, a 3., 4., 5. moddositdsi teriletet
telepllési térségbe tartozik.




TMTRT — ORSZAGOS ES VARMEGYEI OVEZETEK
Az orszagos Ovezetekre vonatkozd el6irdsokat a Trtv. és a teriletrendezési tervek
készitésének és alkalmazdsanak kiegészit6 szabdlyozasardl szélé 9/2019. (VI. 14.) MvM

rendelet (a tovabbiakban: MvM rendelet) allapitja meg.

A varmegyei 6vezetekre vonatkozd eldirdsokat az MvM. rendelet és a TMTrT allapitja meg.

Az orszagos Ovezetek az alabbiak: telepulést tervezési

érinti/nem terileteket
érinti érinti/nem érinti

a) 6koldégiai haldézat magterlletének 6vezete érinti nem érinti

b) 6koldgiai halézat okoldgiai folyosdjanak dvezete érinti nem érinti

c) 6koldgiai hdldzat pufferteriletének dvezete nem érinti nem érinti

d) kivalé termdéhelyi adottsdgl szantdk 6vezete érinti nem érinti

e) jo termd6helyi adottsdgl szantdk dvezete érinti érinti (1.,2.)

f) erd6k ovezete érinti érinti (3.)

g) erdGtelepitésre javasolt terllet 6vezete érinti nem érinti

h) tajképvédelmi terilet dvezete érinti nem érinti

i) vilagorokségi és vildagorokségi varomanyos terilet nem érinti nem érinti

Ovezete

j) vizmindség-védelmi terilet ovezete érinti érinti (2.,3.,4.,5

terllet)

k) nagyvizi meder 6vezete érinti nem érinti

) honvédelmi és katonai célu terllet 6vezete nem érinti nem érinti

A varmegyei ovezetek az aldbbiak:

a) dsvanyi nyersanyagvagyon Ovezete — érinti/nem nem érinti

érinti

b) rendszeresen belvizjarta terlilet 6vezete — nem érinti nem érinti

c) foldtani veszélyforrds terllet dvezete — érinti érinti

d) egyedileg meghatarozott megyei 6vezetek:

innovacids-technoldgiai fejlesztés tdmogatott nem érinti nem érinti

célteriletének dvezete -

logisztikai fejlesztések tdmogatott céltertletének nem érinti nem érinti

Ovezete —

turisztikai fejlesztések tdmogatott célterlletének érinti érinti

Ovezete




ORSZAGOS OVEZET
Okoldgiai halézat magteriilet és dkoldgiai folyosd dvezete
TMTrT 3/1. melléklete alapjan

Megfelel6ség igazolasa

Az oOkoldgiai hdaldézat magterlilet (zold szinnel) és 06koldgiai folyosd ovezete
(narancssarga szinnel) érinti a telepllést, azonban a mddositasi terlleteket nem.

Kivalo termdéhelyi adottsdgl szantdk oOvezete, J6 termdéhelyi adottsagl szantok
Ovezete TMTrT 3/2. melléklete alapjan

Megfelel6ség igazolasa

A Kivald termdéhelyi adottsdgl szantdk 6vezete nem érinti a médositasi tertleteket, a
J6 term6helyi adottsdgl szantdk Ovezete altal az 1. terllet teljes egészében, a 2.
tervezési terilet csak kis részen érintett.

MvM rendelet 2.§ (1) alapjan a telepiilésrendezési eszkbézb6k készitése sordn a
mez6gazdasdgi teriilet teriiletfelhaszndldsi egység terliletét elsésorban — a kivdlo
termdéhelyi adottsdgu szdntdk dvezete mellett — a jo termdbhelyi adottsdagu szdntdk
évezetén javasolt kijel6ini.




(2) A jo termbhelyi adottsdgu szdntdk 6vezetében uj kiilfejtéses miivelésl bdnyatelek
megdllapitdsa és bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett
helyekre vonatkozo eléirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd.

Madocsa kllterilete javarészt szantoteriletbdl all. Az atsoroldssal a termdéfoldek
mennyiségében nem torténik szamottevd csdkkenés.

Erd6k ovezete, Erd6telepitésre javasolt terllet dvezete
TMTrT 3/3. melléklete alapjan

Megfelel6ség igazolasa

A mddositasi teriletek kozil a 3. szamu terilet erd6k dvezetében taldlhato.

Trtv. 29.§ alapjan Az erdbk évezetébe tartozd teriileteket az adott teleplilésnek a
telepiilésrendezési tervében legaldbb 95%-ban erddteriilet 6vezetbe kell sorolnia. Az
e térvény hatdlybalépését megel6z6en kijelélt beépitésre szdnt terliletek, valamint az
erddérél, az erdé védelmérdl és az erdégazddlkoddsrdl szolé6 2009. évi XXXVII. térvény
4. § (2) bekezdésében meghatdrozott teriiletek, tovdbbd az Orszdg Szerkezeti Terve,
a Budapesti Agglomerdcié Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet
Szerkezeti Terve dltal kijel6lt teleplilési térség teriiletein |évé erddk dbvezetének
teriiletét a szadmitdsndl figyelmen kivil kell hagyni.

30. § Az erdbk Obvezetében kiilfejtéses mdivelésli bdnyatelket megdllapitani és
bdnydszati tevékenységet engedélyezni a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre
vonatkozd szabdlyok szerint lehet.

30/A. § Az erdbk c6vezetében az erémiivek kézil csak hdztartdsi méretid kiserémd
|étesithetd, épiileten elhelyezve.

A 3. sz. médositdsi terllet az Orszdg Szerkezeti Terve alapjan telepllési térség, igy a
telepllésrendezési tervben nem szikséges erd6teriiletbe sorolni.



https://njt.hu/jogszabaly/2009-37-00-00
https://njt.hu/jogszabaly/2009-37-00-00

Tajképvédelmi teriilet 6vezete
TMTrT 3/4. melléklete alapjan

e Megfelel6ség igazoladsa
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Vizmin6ség-védelmi terilet dvezete
TMTrT 3/6. melléklete alapjan
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Megfelel6ség igazolasa

Madocsa kozigazgatasi terlletét, ezen belll a 2., 3., 4. és 5. szamu moddositasi
terlletet érinti a vizmin&ség-védelmi terllet dvezete.

MvM rendelet 5.§ (2) A vizminGség-védelmi terillet Ovezetébe tartozd telepilések
telepllésrendezési eszkdzeinek készitése soran ki kell jelolni a vizvédelemmel érintett
terlileteket. A kijelolt vizvédelemmel érintett terlletekre vonatkozd egyedi
szabdlyokat a helyi épitési szabalyzatban kell megdllapitani.

(3) A vizminGség-védelmi terllet 6vezetében banydszati tevékenység folytatdsa a
banyadszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd elBirdsok alkalmazasaval
engedélyezhetd.

A hatalyos telepiilésrendezési eszkdzokben (HESZ 1. fliggelékében) lehataroldsra
kerilt a vizmindség-védelmi tertlet. A helyi épitési szabdlyzatban a vizminGség
védelmével kapcsolatos az a rendelkezés, mely a beépitésre szant terlleteken a
beépités feltételeként allapitja meg a szennyvizelvezetés meglétét a Ki jeld kilonleges
idegenforgalmi teriletek kivételével.




Nagyvizi meder dvezete
TMTrT 3/7. melléklete alapjan

Megfelel6ség igazoladsa

Az Ovezetbe a Duna medre és az
arvizvédelmi  toltésig  tartd  terllet
tartozik.
A moddositasi terlletek az dvezettel nem
érintettek.

VARMEGYEI OVEZETEK
Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete

Megfelel6ség igazolasa

Madocsa kozigazgatdsi teriletét a TMTrT
11. melléklete alapjdn nem érinti az
asvanyi nyersanyagvagyon Ovezete. A
Lechner Nonprofit Kft. 2024.07. havi
adatszolgdltatdasaban asvanyi
nyersanyagvagyonnal érintett helyszinek
szerepelnek. A lehataroldsok alapjan a
modositdsi  terlletek nem érintettek
asvanyi nyersanyagvagyonnal.




Foldtani veszélyforras tertlet ovezete
TMTrT 3/11. melléklete alapjéan

Megfelel6ség igazolasa

Madocsa kozigazgatdsi terllete, igy a mdodositasi teriletek is foldtani veszélyforrds
terilet dvezetével érintett.

MvM rendelet 11.§ (1) alapjan A féldtani veszélyforrds teriilet 6vezetében a féldtani
veszélyforrdssal érintett terlilet kiterjedését a teleplilésrendezési eszk6zbkben kell
tényleges kiterjedésének megfelel6en lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten uj beépitésre szant teriilet csak akkor jelélhetd
ki, ha ahhoz a bdnyafelligyelet a telepliilésrendezési eszk6z6k egyeztetési eljdrdsa
sordn adott véleményében hozzdjarul.

(3) A beépités feltételeit a bdnyafeliigyeleti hatdskérben eljard illetékes févdrosi és
vdrmegyei kormdnyhivatal hozzdjdruldsdval kell meghatdrozni.

A Lechner Kft.-t6l kapott adatszolgdltatds nem tartalmaz féldtani veszélyforrdssal
érintett helyszineket a telepllés terlletén. A hatdlyos helyi épitési szabalyzat
figgelékében egy cslUszdsveszélyes terllet kerUlt lehatarolasra a kbzigazgatasi terilet
északkeleti részében, mely tavol helyezkedik el a vizsgalt terlletektdl.

Turisztikai fejlesztések tamogatott célteriletének dvezete
TMTrT 3/12/3. melléklet alapjan

Az Ovezetre vonatkozdan figyelembe
veendd el@irdsokat a TMTrT. tartalmazza:
LA turisztikai fejlesztések tdmogatott
__ Sm célteriiletének dvezetével érintett

i telepiilések fejlesztési koncepcidja és
/ telepiilésrendezési  eszkébzei  készitése
sordn térekedni kell a turisztikai

nyomvonalas fejlesztések
folytonossdgdra, az egymdst gyengitd
/ / pdrhuzamossdgok kikliszébélésére.”
5
7

A telepilésrendezési terv moddositdsai
nem zarjadk ki az Ovezetre vonatkozod
megyei el6irdsok teljestlését.




UJ BEEPITESRE SZANT TERULET KIJELOLESENEK IGAZOLASA

Az 1. és 2. szadmu modositdsi pont Uj beépitésre szant terilet kijeldlésével jar.
TRTV. 12-13. § ELOIRASAINAK VALO MEGFELELES IGAZOLASA

Az Uj beépitésre szant terlletek

- a kozigazgatdsi hatartdél 250 m-nél tdvolabb helyezkednek el;

- (3) a) alapjan az Uj beépitésre szant terlletek kijelolésével egyidejlleg a kordbban
beépitésre szant teriletként kijeldlt, de még be nem épitett terlletet csereteriletként a
telepllésrendezési terv erd@terllet, mez&gazdasdgi terilet 6vezetbe sorolja vissza azzal,
hogy a visszasorolt terllet nagysdga eléri vagy meghaladja az Ujonnan kijeldlt terllet
kiterjedését. Cseretertlet céljara keril visszasoroldsra a 087/33 hrsz-U Gksz terllet, a
0239/2, /3, 0225/27, valamint 0238 hrsz-U Gksz tartalékterilet az aldbbi tertletekkel:

U) BEEPITESRE SZANT TERULET KOMPENZALAS
Ifu'elolessel VT kuelqles kIJ’eI(?Ies jogszabaly | csere- kljelgles k|J'eI(?Ies terilet
érintett eldtti utani szerinti teriilet eldtti utani .
ingatlan(ok) (ha) dltalanos |altalanos o helve altaldnos |altalanos (ha)
(hrsz) hasznalata | hasznalata Médja ¥ haszndalata | haszndlata
csere-
0220/38 3 Ma Ga tertlettel |087/33 Gksz Ma 1,7
087/12, 0239/2,
087/37 /3, .
Gksz Ma 1,8

htsz. csere- 0225/27,
Zoldmezo. tertlettel | 0238
utca menti 1,3 M3 Lke 601,

602, 604 |Lf Ma 0,9

Az Ujonnan kijeldlt beépitésre szant terillet dsszesen 4,3 ha, melynek kompenzaldasara
kijelolt csereterlletek 6sszesen 4,4 ha nagysaglak. Tehat a mddositasok a cseretertletekkel
egyutt megfelelnek a Trtv. 12. (3) a) pont el§irdsanak.

-nem részei a 13.§ szerinti borvidéki telepilés borsz616 term&helyi katasztere I-1l. osztdlyu
terileteinek,

- nem tartoznak Orszdgos Gyimodlcs Term&hely Kataszter terlleteihez.

5. OROKSEGVEDELEM
Régészet

Az1.ésa2.szaml mddositas kapcsan Uj beépitésre szant tertlet kertl kijel6lése. E terlletre
vonatkozdan a kulturdlis 6rokség védelmérdl szélo 2001. évi LXIV. torvény 85/A. §-a alapjan
régészeti terepbejarast kell késziteni. K. Németh Andrds elvégezte a terepbejarast és
elkészitette a hatdastanulmanyt. (Lasd Melléklet

Az 1. szamu tervezési teriulet olyan helyrajzi szamon fekszik (Madocsa 0220/38), amelyen
nyilvantartott régészeti lel6hely is taldlhatd (Madocsa-Sikvolgy Ill., Madocsa 41, lel6hely-
azonosité: 51948), bar maga a lelShely poligonja nem terjed ki a beépitésre szdnt terlletre
(Id. aldbb).

A vizsgalt terilet kbzelében, 250 méter sugard koéron belll hdrom nyilvantartott régészeti
lel6hely is van:

— 25 méterre délnyugatra: Madocsa-Sikvolgy Ill. (Madocsa 41, lel6hely-azonosité: 51948):
neolit telep;




— 180 méterre északkeletre: Madocsa-Sikvolgy VI. (Madocsa 49, lel6hely-azonositd: 68461):
neolit (dundntuli vonaldiszes keramia kulturaja) telep;

— 240 méterre északnyugatra: Madocsa-Sikvolgy Il. (Madocsa 40, lel6hely-azonositd:
51947): neolit telep, romai kori telep.

A fentiek alapjan a Madocsa 0220/38 helyrajzi szdm régészeti lel6hellyel érintett, a
szomszédos foldrészletek a nyilvdntartott régészeti lel6helyek és egykori vizfolyds partjan
valé fekvésik miatt is régészeti érdek(i terlleteknek tekinthetdk. A felsorolt kézeli régészeti
lel6helyek elhelyezkedése, foldrajzi adottsdgai ismeretében tovdbbi régészeti lel6helyek
el6kerllése — ez alatt nemcsak telepeket vagy temetdket, hanem kevesebb felszini nyomot
hagyo tajrégészeti (pl. fokgazdalkoddssal, haldszattal vagy vizi atkelével kapcsolatos
lel6helyek) lel6helyeket is értve — nem zarhatd ki a vizsgalt terileten.

Az 1. szdmu tervezési terlleten végzendd, 30 cm-t meghaladd foldmunka esetén régészeti

feladatelldtds szikséges, amelynek modjat a teriletileg illetékes kormdanyhivatal hatdrozza

meg.

A 2. szamu tervezési teriletre esik egy nyilvantartott régészeti lel6hely, kb. 330 m?2-es
terileten érinti az aldbbi lel8hely poligonjanak délnyugati széle:

— Madocsa-Téhat II. (Madocsa 36, lel6hely-azonositdo: 51895): ko6zéps6 bronzkori telep,
k6zépsd bronzkori urnatemetd, késd bronzkori telep, késé bronzkori urnatemetd.

A vizsgalt terilet kbzvetlen kozelében tovabbd egy mdsik nyilvantartott régészeti lelGhely
is taldlhatd, kb. 30 méterre északra: Madocsa-Ady, Kossuth és Virdg utcdk (Madocsa 32,
lel6hely-azonosité: 51817): rézkori (Baden-kultldra) telep. A Vizsgalat ciml fejezetben
kifejtettek alapjan a terepbejardsom soran talalt régészeti leletek valdszinlleg ehhez a
lel6helyhez kapcsolhatdk.

A 2. szdmuU tervezési terileten régészeti lelShely taldlhatd, a 30 cm-t meghaladd

foldmunkaval jard tevékenység esetén régészeti feladatelldtds szikséges, amelynek mddjat

a teruletileg illetékes kormanyhivatal hatdrozza meg.

Epitett kdrnyezet

A modositassal érintett terlleteken nem taldlhatd helyi védelem alatt allo vagy helyi
védelemre érdemes épllet, tovabba orszagos védelem alatt alld épitmény sem.

Az 1. szamu tervezési terllet esetében az dvezeti dtsorolds eredményeként megvaldsithatod
gazdasagi létesitmények a telepllés meglévd képét, latvanyat a belterilettdl vald tavolsag
miatt nem befolyasoljak.

A 2. szdmu tervezési terllet esetében az 6vezeti dtsoroldssal a Zéldmez6 utca kétoldalas
beépitésli wutcava alakulhat at. Az épitési elSirasok meghatdrozdasakor a meglévd
éplletallomanyhoz igazoddan foldszint (legfeljebb + tetdtér beépitésére) lehetdséget adod
beépitési magassagot kell meghatarozni.

A modositds nem eredményez olyan valtozast, ami telepllésképi szempontbdl kedvezétlen
hatast eredményezne a meglévs épitett kornyezetben.

6. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK VALTOZASA

Az épitett kdornyezet alakitdsarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. tdérvény alapjan
djonnan beépitésre szant terlletek kijelolésével egyidejlleg a telepllés kozigazgatasi
teriiletének bioldgiai aktivitds értéke (tovdbbiakban: BAE) az atmindsités elStti aktivitas
értékhez képest, az Etv. végrehajtdsara kiadott jogszabalyokban meghatdrozottak szerint
nem csdkkenhet.

A végrehajtdsra kiadott Uj EIjR. 18. § (1) bekezdése alapjan az egy hektdr terlletet
meghaladd Uj beépitésre szant terilet kijelolésével jard tervmadodositds soran kell igazolni a
bioldgiai aktivitaséték fenntartasat.



Jelen tervmddositas sordn keletkezd Uj beépitésre szant terilet
hektdrt, ezért BIA szdmitds szikséges.

nagysaga meghaladja az egy

] Ne)
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kijeldléssel kijelolés kijelolés S7¢ .55 8 -
P s . >0 = c .
érintett mérete elatti utani a TEsS s g kBIIA el:Eek Osszes
ingatlan(ok) dltaldnos | dltaldnos | &3 E @ g &g |Uon G
hasznalata | hasznalata | ~ S @
(altaldnos | (altalanos o ars o ars
, , kijelolés | kijelolés
(hrsz) (ha) haszndlat | hasznalat ers -
e yn s e el6tti utani
roviditése) | roviditése)
0220/38 3| M3 (CF 11,1 1,2 -9,9
Z6ldmez6
utca 1,3 | Ma Lke 4,81 3,51 -1,3
087/33 1,7 | Gksz Ma 0,68 6,29 5,61
0239/2, /3,
0225/27,
0238 1,8 | Gksz Ma 0,72 6,66 5,94
601, 602,
604 0,9 |Lf Ma 2,16 3,33 1,17
1,52

Fenti szamitds alapjan a bioldgiai aktivitds érték ndvekménye m a modositds eldtti

értékhez képest.



7. KOZLEKEDESI JAVASLATOK
1. szamu tervezési terllet:
Koézuthaldzat

A tervezési terllet térségi megkozelitése az 5111 j. orszdgos mellékdatrol lehetséges, mely
a6.sz.|l.rendld féutrdl és az 52.sz. Il. rendl f6utrol kozelithet6 meg. A kedvez6bb kapcsolat
déli irdnyba a 6. sz. féuti kapcsolat, mivel innen lakott terlletek érintése nélkil az M6
gyorsforgalmi Ut is elérheté.

A tervezett gazdasagi terilet kdzvetlen kdzuti kapcsolatat a fejlesztend6 0222 hrsz-u ut
hivatott biztositani, mely meglévd Utcsatlakozdssal rendelkezik az 5111 j. dtra. A meglévd
foldut tertletének felhaszndldsdval 14,0 m-es szabdlyozdsi szélességl K.VI. tervezési
osztalyba sorolt bekotéut lealakitdsa javasolt. A csomodponti tobblet terlletigénybevétel
kialakithatosdga érdekében a torkolati szakaszon 16,0 m-es szabalyozasi szélesség javasolt.
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A terlletre betelepll6 konkrét vallalkozds nem ismert, igy a gazdasagi tevékenységbdl
szarmazo varhaté forgalom sem ismert. Ezért a terlilet méretébdl, a megengedett
legnagyobb beépitettséghdl és a lehetséges tevékenységekbdl becstlhetd a varhatd
generdlt koézuti forgalom nagysdga. A terllet elhelyezkedésébdl és méretébdl addédddan
logisztikai, szallitmédnyozasi tevékenység nem feltételezhets, legnagyobb esély Uzemi
termeld tevékenységre vagy mez8gazdasagi telephelyi funkcidore van. Ebb&l adoddan
intenziv tehergépjarm( forgalom nem varhatd és a munkavallaléi Iétszdm pedig maximum
100-200 f& lehetséges. gy teljeskord és intenziv beépités megvaldsitdsa esetén is maximum
csak 100 J/6ra cstcsérai forgalom feltételezhets8. Az 5111 j. Ut jelenlegi és varhato tavlati
forgalmat tekintve ez a tobbletforgalom hosszdtdvon sem meriti ki az Ut kapacitdstartalékat.



Javasolt mintakeresztszelvény
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Javasolt mintakeresztszelvény
K6zosségi kozlekedés

Madocsat és igy a tervezési terlletet a Paks és Dunafoldvar kozott kozlekeds helykozi (és
néhdny tavolsagi) jaratok érintik. A terllethez legkdzelebbi autdébuszmegalld Madocsa
belterliletén ~2 km-es tdvolsagra taldlhaté. Ezért amennyiben intenziv személyforgalom
jelenik meg a terlleten javasolt Uj autébuszmegalld |étesitése a gazdasagi terllet kozelében
az 5111 j. uton.

Gyalogos és kerékparos forgalom

A terllet kiltertleti jellegébdl addddan 6ndlld gyalogos és kerékpdros létesitmény sem
taldlhato a kozelben. Jelenleg nem feltételezhet6 olyan intenziv forgalmi igény mely
indokolttd tenné 6nalld kerékpdarforgalmi létesitmény megvaldsitasat az 5111 j. Ut mentén.

Parkolas

Az elhelyezendd személygépkocsik szamat az OTEK 4. szdmU melléklete hatdrozza meg,
melytél a helyi épitési szabdlyzat eltér6en rendelkezhet, de ez nem javasolt. Tovabba a
gazdasagi terlilet mentén, kozterileten sem javasolt a parkolds megengedése. Z6ldmezds
beruhdzas révén a telephely(ek) terliletén belldl kialakithatéak a szlkséges
gépjarmiparkolok.

2. szamu tervezési terilet:

Kézuthaldzat

A moddositds szerinti lakoterilet kijelolés kozvetlenll a Zéldmezd utca mentén tervezett. A
Z6ldmezd6 utca 15,0-16,0 m-es meglévd kozterilleti szélességgel rendelkezd lakdutca. A

kozterllet tovabbi szélesitése nem indokolt, viszont a jelenlegi 3,0 m széles burkolat
szélesitése javasolt.

Az utca forgalma jelenleg is minimalis és az Uj lakdingatlanok révén sem varhatdé érdemi
forgalomnovekedés. A telepllés forgalmi viszonyaiban valtozast nem eredményez a
maddositas.



Javasolt mintakeresztszelvény
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Kozdsségi kozlekedés

A terllettd8l ~800 m-re helyezkedik el a lekdzelebbi autdbuszmegalld. Ez nem idealis
ragyaloglasi tavolsag. De nincs és nem is varhatd olyan mérték( igény, amely indokoltta
tenné a telepilésen bellli autdbuszhaldzat bdévitését. A megallék kozelében tovabbi
kerékpdartarolok telepitésével a megkozelités és a hasznalat kedvez6bbé tehetd.

Gyalogos és kerékparos forgalom

Onallé kerékparforgalmi létesitmény nincs a tervezési terilet kornyékén és nem is indokolt,
mivel kisforgalmu lakdéutcdkrdl van szé. Tovdbbi sebesség korldtozdsokkal a kerékparos
kozlekedés még biztonsdgosabbd tehetd.

A Zo6ldmezd utca érintett szakszdn mindossze egy keskeny 0,8 m-es jarda talalhatd
kozvetlenil keritések mellett. A tényleges haszndlhatésag érdekében a jardaszakasz
kiszélesitése javasolt.

Parkolas

A tervezett lakdingatlaniokhoz kapcsolddd gépjarmd tarolasi igény teleken belll
biztosithatd és az utcdban a meglévé ingatlanokhoz kapcsoldddan sem jellemzd a kozterileti
gépjarmitarolas. Ezt javasolt tovabb erdsiteni a lakossag koérében.

3. szamu tervezési terllet: Nem relevans vizsgalni
4. szamu tervezési terllet: Nem relevdns vizsgalni
5. szamu tervezési terllet: Nem relevans vizsgalni.

A TelepUlésfejlesztési dontés c) és d) pontjai kozlekedési vizsgalatot nem igényeltek.

8. VEDELMI ES KORLATOZO ELEMEK

Vizmindség-védelmi teriilet évezete

A2.,3.,4. és5. szamu modositassal érintett terillet része az dvezetnek.
Az dvezetre vonatkozdé elbirdsokat az MvM rendelet 5.§ 4allapitja meg.

A vizmin8ség-védelmi terllet hatdra az adatszolgaltatds szerinti terileti hatarral jelélendd
ki. A kijelolt vizvédelemmel érintett terlletekre vonatkozd egyedi szabalyokat a helyi épitési
szabalyzat kiloén nem allapit meg, a beépitésre szant tertleteken vald szennyviz-elvezetés
szabdlyozasdval ezt részben megteszi. A szennyvizkezelési el6irds az dvezet teljes terlletére
kiterjsztendd.



Régészeti lel6hely
A tervezési terlleteket az aldbbi nyilvantartott lel6helyek érintik.

e Madocsa-Sikvolgy Ill., Madocsa 41, lel6hely-azonositd: 51948
e Madocsa-Tohat Il. (Madocsa 36, lel6hely-azonositd: 5189

Az érintett terlleteken a régészeti hatdstanulmanyban rogzitettek szerint kell eljarni.

9. KOzZMUVESITESI JAVASLATOK

1. szamu modositdsi terllet: koézmG és elektronikus hirk6ézlési infrastruktura
csatlakozassal nem rendelkezik. Az dtsoroldssal érintett terilettdl északra kb. 800 m-re
halad az EON kozépfesziltségl vezetéke. A terllet villamosenergia igénye a beltertletrdl
(Kishegy u.) vagy az északra lév6 KOF vezeték fel8l megoldhatd.

A mdédositasi terlilett6l északra 800 m-re halad tovabba a Tarr Kft. vezetékes (regionalis)
hirkozlés vezetéke, valamint a terilet déli hatdaran a Magyar Telekom helyi elosztd haldzat
hirkozlési vezetéke.

A teriilett8l délre — a belteriilet fel8l — cca 520 m-re szennyviz gyljtévezeték halad. Epitési
igény esetén az erre vald racsatlakozas kiépitésének lehetdsége vizsgdlandd. Midsik
lehetdségként az egyedi szennyviztisztitdo berendezés telepitése szolgal. A vezetékes ivoviz
a belterllet irdnydbdl kiépithetd.

2. szamu modositasi terdlet: 13 db Ujonnan kialakitandd lakdtelek kozmivesitése
szlkséges. A villamos energia-ellatds, gdzellatas, hirkodzlés, ivoviz-vételezés és szennyviz-
elvezetés a Zoldmezd utca fel6l vald rdcsatlakozdssal megoldhatd. A mddositasi terilet
vizminGség-védelmi terilet oOvezetben talalhatd, igy a szennyvizszikkasztds nem
elfogadhatd, a szennyvizcsatorna-haldzatra vald rdkotés szikséges.

3.,4.5. szdmU modositasi terlilet: Nem relevans vizsgalni.

10. BEEPITESI TERV
Az 1.-2. szamu modositasi tertletek esetében nincs konkrét fejlesztési igény, igy beépitési
terv nem készilt.

11. SZABALYOZASI KONCEPCIO

A fejlesztési dontés 1.a) c), d) és k) pontja a HESZ rendelkez8 rész mdédositasat teszik
szlkségessé.

1.a) A moddositasi pont eredményeként dltaldnos gazdasdgi terllet kerll kijelolésre. A
hatdlyos HESZ nem tartalmaz erre az épitési dvezetre vonatkozdan épitési eléirdsokat.

A fejlesztési szandék megvaldsithatésdaga érdekében a terilet kildén Ovezeti besoroldsa
szlikséges, melyre az aldbbi el6irdsok meghatarozasa javasolt.

A G3a-1 jell épitési dvezet javasolt paraméterei:

a telek beépitési mddja: szabadon allé

a telek megengedett legkisebb kialakithato telekmérete: 3000 m?
a telek megengedett legnagyobb beépitési mértéke: 70 %

a telek legkisebb kialakitando zoldfellleti mértéke: 25 %

az épilet megengedett legnagyobb homlokzatmagassaga: 12 m

A HESZ kiegészitendd a kdvetkezd 10/A. §-sal:



(1) A Ga-1 jell altaldnos gazdasdgi terlilet épitési Ovezetében kérnyezetre jelentds hatdst
nem gyakorld ipari és gazdasdgi tevékenységi célu, tovdabba kereskedelmi, szolgaltatd
és raktdr rendeltetésl épitmények elhelyezésére szolgal. Az épitési dvezetben lakod
rendeltetés nem helyezhet§ el.

(2) A Ga-1 jell épitési ovezetben a beépités feltétele a telek részleges kozmdUvesitésének
megléte.

(3) A Ga-1 jell épitési 6vezetben terepszint alatti épllet épitési helyen belll helyezhet6
el, legfeljebb 30 %-0s beépitési értékkel.

l.c.) Lfjell épitési ovezetekben a megengedett beépitettség differencidlt meghatarozasa
a telekméret nagysdgdhoz kotve, egyben az orszdgos telepllésrendezési és épitési
kovetelményekrdl sz6l6 253/1997. (XI1. 20.) Korm. rendelet (tovéabbiakban: OTEK) Lf épitési
ovezetre meghatdrozott kévetelményeknél megengedébb kévetelmények meghatdrozasa, a
meglévd kialakult beépitettséghez igazitas érdekében.

A mdédositds a HESZ rendelkezd részét érinti.

A HESZ az Lf2 jel(i falusias lakdteriletre vonatkozéan jelenleg is OTEK el8irdsaitdl vald
megengedbbb szabdlyozdast tartalmaz, melyre allami féépitészi engedéllyel rendelkezik.

Madocsa Lfl és Lf2 jell falusias lakdteriletébe tartozo telkek méretének vizsgdlata sordn
megdllapitdsra kerilt, hogy mindkét dvezetet érintéen viszonylag sok olyan ingatlan van,
melyek kialakult telekméretlk miatt a 30 %-0s beépithetdség mellett a falusi lakdételkeken
felmertlé funkciok (mez6gazdasagi géptaroldk, allattartd épuletek, terménytaroldk) és a
kor épitési elvdrasai soran felmerilé igények szédmara nem elegendd. A kialakult
telepllésszerkezet és a kialakult telekszerkezet miatt bdvitési lehet8ségik erdsen
korlatozott. A vizsgalat sordn a 650 m2 -nél kisebb méretl telkek kerlltek 3 kategdria
szerint dbrazoldsra a hatdlyos szabdlyozasi tervlapon. Lasd MELLEKLET

1. kategodria: 550 m2 — 649 m2 koézotti telekméret
2. kategoria: 450 m2 — 549 m2 kozotti telekméret
3. kategoria: 449 m2 alatti telekméret

A 650 m2 nagysagl telek 30 %-o0s beépithet8sége bruttd 195 m2 alapteriletet tesz lehet§vé,
mely mar lehetdséget biztosit a lakdépilet mellett pl. mez6- és az erdbgazdasagi
épitmények, lakossdgot szolgdld, kdrnyezetre jelentds hatast nem gyakorld kereskedelmi,
szolgdltatd épitmények elhelyezésére.

Beépitési érték telekméret beépithet§ terllet nagysdga (m2)
30 % 650 m2 feletti 195 m2 feletti

35 % 550 m2 — 649 m2 kozotti 192,5 m2 - 227,15 m2 kb6zotti
43 % 450 m2 -549 m2 kozotti 193,5 m2 - 236,07 m2 ko6zotti
50 % 449 m2 alatti 224,5 m2 alatti

Javaslat a HESZ 8. § (3) bekezdésének Gjra szabélyozasara:
(3) Lf-1 és Lf-2 jell lakdteriileten beliil

a. az 550-649 m2 kézétti telkeken a beépitettség elérheti a 35 %-ot, ebben az
esetben a legkisebb zéldfelileti ardny 35 %

b. az 450-549 m2 kézétti telkeken a beépitettség elérheti a 43 %-ot, ebben az
esetben a legkisebb zéldfelileti ardny 30 %

c. a 450 m2 alatti telkeken a beépitettség elérheti az 50 %-ot, ebben az
esetben a legkisebb zdldfelileti ardny 20 % lehet.



OTEK el8irasaitol vald eltérés miatt allami f6épitész hozzajaruldsa szikséges.

1.d.) Az Lke épitési Ovezet beépitési mddjanak szabadon 4allérél oldalhatdron alléra
moédositdsa, az Akdcfa utca tényleges beépitettségéhez igazitdsanak érdekében.

Az érintett utca jellemz&en oldalhatdron 4ll6 beépitési mdéddal beépitett terllet, igy a
kialakult allapotra vald tekintettel indokolt az Lke jell épitési dvezet beépitési modjanak
modositasa.

A Zo6ldmezd utca mentén Ujonnan Lke jell épitési Ovezetbe keruld terlilet esetében is
oldalhatdron 4116 beépitési mdéd meghatarozédsa indokolt.

A véltoztatds a HESZ 1. mellékletének mddositasat teszi szitkségessé.

12. OTEK ELOIRASAITOL MEGENGEDOBB SZABALYOZAS KERESE
AZ EGYES ELOIRASOKTOL VALO ELTERES FELTETELE!

OTEK. 111.§ (1) Az e rendelet II-Ill. fejezetében meghatarozott telepllésrendezési
kovetelményeknél szigoribb kovetelményeket —a 29. § (10)—(13) bekezdése szerinti el§iras,
a 32. § (2) bekezdése szerinti elhelyezési és beépitési szabdly, valamint a 42. § (2a)
bekezdése szerinti kdvetelmény kivételével —a helyi épitési szabdlyzat megdllapithat.

(2) A ll-IIl. fejezetben meghatarozott kdvetelményeknél megengedbbb kovetelményeket a
teleplUlésrendezési terv akkor dllapithat meg, ha

a) azt kulonleges telepllésrendezési okok vagy a kialakult helyzet indokolja, tovédbba
b) kozérdeket nem sért, valamint

c) a31. § (1) bekezdésében foglalt kovetelmények teljesilnek.

AZ EGYES ELOIRASOKTOL VALO ELTERES ESETE

Jelenlegi tervmoddositds sordn a falusias lakdterlilet 1. és 2. épitési Ovezetén belll
differencialt szabalyozads kerll meghatarozasra a 650 m2-nél kisebb méretl ingatlanokra
vonatkozé megengedett beépitési érték tekintetében, mely 30 % feletti értékben kerul
meghatdrozdsra.

Jelen tervmoédositds dokumentacidjat OTEK 2021. julius 15-ig hatalyos II. fejezete, valamint
1. és 2. szdmu melléklete (a tovabbiakban: OTEK 2021) szerint kell késziteni, és a Ill. fejezet
aktualis dllapotdt kell figyelembe venni.

Az OTEK 2021 2. melléklete alapjan a falusias lakdterileten beliil megengedett legnagyobb
beépitési érték 30 % , a zoldfelllet legkisebb értéke pedig 40 %.

A moddositds sordn az aldbbi épitési elfirdsok meghatarozasa a cél

(2) Lf-1 és Lf-2 jell lakdtertleten belul

a. az 550-649 m2 kozotti telkeken a beépitettség elérheti a 35 %-ot, ebben az esetben
a legkisebb zoldfellleti arany 35 %

b. az 450-549 m2 kozotti telkeken a beépitettség elérheti a 43 %-ot, ebben az esetben
a legkisebb zoldfellleti arany 30 %

c. a 450 m2 alatti telkeken a beépitettség elérheti az 50 %-ot, ebben az esetben a
legkisebb zoldfeltleti arany 20 % lehet.

Fenti szabdlyozdshoz az OTEK 2021. 2. mellékletétél megengedébb elbirdshoz vald
hozzdjdrulds kérése sziikséges.



Indoklds:
- az érintett telkek meglévd, kialakult beépitett ingatlanok

- az érintett foldrészletek bdvitésére jellemz8en nincs lehetdség (eltérd tulajdonosi
kor, szomszédos telkek kialakult beépitettsége vagy kozterlleti hatdar miatt)

- a falusi lakdtelkeken az OTEK alapjan elhelyezhetd funkciok szédmara szikséges
terlletigény biztositasa ( pl. mez6gazdasagi géptdroldk, allattartd épilletek,
terménytarolodk)

- kozérdeket nem sért

Vizsgdlat:

foldreszlet nagysag

| 550-649 m2 kozotti
450-549 m2 kozotti
| 450 m2 alatti




V. TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASAROL SZOLO HATAROZATI JAVASLAT

Madocsa kézség Onkormanyzat Képvisel§-testilete
/2024. (.) szamU hatarozata
Madocsa kozség Telepilésszerkezeti terv 2. szamu modositasanak elfogadasaraol

Madocsa kozség Onkormdnyzata Képvisel§-testlletének ......... 6nkorméanyzati hatdrozata
Madocsa kozség Telepllésszerkezeti terv modositdsanak elfogadasardl:

Madocsa kdzség Onkorméanyzatanak Képvisel§-testiilete a magyar épitészetrdl szolé 2023.
évi C. torvény 79. § (5) bekezdése, tovabbd a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szélo
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 17. § (1) bekezdés b) pontja alapjan az aldbbi dontést
hozza:

1. Madocsa ko6zség Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének 131/2024. (IX. 05.) szamd
hatarozatdban jévédhagyott és 177/2024. (XI. 05.) szdmU hatdrozatdval mddositott
telepllésfejlesztési dontés tekintetében a 75/2017.(VI.28.) 6nkorméanyzati hatdrozataval
jévadhagyott és 153/2018. (XIlI. 10.) o6nk. hatdrozattal moddositott Madocsa kozség
Telepilésszerkezeti tervét az aldbbiak szerint mddositja:

a. Madocsa kulterlleti 0220/38 hrsz-u altalanos
mez8gazdasagi Ovezeti besoroldsu foldrészlet déli 3 ha-
0s részét dltaldnos gazdasagi teriiletbe sorolja.

b. Madocsa kiltertleti 087/12 hrsz-0G foldrészlet Zéldmez§
utca menti 1,3 ha-os részét kisvarosias lakotertletbe
sorolja és beltertletbe vonhato teriletként jeloli.

c. Madocsa kiulterdleti 087/33 hrsz-u foldrészletet
kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terlletbdl altalanos
mez6&gazdasagi teriiletbe sorolja.

d. Madocsa kultertleti 0239/2 hrsz-4, 0239/3 hrsz-q,
0225/55 hrsz-4 és 0238 hrsz-u foldrészlet tartalék
kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teritletbdl dltaldnos
mez&gazdasagi teriletbe sorolja.

e. Madocsa beltertleti 601 hrsz-u, a 602 hrsz-uU, valamint a
604 hrsz-u foldrészletét falusias laktéteriletbdl altalanos
mez6gazdasagi Ovezetbe sorolja.

2. A 153/2018. (XIlI. 10.) 6nk. hatdrozattal mddositott 75/2017.(VI1.28.) 6nkormdényzati
hatarozat 1. mellékletében 1évé Telepllésszerkezeti tervlap jelen hatdrozat 1. melléklete
szerint modosul.

3. A 153/2018. (XIl. 10.) 6nk. hatdrozattal mddositott 75/2017.(VI.28.) 6nkormdényzati
hatarozat 2. mellékletében |év6 Telepllésszerkezeti terv leiré része jelen hatdrozat 2.
melléklete szerint modosul.

4. A 153/2018. (XIl. 10.) 6nk. hatdrozattal mddositott 75/2017.(VI1.28.) 6nkormanyzati
hatarozat 3. mellékletében lévd Valtozassal érintett teriletek, Utemek jelen hatarozat 3.
melléklete szerint médosul.




5. A 153/2018. (XII. 10.) 6nk. hatdrozattal mddositott 75/2017.(VI1.28.) 6nkorméanyzati
hatdrozat 4. mellékletében Terlleti mérleg jelen hatdrozat 4. melléklete szerint médosul.

6.A jelenlegi tervmddositas teruletrendezési tervekkel vald 6sszhangjanak igazolasat jelen
hatdrozat 5. melléklete tartalmazza.

Hataridé: azonnal
Felel8s: Baksa Ferenc polgarmester,

Vitéz Bertalan jegyzé



1.melléklet

1. szamu tervezési terllet
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3. szamu tervezési terillet
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5. szamu tervezési terllet

|. TERULETFELHASZNALASI MODOK JELOLESEI
BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Kertvarosias lakoteralet
Falusias lakéterilet
Telepuléskozpont vegyes teralet
Intézményi vegyes tertlet

Kereskedelmi szolgéltaté gazdasagi terulet

- Altalanos gazdaségi tertlet
=5

[

NEECR

\ Kulénleges mezégazdasagi izemi terilet

&‘] 1 Kulénleges idegenforgalmi tertilet

EE

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Zoldterulet

Veédelmi erdd tertlete

Gazdasagi erdé terllete

Mezdgazdasdagi altalanos terilet

korlatozott G terlet

Vizgazdalkodasi tertlet (altalanos)

Vizgazdalkodasi teriilet (hullamtéri erdd)

[N | [»

Vizgazdalkodasi teriilet (hullamtéri udald)

Természetkozeli tertlet

Kt | Kulénleges beépitésre nem szant temetd tertlet

Ks K nem szant sp

Ksz Kulonleges szennyviztelep tertlete

FEENE

Lasd még a valtozasi, korlatozasi és védelmi terviapokat.

Vizgazdalkodasi terilet (hullamtéri idegenforgalmi)

Il. VEDELEMMEL ES KORLATOZASSAL
ERINTETT TERULETETEK, EGYEB ELEMEK

ORSZAGOS ES TERSEGI TAJ- ES TERMESZETVEDELEM

'Q/ Egyedi tajérték
Tervezett véderdésav

Ill. NYOMVONALAS ELEMEK, OBJEKTUMOK

KOZLEKEDES

H Orszagos mellékit
5 Gyljtout

F % Kiemelt mezégazdasagi lit
o] ol Kerékpéarit

{\é{ /j Hajo4llomés

KOZMUVEK

7
- Vizmkat
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|—¢—>—| 10 kV-os villamosenergia eloszté halézat
1ll. ALAPTERKEPI JELOLESEK

u Kozigazgatasi hatar

’—"-‘ Belteriilet hatar
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k-—--—--:| Régészeti lel6hely hatar
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2.melléklet

,MADOCSA TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK
LEIRASA

1.1.Teruletfelhasznalas

Beépitésre szant teriiletek

A belteriilet tobbsége lakéteriilet, a térténetileg kialakult teriilet a telekstruktura és
a beépités jellege alapjan falusias lakéteriiletbe keriilt, mig az utébbi idbk
telekalakitasa a beépités jellege és hasznalat alapjan kertvarosias lakéteriileti
besorolast nyert. A korabbi szerkezeti terv olyan teriileten is kijel6lt ujonnan
lakoteriiletet, ahol a mai belvizes tapasztalatok alapjén ez nem kivanatos. Igy ez a
teriilet visszakeriilt mezb6gazdasagi teriiletbe. Bar a telepiilésen sok hasznalaton
kivili lakééplilet van, és a népesség csbékkenb tendenciat mutat, a terv tartalékként
a Tavasz utca folytatasaban és a Zoldmezé utca déli oldalan uj telkek kialakitasi
lehetbségét biztositja.

A teleplilésen az intézmények a telepliilés kb6zpontjaban siiriisédnek, ez indokolja
kiilén telepliléskézponti vegyes teriiletként val6é lehatarolasat.

A Kishegyi ut kbzponti szakaszdn az altaldnos iskola és a sportcsarnok kérnyezete
intézményi terilet. A kijelblt teriilet tartalékot is képez egy késbébb esetleg
sziikségessé vald intézmény telepitésére.

A Kishegyi uttél nyugatra a volt tsz épiiletek kérnyezete gazdasagi teriilet. Az at
menti sav kereskedelmi szolgaltaté, mig a tavolabbi rész mezbgazdasagi lUzemi
besorolasu. Ettél délre, a teleplilés Paks fel6li bejaratanal tartalék lizemi és
kereskedelmi szolgaltaté terlilet, még délebbre pedig altalanos gazdasagi terulet
keriilt kijelélésre,

A Duna é&ltal vonzott vizi turizmus és kerékparos turizmus fogaddlétesitményeire — a
hullamtéri objektumokon kivil - a téltés mentett oldalan kilénleges idegenforgalmi
teriiletet biztosit a terv.

A beépitésre szant terilet egy-egy része belviz altal veszélyeztetett marad a
csapadékviz elvezetés megujitasa utan is. Ezekre a teriiletekre a szabalyozasi
tervben beépitési korlatozast kell érvényesiteni.

”



3.melléklet

VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK, UTEMEK

A jelenlegi hasznalathoz képest az aldbbi valtozasokat tartalmazza a
teleplilésszerkezeti terv:

a teleplilés Paks fel6li bejaratanal tartalék ipari és kereskedelmi szolgaltato
terdlet,

kiulénleges idegenforgalmi tertlet a Duna téltés védett oldalan,

hullamtéri idegenforgalmi terilet,

a mezbgazdasagi jarmiivek szamara a belteriuletet elkerilé6 mezégazdasagi ut
kijelolése,

mez6véd6 erdésavok a nagy 6sszefliggd szantok tagolasara.

volt iskola terulete, volt benzinkut terllete

kertvarosias lakoéterilet kijelolése a Zoldmez6 utca déli oldalan

altalanos gazdasagi terulet kijel6lése az 5111. jelld orszagos mellékut mellett



let kijelolése

let behzinkut terlilete

-{Volt iskola tertilete

0000000

Tartalék kiilonleges mez&gazdasagi lizemi terlilet
Tartalék kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi tertilet
Kilénleges idegenforgalmi tertilet

Vizgazdalkodasi terilet (hullamtéri idegenforgalmi)
Kiemelt mezégazdasagi ut

Tervezett véderdésav




A korabbi telepllésszerkezeti tervhez képest az alabbi valtozasokat tartalmazza a
teleplilésszerkezeti terv:

az orszagos eldirasokban szerepl6 korlatok aktualizaldsa
a rekultivalt szeméttelep véderd6be sorolasa,
a belvizveszélyes helyen tervezett lakéterilet bévitések megszilintetése,

a kertes mezbégazdasagi terileteknek a valdés hasznalatnak megfeleld
atsorolasa altalanos mezbégazdasagi teruletbe,

a beltertlet déli hataran javasolt véderdének a valdés hasznalat szerinti
atsorolasa mezdégazdasagi teriiletbe, és a védelmi funkcié helyettesitése
véderdbsavval,

hullamtéri hétvégihazas terulet Kkijelélése a jelenlegi hasznalatnak
megfeleléen,

kulénleges idegenforgalmi tertlet a Duna toltés védett oldalan,

hullamtéri idegenforgalmi terulet,

a mez6gazdasagi jarmivek szamara a belterlletet elkerilé6 mezdgazdaséagi ut
kijeldlése,

volt iskola terulete, volt benzinkut terllete

kertvarosias lakoterilet kijelolése a Zo6ldmezd utca déli oldalan

altalanos gazdasagi teriulet kijeldlése az 5111. jelld orszagos mellékut mellett

A szerkezeti tervlapon abrazolt tartalék teruletek varhatéan csak hosszabb tavon
kerilnek felhasznalasra, ezért a szabalyozasi tervlapon ezek a teriletek jelenlegi
hasznalatuknak megfelel6en kerllnek abrazolasra. A 0225/27 telek hosszabb tavon
kildnleges mezb8gazdasagi Uzemi terllet besorolast kap, a 0239/2, a 0239/3,
valamint a 0239/4 egy része pedig kereskedelmi szolgaltato terileti besorolast kap.



- Kilénleges idegenforgalmi tertlet

Vizgazdalkodasi tertilet (hullamtéri idegenforgalmi) ~

— = = Kiemelt mezdgazdasagi Ut

alanos gazdasagi teriilet kijeldlése

Uj lakotertilet kijelolése

Volt benzinklt teriilete
Volt iskola terlilete

Védelmi erdd tertilete

Mezbgazdasagi altalanos tertilet -
tervezett lakoteriiletbdl

Mezdégazdasagi altalanos terilet -
kertes mezégazdasai teriletbdl

Mezbégazdasagi altalanos terilet -
tervezett véderdébdl

Vizgazdalkodasi tertlet (hullamtéri Gdald)

T T I




LA 75/2017 (VI. 28.) szdmu hatdrozat 4. melléklete

TERULETI MERLEG

4 .melléklet

Hatalyos

Tervezett

szerkezeti terv szerinti dllapot

tertlet-felhaszndlas (ha)

, . . , 39,2
Kertvarosias lakoterillet 40,5
Falusias lakoterulet 120,15 119,25

) , 9,05
TelepUléskdzpont vegyes terilet 9,05

. ) , o 10,5

Kereskedelmi, szolgdltatd gazdasagi terilet 7
Altaldnos gazdasagi teriilet 0 3,0
Ipari tertlet 32,7 32,7
Beépitésre szant kilonleges tertlet 11 1,1
Beépitésre nem szant kulonleges terilet >4 5,4

. s . 4,5
Természetkozeli tertlet 4,5
Altaldnos mez6gazdasagi terilet 3443,5 3443,6
Kertes mez6gazdasagi terllet ) -
ErdGterilet 219,2 219,2
Zoldterllet 8,3 8,3
Vizgazdalkodasi terllet 446,7 446,7

Osszes terillet

4340,3




5.melléklet

TERULETRENDEZES|I KOVETELMENYEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

Madocsa kézség Trtv Orszagos Szerkezeti Tervében (2024. janudr 1-én hatdlyos)
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A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl szold 2018.

évi CXXXIX torvény (tovabbiakban: Trtv.) Szerkezeti Terve az 1. és 2. mddositasi

terlletet mez6gazdasagi térségbe, a 3., 4., 5. moddositdsi terlletet telepllési

térségbe sorolja.
Egyéb szerkezeti tervi elem a tervezési teriileteket nem érinti.

Madocsa kézség Tolna Varmegye Szerkezeti tervében

[

£Y
g A
LY T d
L)
0 »
LT »,
n T il »’
J’ ; LTS 4 T :.
’A'" ] »° ad o
. e’

*’

1 e

*

“.I IE“ ‘..“@

Tolna Varmegye Terlletrendezési tervének 8/2020. (X.29.) oOnkorméanyzati
rendelettel elfogadott (tovdbbiakban: TMTrT) Szerkezeti terve alapjan az 1. és 2.
modositdsi terlletet mez6gazdasagi térségbe, a 3., 4., 5. mddositasi terlletet

telepllési térséghbe tartozik.




TMTRT — ORSZAGOS ES VARMEGYEI OVEZETEK

Az orszagos Ovezetekre vonatkozé elbirdsokat a Trtv. és a terlletrendezési tervek
készitésének és alkalmazdsanak kiegészit6 szabdlyozasardl szélé 9/2019. (VI. 14.) MvM
rendelet (a tovabbiakban: MvM rendelet) allapitja meg.

A varmegyei 6vezetekre vonatkozé el6irdsokat az MvM. rendelet és a TMTrT dllapitja meg.

Az orszagos Ovezetek az alabbiak: telepulést tervezési

érinti/nem terileteket
érinti érinti/nem érinti

a) 6koldégiai haldézat magterlletének 6vezete érinti nem érinti

b) 6koldgiai haldzat okoldgiai folyosdjanak 6vezete érinti nem érinti

c) okologiai haldzat puffertertletének ovezete nem érinti nem érinti

d) kivaldé termbéhelyi adottsagl szantok dvezete érinti nem érinti

e) jo termdéhelyi adottsdgl szantdok dvezete érinti érinti (1.,2.)

f) erd6k ovezete érinti érinti (3.)

g) erdGtelepitésre javasolt terllet 6vezete érinti nem érinti

h) tajképvédelmi tertlet 6vezete érinti nem érinti

i) vilagorokségi és vildgorokségi varomanyos terilet nem érinti nem érinti

Ovezete

j) vizmindség-védelmi terilet ovezete érinti érinti (2.,3.,4.,5

terllet)

k) nagyvizi meder 6vezete érinti nem érinti

) honvédelmi és katonai célu terllet 6vezete nem érinti nem érinti

A varmegyei ovezetek az aldbbiak:

a) asvanyi nyersanyagvagyon ovezete — érinti/nem nem érinti

érinti

b) rendszeresen belvizjarta terlilet 6vezete — nem érinti nem érinti

c) foldtani veszélyforrds terilet 6vezete — érinti érinti

d) egyedileg meghatarozott megyei 6vezetek:

innovacids-technoldgiai fejlesztés tdmogatott nem érinti nem érinti

célteriletének dvezete -

logisztikai fejlesztések tdmogatott célteruletének nem érinti nem érinti

Ovezete —

turisztikai fejlesztések tdmogatott célteriletének érinti érinti

Ovezete




ORSZAGOS OVEZET
Okoldgiai halézat magteriilet és 6koldgiai folyosd dvezete, TMTrT 3/1. melléklete

Megfelel6ség igazolasa

Az okoldgiai hédlézat magtertlet (zold szinnel) és o6kolégiai folyosd ovezete
(narancssarga szinnel) érinti a telepilést, azonban a mddositdsi terlleteket nem.

Kivalo termdéhelyi adottsdgl szdntdék oOvezete, J6 termdéhelyi adottsagd szantok
Ovezete TMTrT 3/2. melléklete alapjan

Megfelel6ség igazolasa

A Kivald termdhelyi adottsagl szantdk dvezete nem érinti a mddositadsi terileteket, a
J6 termdéhelyi adottsagl szantdk 6vezete altal az 1. terilet teljes egészében, a 2.
tervezési terllet csak kis részen érintett.

MvM rendelet 2.§ (1) alapjan a telepiilésrendezési eszkézbk készitése sordn a
mezb6gazdasdgi teriilet teriiletfelhaszndldsi egység teriiletét elsé6sorban — a kivdlo
termdéhelyi adottsdgu szdntdk dvezete mellett — a jOo termdbhelyi adottsdagu szdntdk
évezetén javasolt kijel6lni.

(2) A jé termb8helyi adottsdgu szdntdk évezetében uj kiilfejtéses miivelési bdnyatelek
megdllapitdsa és bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett
helyekre vonatkozo eléirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd.

Madocsa kilterllete javarészt szantdteriletbdl all. Az atsorolassal a termdéfoldek
mennyiségében nem torténik szadmottevd csdkkenés.




Erd6k ovezete, ErdGtelepitésre javasolt terilet ovezete
TMTrT 3/3. melléklete alapjan

~~~~~
.

Megfelel6ség igazolasa

A mddositasi teriletek kozil a 3. szadmu terilet erd6k dvezetében taldlhato.

Trtv. 29.§ alapjan Az erdbk évezetébe tartozd teriileteket az adott teleplilésnek a
teleplilésrendezési tervében legaldbb 95%-ban erddteriilet 6vezetbe kell sorolnia. Az
e térvény hatdlybalépését megelGz6en kijelélt beépitésre szdnt teriiletek, valamint az
erddrél, az erdé védelmérdl és az erd6gazddlkoddsrdl sz6l6 2009. évi XXXVII. térvény
4. § (2) bekezdésében meghatdrozott teriiletek, tovdbbd az Orszdg Szerkezeti Terve,
a Budapesti Agglomerdcié Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet
Szerkezeti Terve dltal kijelblt telepiilési térség teriiletein évé erdék ébvezetének
teriiletét a szamitdsndl figyelmen kivil kell hagyni.

30. § Az erdbk obvezetében kiilfejtéses mivelésli bdnyatelket megdllapitani és
bdnydszati tevékenységet engedélyezni a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre
vonatkozd szabdlyok szerint lehet.

30/A. § Az erdbk o6vezetében az erémlvek kézil csak hdztartdsi méretii kiserémd
|étesithetd, éplileten elhelyezve.

A 3. sz. modositasi terillet az Orszag Szerkezeti Terve alapjan telepllési térség, igy a
telepllésrendezési tervben nem szikséges erd6teriletbe sorolni.



https://njt.hu/jogszabaly/2009-37-00-00
https://njt.hu/jogszabaly/2009-37-00-00

Tajképvédelmi teriilet 6vezete
TMTrT 3/4. melléklete alapjan

e Megfelel6ség igazoladsa
— o /

~N { A Tajképvédelmi terilet Ovezete nem
\ . . 7 ’ 7 . ..
y % - érinti a modositasi tertleteket.
/ AN

-
]
v

Vizmin6ség-védelmi teriilet dvezete
TMTrT 3/6. melléklete alapjan
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Megfelel6ség igazolasa

Madocsa kozigazgatasi terlletét, ezen belll a 2., 3., 4. és 5. szdmuU maddositasi
terlletet érinti a vizmin6ség-védelmi terllet Ovezete.

MvM rendelet 5.§ (2) A vizmindség-védelmi terllet dvezetébe tartozod telepilések
telepllésrendezési eszkdzeinek készitése soran ki kell jeldlni a vizvédelemmel érintett
tertleteket. A kijeldlt vizvédelemmel érintett terlletekre vonatkozdé egyedi
szabdlyokat a helyi épitési szabalyzatban kell megdllapitani.

(3) A vizminG8ség-védelmi terllet 6vezetében banydszati tevékenység folytatdsa a
banydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd el6irdsok alkalmazasaval
engedélyezhetd.

A hatalyos telepiilésrendezési eszkdzokben (HESZ 1. fiiggelékében) lehatdroldsra
kertlt a vizmindség-védelmi tertlet. A helyi épitési szabdlyzatban a vizminGség
védelmével kapcsolatos az a rendelkezés, mely a beépitésre szant terlleteken a
beépités feltételeként allapitja meg a szennyvizelvezetés meglétét a Kijell kilonleges
idegenforgalmi tertletek kivételével.




Nagyvizi meder dvezete
TMTrT 3/7. melléklete alapjan

Megfelel6ség igazoladsa

Az Ovezetbe a Duna medre és az
arvizvédelmi  toltésig tartd  terllet
tartozik.
A modositasi terliletek az dvezettel nem
érintettek.

VARMEGYEI OVEZETEK
Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete

Megfelel6ség igazolasa

Madocsa kozigazgatdsi tertletét a TMTrT
11. melléklete alapjdn nem érinti az
asvanyi nyersanyagvagyon Ovezete. A
Lechner Nonprofit Kft. 2024.07. havi
adatszolgdltatdsdban asvanyi
nyersanyagvagyonnal érintett helyszinek
szerepelnek. A lehatdroldsok alapjan a
modositdsi  terlletek nem érintettek
asvanyi nyersanyagvagyonnal.




Foldtani veszélyforras tertlet ovezete
TMTrT 3/11. melléklete alapjan

Megfelel6ség igazolasa

Madocsa kozigazgatdsi terllete, igy a mddositasi terlletek is foldtani veszélyforras
terllet 6vezetével érintett.

MvM rendelet 11.§ (1) alapjan A féldtani veszélyforrds teriilet 6vezetében a féldtani
veszélyforrdssal érintett teriilet kiterjedését a telepiilésrendezési eszkézékben kell
tényleges kiterjedésének megfelel6en lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten uj beépitésre szant teriilet csak akkor jelélhetd
ki, ha ahhoz a bdnyafeliigyelet a telepiilésrendezési eszkbz6k egyeztetési eljdrdsa
sordn adott véleményében hozzdjarul.

(3) A beépités feltételeit a bdnyafeliigyeleti hatdskérben eljard illetékes févdrosi és
vdrmegyei kormdnyhivatal hozzdjdruldsdval kell meghatdrozni.

A Lechner Kft.-t6l kapott adatszolgdltatds nem tartalmaz féldtani veszélyforrassal
érintett helyszineket a telepllés terlletén. A hatdlyos helyi épitési szabalyzat
flggelékében egy csuszasveszélyes terllet kerUlt lehatarolasra a kdzigazgatasi terilet
északkeleti részében, mely tdvol helyezkedik el a vizsgdlt terlletektdl.

Turisztikai fejlesztések tamogatott célterlletének 6vezete
TMTrT 3/12/3. melléklet alapjan

Az Ovezetre vonatkozdoan figyelembe
veendd el@irdasokat a TMTrT. tartalmazza:
LA turisztikai fejlesztések tdmogatott
célteriiletének Gvezetével érintett
telepiilések fejlesztési koncepcidja és
telepiilésrendezési  eszkézei  készitése
sordn térekedni  kell a turisztikai
nyomvonalas fejlesztések
folytonossdgdra, az egymdst gyengité
pdrhuzamossdgok kikilisz6bdlésére.”

A telepilésrendezési terv modositdsai
nem zarjdk ki az Ovezetre vonatkozod
megyei el6irdsok teljestlését.




Uj beépitésre szant terilet kijelolésének igazolasa

Az 1.és2.szamul mddositdsi pont Uj beépitésre szant terllet kijelolésével jar, melynek soran
a Trtv. 12-13. § el6irdsat kell figyelembe venni.

Az Uj beépitésre szant teriletek

- a kbzigazgatdsi hatartdl 250 m-nél tavolabb helyezkednek el;

- (3) a) alapjan az Uj beépitésre szant teriletek kijelolésével egyidejlileg a kordbban
beépitésre szant teriletként kijel6lt, de még be nem épitett terlletet csereterlletként a
telepllésrendezési terv erd@terllet, mez&gazdasdgi terilet 6vezetbe sorolja vissza azzal,
hogy a visszasorolt terllet nagysdga eléri vagy meghaladja az Ujonnan kijel6lt terllet
kiterjedését. Cseretertlet céljara keril visszasorolasra a 087/33 hrsz-U Gksz terllet, a
0239/2, /3, 0225/27, valamint 0238 hrsz-U Gksz tartalékterilet az aldbbi tertletekkel:

UJ) BEEPITESRE SZANT TERULET KOMPENZALAS
Iflj_elolessel rete ku”elolles kulel(_)les jogszabaly | csere- ku”elo_les kljlelc?les terilet
érintett el6tti utani szerinti . el6tti utani .
. . , A . terilet X . p . mérete
ingatlan(ok) | (ha) altalanos |&ltaldnos o helve altalanos |altaldnos (ha)
(hrsz) hasznalata | hasznalata Médija y hasznélata | haszndlata
csere-
0220/38 3 M3 Ga terilettel [087/33 Gksz Ma 1,7
087/12, 0239/2,
087/37 /3, .
Gksz Ma 1,8

htsz. csere- 0225/27,
Zoldmezo. terulettel |0238
utca menti 1,3 M3 Lke 601,

602, 604 |Lf Ma 0,9

Az Ujonnan kijelolt beépitésre szdnt terllet 6sszesen 4,3 ha, melynek kompenzdaldsara
kijeldlt csereterlletek 6sszesen 4,4 ha nagysaguak. Tehat a modositdsok a csereteriletekkel
egyltt megfelelnek a Trtv. 12. (3) a) pont elSirasanak.

-nem részei a 13.§ szerinti borvidéki telepilés borsz616 termd&helyi katasztere I-1l. osztdlyu

terileteinek,

- nem tartoznak Orszdgos Gylimolcs Term&hely Kataszter terlleteihez.




VI. HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITO RENDELETE

Madocsa kdzség Onkormanyzata képvisel§-testiiletének
wreeeie ONKORMANYZATI RENDELETE
A HELYI EPITESI SZABALYZATAROL SZOLO 7/2017. (VII. 13.) ONKORMANYZATI RENDELET
MODOSITASAROL

Madocsa k6zség Onkormanyzata Képvisel6-testiilete a magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi
C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjdban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény
32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszdg helyi 6nkormdnyzatairol sz6ldé 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban, valamint a magyar épitészetrdl sz616 2023.
évi C. torvény 22. § (1) bekezdésében és a 22. § (2) bekezdés a) pontjaban meghatdrozott
feladatkorében eljarva, a telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak
rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 419/2021. (VII.
15.) Korm. rendelet 11. mellékletében biztositott véleményezési jogkorében eljard szervek
véleményének kikérésével a kovetkez6ket rendeli el:

1. §
A helyi épitési szabalyzatardl szoléd 7/2017. (VI 13.) 6nkorményzati rendelet 6. § (2)
bekezdése a kovetkez6 cb) ponttal egészil ki
,Ch) altaldnos gazdasagi terilet Ga”

2. §.
A helyi épitési szabdlyzatardl szolé 7/2017. (VII. 13.) onkormanyzati rendelet 8. § (3)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés lép:
,(3) Lf-1 és Lf-2 jell lakdteriileten beliil

a. az 550-649 m2 kézétti telkeken a beépitettség elérheti a 35 %-ot, ebben az esetben
a legkisebb zéldfeliileti ardny 35 %

b. az 450-549 m2 kézotti telkeken a beépitettség elérheti a 43 %-ot, ebben az esetben
a legkisebb zéldfeliileti ardny 30 %

c. a 450 m2 alatti telkeken a beépitettség elérheti az 50 %-ot, ebben az esetben a

legkisebb zéldfeliileti ardny 20 % lehet.”

3. §
A helyi épitési szabalyzatarol szold 7/2017. (VII. 13.) 6nkormanyzati rendelet a kovetkezd
10/A. Altaldnos gazdasdagi tertlet alcimmel egészil ki:
,10/A. Altaldnos gazdasdgi terilet
10/A.§ (1) A teriilleten az OTEK-ban meghatdrozott funkciéju épiiletek helyezheték el.
(2) A terlletek Ovezetein az épitési telkek kialakitdasa soran alkalmazhaté legkisebb
telekméreteket, azok el§irt beépitési modjat, a legnagyobb beépitettségét és legkisebb
zoldfellleti aranyat, tovdbbd a megengedhetd legnagyobb homlokzatmagassagot az 1.
melléklet tartalmazza.”

4. §.

(1) A helyi épitési szabalyzatardl szélo 7/2017. (VII. 13.) 6nkorméanyzati rendelet 1.
melléklete helyébe az 1. melléklet Iép.

(2) A helyi épitési szabdlyzatdrdl szolé 7/2017. (VII. 13.) 6nkorméanyzati rendelet 2.
melléklete helyébe a 2. melléklet [ép.

5. §.
Hatalyat veszti a helyi épitési szabalyzatardl szé16 7/2017. (VII. 13.) 6nkorményzati rendelet
13. § (3) bekezdése.



Zaro rendelkezések

(1) Ez a rendelet ......... 1ép hatdlyba.
(2) A hatdlybalépést megel6z6en érkezett és joger8sen még el nem birdlt Ggyekben
jelen rendelet akkor alkalmazhatd, ha a rendelet a kérelem targyara vonatkozdan

kedvez6bb elbirdldsokat tartalmaz.

Baksa Ferenc Vitéz Bertalan

polgarmester jegyz6

Zaradék:

E rendelet 2024. ...... hd ... napjdn a helyben szokdsos médon kihirdetésre kerilt.

Vitéz Bertalan
jegyz6



»a 7/2017. (VIL.3.) 6nkormanyzati rendelethez

BEEPITESRE SZANT OVEZETEK PARAMETEREINK OSSZEFOGLALO TABLAZATA

1.melléklet

A B C D E F G H
1 A teriiletfelhasznalas Az Ovezet Az épitési telek Az épiilet
megnevezése jele sorszama | kialakithat6 | beépitési | legnagyobb | legkisebb | legnagyobb
5 minimalis modja | beépitettsége | zoldfeliileti | homlokzat
nagysaga % aranya magassaga
m2 % (m)
3 | Falusias lakotertilet Lf 1 800 K 30! 55! 45
4 2 500 K 30! 551 4,5
5 |Kertvarosias lakotertilet Lke 1 500 (@) 30 55 6,5
6 |Telepiiléskdzponti vegyes teriilet Vit 1 500 K 45 40 6,5
7 | Intézményteriilet Vin 1 1500 SZ 45 OTEK 75
szerint
8 | Kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriilet | GKsz 1 1500 SZ 45 30 7,5
9 | Altalanos gazdasagi teriilet Ga 1 3000 SZ 70 25 12
10 | Kiilonleges mezdgazdasagi iizemi teriilet | Kmgii 1 5000 SZ 30 45 10,0
11 | Kiilonleges idegenforgalmi teriilet Ki 1 5000 SZ 30 45 6,5

1 Kivétel HESZ 8. § (3) bekezdése

2

73




2.melléklet

A PECSEPTERV STUDIO 549/2015 JELZOSZAMU DOKUMENTACIOJANAK
1:10000 LEPTEKU ESs 1:4000 LEPTEKU SZABALYOZAS| TERVLAPJA
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2. SZAMU TERVEZES| TERULET

L Az egységes szerkezetl rendeletben a

teljes (mddositdsokkal egységes szerkezetbe

dolgozott) belteriileti és kiilteriileti szabdlyozdsi tervliap keril szerepeltetésre
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SZABALYOZASI ELEMEK

E Szabélyozéasi vonal
r Szabélyozéasi szélesség
Epitési 6vezet, dvezet hatara

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

@ Kulénleges mezégazdasagi uzemi terulet
Altalanos gazdasagi terulet
IE Kuldnleges idegenforgalmi terulet

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

E Orszagos mellékut
D Helyi gydjtéat

Védelmi erd§ tertlete

Gazdasagi erdd tertlete

Mezbégazdasagi altalanos terilet
Mezdgazdasagi korlatozott hasznalatu terulet
. Vizgazdalkodasi terulet (altalanos)
. Vizgazdalkodasi terulet (hullamtéri erdd)
Vizgazdalkodési tertlet (hullamtéri idegenforgalmi)
. Vizgazdalkodasi terulet (hullamtéri aduld)

Természetkézeli terulet

@ Kulénleges szennyviztelep terilete

KOZMUVEK

E 10 kV-os villamosenergia eloszt6 hal6zat

Kozépnyomésu foldgéaz elosztévezeték
EGYEB

Régészeti leléhely hatara

[:, SZ-2 tervlapon szabélyozott terulet

Lasd még a valtozasi, korlatozasi és védelmi terviapokat.

kilteriileti tervliapon

SZABALYOZASI ELEMEK

E Szabalyozasi vonal
Ezo ; Szabdlyozasi szélesség

sesss| Epitési 6vezet, ovezet hatara
m=sesmm Tervezett beltertlet hatéra

BEEPITESRE SZANT TERULETEK
Kertvarosias lakétertlet

Falusias lakéterilet
Telepuléskdzpont vegyes terilet
Intézményi vegyes terilet
@ Kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi tertilet
Kulénleges mezégazdasagi Uzemi tertlet

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

CI Orszagos mellékut
[ ] Hewigyatout
- Zo6ldtertlet

Védelmi erds terilete
Gazdasagi erdé terllete
. Vizgazdalkodasi tertlet (altalanos)
Kuldnleges beépitésre nem szant temet6 tertilet
@ Kulonleges beépitésre nem szant sportterulet

MAS ONKORMANYZAT|I RENDELETBEN SZABALYOZOTT ELEMEK

[ =T=| Telepulésképvédelmi terulet hatara

E Védett épilletek (H1)
Védett épletek (H2)

KOZMUVEK

b{ 10 kV-o0s villamosenergia eloszté hal6zat
=@=1 Kézépnyomasu féldgaz elosztévezeték

EGYEB
m Belvizjarta terulet

[ Régészeti lelhely hatara
SZ-1 tervlapon szabalyozott terulet

Lasd még a valtozasi, korlatozasi és védelmi tervlapokat.

beltertileti tervliapon
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Kivonat

Késziilt: Madocsa Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 2024. szeptember 5-én tartott,
rendkiviili, nyilt iilésének jegyzokonyvébol

A Képviselo-testiilet 6 igen szavazattal, ellenszavazat ¢s tartdzkodas nélkiil, egyhangilag az alabbi

hatarozatot hozta:

Madocsa Kozség Onkorméinyzata Képviselo-testiiletének
131/2024. (IX. 5.) hatdrozata

Madocsa Kozség Telepiilésrendezési eszkozeinek 2. szami modositasardl

1.) Madocsa Kozség Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete (a tovabbiakban: Képviselo-testiilet)
a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: 1j R.) 17. § (1) bekezdés b) pontja alapjan dont arrél, hogy a 75/2017. (V1.28))
hatarozattal jovahagyott Telepiilésszerkezeti Tervet (tovabbiakban: szerkezeti terv), valamint a
Kozség Szabalyozasi Tervérol és Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo 17/2017. (VIL03))
dnkormanyzati rendeletet (a tovabbiakban egyiittesen: Telepiilésrendezési Eszk6zok) a kivetkezo
pontokban mddositani kivanja:

a) Madocsa kiilteriileti 0220/38 hrsz-u altalanos mezogazdasagi ovezeti besorolasi foldrészlet

déli 3 ha-os részének altalanos gazdasagi teriiletbe sorolasa — egyben a telepiilés beépitésre
szant teriiletének novelése — a kdzség gazdasagi versenyképességének fejlesztése érdekében.

b) Madocsa kiilteriileti 087/12 hrsz-u foldrészletének Zéldmezo utca menti 1,3 ha-os részét Lke
jelt kisvarosias lako Ovezetbe sorolasa — egvben a telepiilés beépitésre szant teriiletének
ndvelése — a kozség lakoteriilet fejlesztésének érdekében.

¢) A Kis utcaban lévo Lf épitési Ovezetben a megengedett beépitettség differencialt
meghatarozéasa a telekméret nagysagahoz kétve, egyben az orszdagos telepiilésrendezési és
épitési kovetelményekrél szo16 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK)
Lf épitési Ovezetre meghatarozott kovetelményeknél megengedobb kovetelmények
meghatarozasa, a meglévo kialakult beépitettséghez igazitas érdekében.

d) Az Lke épitési dvezet beépitési modjanak szabadon allorél oldalhatdron alléra modositasa, az
Akacfa utca tényleges beépitettségéhez igazitasanak érdekében

e) Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szold 2018. évi
CXXXIX. torvény (tovabbiakban: MATTT.) 12. § (3) a) pont elbirasainak val6 megfelelés
érdekében, — az a) és a b) pontban szerepld vdltozasok miatt — a Madocsa 087/33 hrsz-0
foldrészlet Gksz jelii kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriiletének Ma jeli altalanos
mezogazdasagi teriiletbe sorolasa,

f) Madocsa kiilteriileti 0239/2 hrsz-u foldrészlet, szerkezeti terv szerinti tartalék kereskedelmi
szolgaltaté gazdasagi teriilet, Ev jelli védelmi erdd teriiletbe soroldsa a MATIT 12.§ (3) a)
pont eldirasainak valé megfelelés érdekében.

g) Madocsa kiilteriileti 0239/3 hrsz-u foldrészlet, szerkezeti terv szerinti tartalék kereskedelmi
szolgaltaté gazdasagi teriilet, 0239/2 hrsz-0 ingatlan mogotti és keletre fekvo teriiletének Ev
jelli védelmi erdd teriiletbe sorolasa a MATTIT 12.§ (3) a) pont eldirasainak valdé megfelelés

érdekében.
h) Madocsa kiilteriileti 0225/55 hrsz-u foldrészlet, szerkezeti terv szerinti tartalék kereskedelmi

szolgaltato gazdasagi teriiletrész, Ev jelli védelmi erdo teriiletbe sorolasa a MATIT 12.§ (3)
a) pont eldirasainak valé megfelelés, valamint a valds hasznalat érdekében.

1) Madocsa kiilteriileti 0238 hrsz-G foldrészlet a 0239/3 hrsz- és a 0225/55 hrsz-0 foldrészlet
kozotti teriilének Ev jeli védelmi erdd teriiletbe sorolasa a MATrT 12.§ (3) a) pont
eloirasainak valo megfelelés érdekében.
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j) Madocsa belteriileti 601 hrsz-u, a 602 hrsz-0, valamint a 604 hrsz-u Lfl jeli
falusias laktoteriilet Ovezeti besorolast foldrészletek Ma jelli altalanos mezdgazdasagi
Ovezetbe sorolasa a MATIT 12.§ (3) a) pont elbirdsainak valé megfelelés, valamint a valds

hasznalat érdekében.

2. )A Képviselo-testiilet az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL
torvény 7. § (3) bekezdése e) pontjanak el6irasa alapjan igazolja, hogy

k) az 0j beépitésre szant teriilet kijelolésével a telepiilés kozigazgatasi teriiletének bioldgiai
aktivitas értéke nem csikken,

1) az Gj beépitésre szant teriilet kijelolése nem okozza a kiilonb6zo telepiilések beépitésre szant
teriileteinek 0sszendvését, valamint

m) a telepiilés mar beépitésre kijelolt teriiletén beliil nincs megfeleld teriilet.

Indoklas a 0220/38 hrsz-u foldrészletnél az altalanos gazdasagi teriilet kijeléléséhez: Az
Onkormdnyzat a Paks Il megvaldsitdsdaval egyiitt jard, a régiora jellemzé gazdasdgi
fellendiilésére szeretne reagalni és bevonzani gazdasdgi tevekénységii cégeket. Ezzel iuj
munkahelyeket szeretne teremteni, amellyel a telepiilés fejlesztését kivanja szolgalni. Ehhez a
fejlesztési  szandékhoz mas  kozlekedés-forgalmi, infrastrukturalis, valamint termdfold
védelmi szempontbol alkalmas teriilet nincs a kdzség kozigazgatasi teriiletén beliil.

Indoklas a 087/12 hrsz-u foldrészletének kertvarosias lakoteriilet kijeloléséhez: Az
Onkormdnyzat a Paks II. megvalésitasdaval egyiitt jaro, a régiora jellemzé gazdasdgi
fellendiilésére  szeretne reagalni és a bevonzott gazdasdagi tevekénységii cégek
munkahelyvteremté  hatdsar  kihaszndlva a munkahely kozelében letelepedni  vagyo
csaladoknak szeretne lehetbséget biztositani. Ehhez a fejlesztési szandékhoz mds koziizemi-
fejlesztés szemponthol, infrastrukturdlis, valamint termofold védelmi szempontbdl alkalmas
teriilet nincs a kozség kozigazgatasi teriiletén beliil.

3.)A Képviselo-testiilet igazolja, hogy a MATIT 12. § (1) bekezdésének megfeleltetve az 0j beépitésre
szant teriilet a telepiilés kdzigazgatasi hataratol 250 m-nél messzebb taldlhato.

4.)A Képviselo-testiilet megvizsgalta és nincs tudomasa rola, hogy a telepiilés kozigazgatasi teriiletén
beliil a tervezett uj beépitésre szant teriilet 5 km-es komyezetében, az adott fejlesztések

megvalodsitasara alkalmassa tehet6 barnamezds teriilet lenne.

5.)A Képviselo-testiilet megvizsgalta és igazolja, hogy Uj lakdteriilet kijelolése esetén a szilard
burkolatt uton valé megkozelités biztositott.

6.)A Képviselo-testiilet megvizsgalta és igazolja, hogy a telepiilés mar beépitésre kijeldlt tertiletén
beliil nincs olyan szabad, épitési tevékenységgel nem érintett teriilet vagy barnamezos teriilet, amely
az 0] beépitést eldiranyzd rendeltetésnek és hasznalatnak megfelel.

7.)A Képviselo-testiilet az aj R 7. § (8) bekezdés eldirasa alapjan, ezen hatarozat 1. mellékletét képezo
— a megalapozd vizsgalat, és az alatamaszto javaslat tartalmara vonatkozd — foépitészi feljegyzést
elfogadja.

8.)a Telepiilésrendezési Eszkozok modositasat az Gj R 60. § (6) bekezdés alapjan ALTALANOS
EGYEZTETESI ELJARAS keretében készitteti el,

9.)A Képviselo-testiilet a Tervmodositas soran a Helyi Partnerségi Egyeztetést az uj R. 59. § (1)
bekezdésének b) pontjara hivatkozva, Madocsa Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a
telepiiléstervvel, a kézikonyvvel és a telepiilésképi rendelettel dsszefiiggd helyi partnerségi egyeztetés
szabalyairol szol6 11/2024. (V1. 27.) 6nkormanyzati rendelete eldirasai szerint folytatja le.

10.)A Képviselo-testiilet felkéri a Polgarmestert az (1) bekezdésben foglalt Tervmodositas elokészitése
érdekében, hogy

n) k6§sﬁn telepiilés-tervezési szerzodést ColoLine Terv Kft-vel (7100 Szekszard, Béri Balogh
Adam utca 75. 4/13., adészam: 25929203-2-17, Cégjegyzékszam: 17-09-011243),
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0) az uj R 60. § (4) bekezdés, tovabba az

egyes tervek, illetve  programok

kornyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: SKVr.) 4. §-a
(2) bekezdésének eldirasai alapjan kérje ki kdrnyezet védelméért feleloés kozigazgatasi
szervek véleményét arrol, hogy a hatéskoriikbe tartozd kornyezet- vagy természetvédelmi
szakteriiletet illetden varhato-e jelentds kornyezeti hatas,

p) atervezet elkésziiltét kdvetden az Gj R 66. §-anak (1) bekezdése alapjan kezdeményezze az E-

TER feliileten a véleményezési szakaszt,

q) az uj R 65. §-anak (6) bekezdése alapjan helyi partnerségi egyeztetés keretében ismertesse a
Tervmodositas tartalmat a Partnerekkel, végezetiil pedig

r) azj R 66. §-anak (7) bekezdése alapjan a véleményezést kovetden a berkezett véleményeket
— egyeztetés esetén az emlekezietdt és a jegyzokonyvet — ismertesse a Képviselo-testiilettel.

Hataridé: folyamatos
Felelds: Baksa Ferenc polgarmester

Baksa Ferenc s.k.
polgarmester

Komaromi Jozsef s.k.

Vitéz Bertalan Andras s.k.
aljegyzo

Tarczal Jozsef s.k.

jegyzokdnyv — hitelesitok

A kivonat hiteléiil:
2024. szeptember 6. r———
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1. melléklet 131/2024. (1X. 5.) énkormanyzati hatdrozathoz

TELEPULESI FOEPITESZI FELJEGYZES

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Madocsa Kozség Telepiilésrendezési Eszkozeinek 2. szami modositasa (a tovabbiakban:
Tervmoddositas) tervezési folyamatanak meginditdsdhoz a telepiiléstervek tartalmarol,
elkeszitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
Jjogintézményekrol sz616 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban 0j R.) 7. §-anak
(7) bekezdése alapjan a Megalapozo vizsgalat és az Alatdmaszto javaslat tartalmara a kovetkezd
javaslatot teszem:

A MEGALAPOZO VIZSGALAT TARTALMI KOVETELMENYEI
az 4j R. 1. melléklete alapjan

A megalapoz6 vizsgalat a telepiilés kozigazgatasi teriiletére vonatkozoan hatiarozza meg,
és vizsgalati térképen abrazolja a kovetkezoket:

1. Az egyes altalanos hasznalat szerinti teriileteket és telepiilésrészeket,

infrastruktara-elemeket elhagyhato
2. A fejlesztést és rendezést befolyasolo értéket, problémat, védelmet, illetve elhaevhaté
korlatozéast meghatarozo elemeket (probléma- €s értéktérkép) gy
3. Az intézkedést, beavatkozast igénylo teriiletek lehatarolasat sziikséges
A megalapozé vizsgalat az alabbi vizsgalati tényezokre terjed ki:
1.  Telepiiléshalozati 6sszefliggések, térségi és telepiilési kapcsolatok elhagyhat6
2.  Teriletfejlesztési dokumentumokkal valo 6sszefiiggések elhagyhat6
3. Teriiletrendezési kdvetelmények sziikséges
4.  Tervi elézmények, érvényes telepiilésfejlesztési dontések és azok .t o
. o1 sziikséges
érvényesiilése
5. A telepiilés demografiai helyzete elhagyhat6
6. A telepiilés human infrastruktaraja, kozszolgaltatasok elhagyhat6
7. A telepiilés gazdasaga elhagyhat6
8. Az dnkormanyzat gazdalkodasa, telepiilésiizemeltetés elhagyhat6
9.  Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalat sziikséges
10. Az épitett kornyezet €s az épitészeti orokség vizsgalata elhagyhato
11. Kornyezetidllapot-jellemzok sziikséges
12. A tdji és természeti adottsdgok ¢&s oOrokség, jellemzd t4jkarakter, lhaovhatd
z6ldinfrastruktira-halozat cihagyhato
13. Kozlekedés sziikséges
14. Kozmiivesités, elektronikus hirkozlés, csapadékviz-gazdalkodas sziikséges
15. Katasztréfavédelem, a teriiletek hasznalatat, épitési tevékenységet .
elhagyhato

befolyasold vagy korlatozé tényezdk



AZ ALATAMASZTO JAVASLAT TARTALMI KOVETELMENYEI
az uj R. 2. melléklete alapjan

Az alatamaszté javaslat a tervezési feladatnak megfeleléen az alabbiakat tartalmazza:

1.  Fejlesztési és rendezési javaslat Osszefoglaloja (a fejlesztésben javasolt
valtozéasok, a rendezést érinté modositdsok bemutatasa, Osszefliggéseik sziikséges
feltarasa, szakagi javaslatok Osszefoglalasa)

2.  Telepiilésrendezési javaslat sziikséges
3. Javaslat az épitett kornyezet fejlesztésére és az épitészeti Oroksé .
vasal az ©p yez Jiesz 2 cepliesz & elhagyhato
megorzésére
4. Térendezési és zoldinfrastruktira-fejlesztési javaslat, csapadékviz- ,
. . elhagyhato
gazdalkodas
5.  Kozmiivesités, elektronikus hirkozlési javaslat, kozlekedési javaslat elhagyhat6
6. Védelmi és korlatozdelemek (veszélyeztetett, illetve veszélyeztetd
tényezoju teriiletek; védoteriiletek, védosavok; a taj, a természeti és az elhaevhaté
¢épitett kornyezet, a kornyezeti elemek védelmével kapcsolatos gy
korlatozasok tertiletei)
7. A moddositassal érintett terliletek bemutatasa sziikséges
8. A teriiletrendezési kdvetelményekkel valod 6sszhang igazolasa sziikséges
9. A modositassal érintett teriiletekre a bioldgiai aktivitasérték szamitasa és L,
\ sziikséges
eredménye

A feljegyzésben szerepld tartalom a Tervmoddositas soran csak a tervezési feladat valtozasa
vagy a tervezési terlilet csokkenése miatt csokkenthetd, ugyanakkor a tervezo altal — a feljegyzés
modositasa nélkiil — kiegészithetd.

A Tervmodositas soran a varhat6 kornyezeti hatasok jelentdségének eldontése érdekében, az Uj
R. 60. § (3) bekezdés valamint az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol sz616
2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: SKVr.) 4. § (2) bekezdés eldirasai alapjan ki
kell kérni a kornyezet védelméért felelos kozigazgatasi szervek (a tovabbiakban: Szervek)
véleményét arrol, hogy a hataskoriikbe tartozo kornyezet- vagy természetvédelmi szakteriiletet
illetéen varhato-e jelentds kornyezeti hatas.

Amennyiben a Tervmoédositashoz sziikséges a Telepiilési Kornyezeti Ertékelés, akkor a
Szervek azt is meghatarozzak az 6nkormanyzat szamara, hogy azt az 4j R. 2. melléklet 2. pontja
szerinti milyen konkrét tartalommal és részletezettséggel kell elkészittetni.

Téjékoztatom Ondket, hogy a Kérelmezoktdl kapott 2.sz mellékletben talalhato eldzetes
vizsgalat a tervezés alapjanak megfelel.

Madocsa, 2024. szeptember 03.

Tisztelettel: W

Németh Tamas
f6épitész



Kivonat

Késziilt: Madocsa Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 2024. november 5-én tartott
rendkiviili iilésének jegyzOkonyveébol

A Képviselo-testiilet 6 igen szavazattal, ellenszavazat és tartozkodas nélkiil, egyhangulag az alabbi
hatarozatot hozta:

Madocsa Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
177/2024.(X1.05.) hatdrozata
Madocsa Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 131/2024. (IX. 5.) 6nkormanyzati
hatarozatival meghozott Madocsa Kozség Telepiilésrendezési eszkozeinek 2. szami
modositasarol szolé hatarozat modositasarol

(1) Madocsa Kozség Onkorméanyzatanak Képviselo-testiilete (a tovabbiakban: Képviselo-testiilet) a
Madocsa Kozség Telepiilésrendezési Eszkozeinek 2. szamu modositasardl szold 131/2024. (IX. 5.)
onkorményzati hatdrozata (1) bekezdés c) pontjat az alabbiakra cseréli: ,Madocsa kozség Lf épitési
ovezeteiben a megengedett beépitettség differencialt meghatérozasa a telekméret nagysagéhoz kétve,
egyben az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol szolé 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet (tovabbiakban: OTEK) Lf ¢épitési Hvezetre meghatarozott kovetelmeényeknél megengeddbb
kovetelmények meghatarozasa, a meglévo kialakult falusi strukturahoz igazitas érdekében.”

(2) A Képviselo-testiilet a Madocsa Kozség Telepiilésrendezési Eszkozeinek 2. szamt modositasarol
sz616 131/2024. (IX. 5.) 6nkormanyzati hatarozat (1) bekezdés f) pontjat az alabbiakra cseréli: ,,Madocsa
kiilteriileti 0239/2 hrsz-i foldrészlet, szerkezeti terv szerinti tartalék kereskedelmi szolgaltato gazdaségi
teriilet, Ma jelii altalanos mez6gazdasagi teriiletbe sorolasa a MATrT 12.§ (3) a) pont eldirasainak valo
megfelelés érdekében.”

(3) A Kepviselo-testiilet a Madocsa Kozség Telepiilésrendezési Eszkozeinek 2. szdmu médositasardl
sz6l6 131/2024. (IX. 5.) Oonkormanyzati hatarozat (1) bekezdés g) pontjat az aldbbiakra cseréli:
.,Madocsa kiilteriileti 0239/3 hrsz-i foldrészlet, szerkezeti terv szerinti tartalék kereskedelmi szolgaltat6
gazdasagi tertilet, 0239/2 hrsz-i ingatlan mogotti és keletre fekvd teriiletének M4 jelii altalanos
mezdgazdasagi teriiletbe sorolasa a MATrT 12.§ (3) a) pont el6irasainak valé megfelelés érdekében.”

(4) A Képviselo-testiilet a Madocsa Kozség Telepiilésrendezési Eszkozeinek 2. szami modositasarol
sz6lo 131/2024. (IX. 5.) 6nkormanyzati hatarozat (1) bekezdés h) pontjat az alabbiakra cseréli:
~Madocsa Kkiilteriileti 0225/55 hrsz-i foldrészlet, szerkezeti terv szerinti tartalék kereskedelmi
szolgaltatd gazdasagi teriiletrészét, Ma jelli altalanos mezdgazdasagi teriiletbe sorolasa a MATIT 12.§
(3) a) pont eldirasainak vald megfelelés, valamint a valos hasznalat érdekében.”

(5) A Képviseld-testiilet a Madocsa Kozség Telepiilésrendezési Eszkdzeinek 2. szamu mddositasardl
sz016 131/2024. (IX. 5.) énkormanyzati hatarozat (1) bekezdés i) pontjat az alabbiakra cseréli: ,Madocsa
kiilteriileti 0238 hrsz-U foldrészlet a 0239/3 hrsz-u és a 0225/55 hrsz-u foldrészlet kdzétti teriiletének
Ma jelii altalanos mezdgazdasagi teriiletbe sorolasa a MATIT 12.§ (3) a) pont eldirasainak valo
megfelelés érdekében.”

(6) A Keépviselo-testiilet a Madocsa Kozség Telepiilésrendezési Eszkozeinek 2. szami modositasarol
szo0l6 131/2024. (IX. 5.) 6nkormanyzati hatarozat (1) bekezdését az alabbi ponttal egésziti ki:”

k) Madocsa Koézség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének a Helyi Epitési Szabalyzatrél sz61é 7/2017.
(VIL.13.) onkorményzati rendeletében a Zoldteriilet telekosztasara vonatkozé 13.§ (3) bekezdésének
torlése kozmiivagyonok rendezésének érdekében.”



(7) A Képviselo-testiilet a Madocsa Kozség Telepiilésrendezési Eszkozeinek 2. szama modositasarol
sz616 131/2024. (IX. 5.) onkormanyzati hatarozat (1) bekezdés Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo
onkormanyzati rendeletet szamat eliras miatt ,,7/2017. (VII.13.)"-ra javitja

Felelds: Baksa Ferenc polgarmester
Hatarid6: azonnal

Baksa Ferenc s.k. Vitéz Bertalan Andrés s.k.
polgérmester jegyzo
Magyar Istvan s.k. Kovacs Istvan s.k.

jegyzokonyv-hitelesitok

A kivonat hiteléiil:
Madocsa, 2024, november 6.

Vitéz Bcri;lggt An
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Kivonat

Késziilt: Madocsa Kozség Onkorméanyzata Képviselo-testiiletének 2024. november 5-én tartott
rendkiviili iilésének jegyzO6konyvébol

A Keépviselo-testiilet 6 igen szavazattal, ellenszavazat és tartozkodas nélkiil, egyhangulag az alabbi
hatarozatot hozta:

Madocsa Kézség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
178/2024.(X1.05.) hatdrozata
Madocsa Kézség Telepiilésrendezési Eszkozeinek 2. szam\ médositdsa sorin a Telepiilési
Kornyezeti Ertékelés eldontésére iranyul6 beérkezett vélemények elfogadasarél

(1) Madocsa Kézség Onkorményzatanak Képvisel6-testiilete (a tovabbiakban: Képviselo-testiilet) a
kozség Telepiilésrendezési Eszkozeinek 2. szamt mddositasa (a tovabbiakban: Tervmédositas) sordn a
Telepiilési Kornyezeti Ertékelés eseti eldéntésére iranyulé eljaras soran a kdrnyezet védelméért felelds
allamigazgatasi szervek véleményeit, melyet az eléterjesztés mellékletei tartalmaznak megismerte,
azokat elfogadja, tovabba tekintettel ezen véleményekre, a Telepiilési Kornyezeti Ertékelést nem

készitteti el.

(2) A Képviselo-testiilet felkéri a Polgarmestert, hogy a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021.
(VIL 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: j.R.) 66. § (1) bekezdése alapjan kezdeményezze az E-TER
feliileten a véleményezési szakasz megkezdését, valamint az uj.R. 75.§ (1) bekezdés szerinti helyi

partnerségi egyeztetést.

Felel6s: Baksa Ferenc polgarmester
Hataridé: azonnal

Baksa Ferenc s.k. Vitéz Bertalan Andrés s.k.
polgarmester jegyzo
Magyar Istvan s.k. Kovacs Istvan s k.

Jjegyzokonyv-hitelesiték

A kivonat hiteléiil:
Madocsa, 2024. november 6.
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TOLNA VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

BAKSA FERENC Iktatoszam: TOG/82/00850-4/2024.
Madocsa Kézség Onkormanyzata Ugyintézd: Kalman Betti Mariann
Polgarmester Hiv. sz.: MAD/1229/2024
Székhelyén

Targy: Madocsa kozség telepulésrendezési eszkbzeinek 2. szamu modositasa — koérnyezeti értékelés
eseti eldontése

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Tolna Varmegyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi F6-
osztalyatol (a tovabbiakban: hatésag) az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl szoélo
2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 4. § (2) bekezdésében foglaltak szerinti véle-
ményt kért Madocsa kozség telepllésrendezési eszkdzeinek moédositasaval kapcsolatos kornyezeti
vizsgalat szikségességérél.

Madocsa Kézség Onkormanyzatanak Képvisel6-testillete a 131/2024. (IX. 5.) KT szamu hatarozataban
dontott a kdzség telepulésrendezési eszkdzeinek 2. szamu moédositasardl, melynek egyeztetési folyama-
tat a telepuléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint az egyes telepi-
Iésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet el6irasainak megfele-
I6en altalanos egyeztetési eljaras keretében kivanja lefolytatni.

A tervezett médositasok:

a) Madocsa kltertleti 0220/38 hrsz-u altalanos mez8gazdasagi dvezeti besorolasu foldrészlet déli 3 ha-
0s részének altalanos gazdasagi tertletbe soroldsa — egyben a teleplilés beépitésre szant teriiletének
névelése — a kozség gazdasagi versenyképességének fejlesztése érdekében,

b) Madocsa kdlteruleti 087/12 hrsz-u féldrészletének Zéldmez6 utca menti 1,3 ha-os részét Lke jell kis-
varosias lak6 Ovezetbe sorolasa — egyben a telepliilés beépitésre szant terliletének névelése — a kdzség
lakéterilet fejlesztésének érdekében,

c) A Kis utcaban 1évd Lf épitési dvezetben a megengedett beépitettség differencialt meghatarozasa a
telekméret nagysagahoz koétve, egyben az orszagos teleplilésrendezési és épitési kévetelményekrél
sz616 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK) Lf épitési 6vezetre meghatarozott kove-
telményeknél megengeddbb kdvetelmények meghatarozasa, a meglévd kialakult beépitettséghez igazi-
tas érdekeében,

d) Az Lke épitési dvezet beépitési mddjanak szabadon allérdl oldalhataron alléra médositasa, az Akéacfa
utca tényleges beépitettségéhez igazitasanak érdekében,

e) Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz616 2018. évi CXXXIX. térvény
(tovabbiakban: MATIT.) 12. § (3) a) pont el6irasainak vald megfelelés érdekében, — az a) és a b) pont-
ban szereplé valtozasok miatt — a Madocsa 087/33 hrsz-u foldrészlet Gksz jell kereskedelmi, szolgaltato
gazdasagi terllet Ma jell altalanos mezdgazdasagi teriletbe sorolasa,

KORNYEZETVEDELMI, TERMESZETVEDELMI ES HULLADEKGAZDALKODASI FOOSZTALY
TERMESZETVEDELMI OSZTALY
7100 Szekszard, Dr. Szentgali Gyula u. 2. Telefon: +36 74 501 940 E-mail: termeszetvedelem@tolna.gov.hu
Hivatali kapu: SZEKKTO, KRID: 147524181
Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



f) Madocsa kdlteruleti 0239/2 hrsz-u foldrészlet szerkezeti terv szerinti tartalék kereskedelmi szolgaltatd
gazdasdgi terllet Ev jeli védelmi erdd teruletbe sorolasa a MATrT 12.§ (3) a) pont el6irdsainak valo
megfelelés érdekében,

g) Madocsa kiiltertleti 0239/3 hrsz-u foldrészlet szerkezeti terv szerinti tartalék kereskedelmi szolgaltatéd
gazdasagi terilet, 0239/2 hrsz-u ingatlan mogotti és keletre fekvé terlletének Ev jell védelmi erdé teri-
letbe sorolasa a MATYT 12.§ (3) a) pont eldirasainak valé megfelelés érdekében,

h) Madocsa kdltertleti 0225/55 hrsz-u foldrészlet szerkezeti terv szerinti tartalék kereskedelmi szolgalta-
t6 gazdasagi terlletrész Ev jell védelmi erdd terlletbe sorolasa a MATrT 12.§ (3) a) pont elSirasainak
valé megfelelés, valamint a valés hasznalat érdekében,

i) Madocsa kulteruleti 0225/17 foldrészlet 0239/3 hrsz-u és a 0225/55 hrsz-u foldrészlet kdzotti terlleté-
nek Ev jelli védelmi erdé teriletbe sorolasa a MATIT 12.§ (3) a) pont el6irasainak valé megfelelés érde-
kében,

j) Madocsa beltertileti 601 hrsz-u, a 602 hrsz-U, valamint a 604 hrsz-u Lf1 jel( falusias laktétertilet 6veze-
ti besorolasu foldrészletek Ma jell altalanos mez8gazdasagi dvezetbe sorolasa a MATrT 12.§ (3) a) pont
el6irasainak vald megfelelés érdekében, valamint a valés hasznalat érdekében.

Megkeresésével kapcsolatban a hatésag az alabbi véleményt adja.

Kdrnyezetvédelem

Madocsa Kozség Telepulésrendezési tervének 2. szamu modositasaval kapcsolatban a jelenleg rendel-
kezésre allé informaciok alapjan, levegbtisztasag-védelmi, zaj és rezgés-védelmi valamint kérnyezetvé-
delmi szempontbdl elvi kifogas nem merult fel.

A megvaldsitas soran a szakagazati jogszabalyokban foglaltak betartasa kotelezé.
Levegétisztasag-védelemmel kapcsolatban a levegd védelmérdl sz6ld 306/2010 (XI11.23.) Kormanyrende-
let. elbirasai érvényesek.

Azon tevékenységekre, létesitményekre, melyek koérnyezeti zajt, illetve rezgést okoznak vagy okozhat-
nak, a kornyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabalyairdl sz6l6 284/2007. (X. 29.) Korm. rende-
let el6irasai érvényesek.

A jelenleg rendelkezésre all6 informaciok alapjan, kdrnyezetvédelmi szempontbdl jelentés kornyezeti
hatasok nem feltételezhetbek.

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol szo6l6 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet szerinti
kornyezeti értékelés elkészitése kdrnyezetvédelmi szempontbdl nem indokolt.

T4j- és természetvédelem

A médositassal érintett ingatlanok orszagos 6koldgiai halézatnak, orszagos jelent8ségi védett természe-
ti terGletnek, Natura 2000 terlletnek, tajképvédelmi dvezetnek nem képezik részét.

Fentiekre figyelembevételével taj- és természetvédelmi szempontbdl a Rendelet szerinti kdrnyezeti vizs-
galat lefolytatasa nem indokolt.

Hulladékgazdalkodas

Madocsa Kozség Telepulésrendezési tervének 2. szamu modositasaval kapcsolatban a hulladékgazdal-
kodasi hatésag részérdl kizard ok nem mertl fel.
A hulladékgazdalkodasi hatosag kornyezeti vizsgalat lefolytatasat nem tartja indokoltnak.



Bioldgiai aktivitas érték

Az épitett kérnyezet alakitasardl és védelmérsl szold 1997. évi LXXVIIL. (a tovabbiakban: Etv.) térvény
alapjan ujonnan beépitésre szant terlletek kijeldlésével egyidejlleg a telepulés kdzigazgatasi terlleté-
nek bioldgiai aktivitas értéke (tovabbiakban: BAE) az atmindsités elétti aktivitas értékhez képest, az Etv.
végrehajtasara kiadott jogszabalyokban (R.) meghatarozottak szerint nem csokkenhet.

Amennyiben modositassal 6sszefuggésben a bioldgiai aktivitasi érték csdkken, annak szinten tartasa a
telepllésrendezési terv médositod eljarasa soran tisztazando.

Fentiek figyelembe vételével a hatésag megallapitja, hogy a tervezett médositashoz kapcsolodo-
an kornyezetvédelmi, természetvédelmi és hulladékgazdalkodasi szempontbdl kérnyezeti vizsga-
lat lefolytatasa nem indokolt.

Szekszard, elektronikus alairas napjan
Dr. Horvath Kalman féispan nevében és megbizasabdl

Tisztelettel:
Blaskovits Zoltan
osztalyvezeté

Kapijak:
1. Madocsa Kdzség Polgarmestere, HK (TFJFF)
2. lrattar
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Targy: Madocsa kozség
Teleptilésrendezési Eszkdzeinek 2.
Madocsa Kozség Onkorményzata szamu modositasa - kornyezeti értékelés
eseti eldontése
7026 Madocsa, F6 utca 24. Ugyintéz6 Nalunk: Kovéts Laszl6

Ugyintéz6 Onoknél: Vitéz Bertalan Andras
Hivatkozasi szam: MAD/1229/2024.

Tisztelt Polgarmester Ur!

Madocsa kozség

Teleptilésrendezési Eszkozeinek 2. szamti modositdsaval kapcsolatban a Duna-Drava
Nemzeti Park Igazgat6sag az alabbi nyilatkozatot adja:

A tervezett telepiilésterv médositas orszdgos jelent6ségli védett természeti és kozosségi
jelentéségli Natura 2000 tertiletet, a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
tertiletrendezési tervérdl sz616 2018. évi CXXXIX. torvény szerinti orszagos okologiai halozat
tertiletét, valamint tajképvédelmi 6vezetet, illetve ex lege védett teriiletet nem érint.

A tervezett telepiilésterv a-j pontjaban felsorolt foldrészletek modositdsa varhatéan nem
eredményez védett vagy kozosségi jelent6ségii fajokra, illetve azok él6helyére jelentSs hatast.
A 2/2005 (I. 11.) Korményrendelet szerinti kornyezeti értékelés elvégzését nem tartjuk
indokoltnak.

Jelen véleményiinket a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet, a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rend. 38.§,
valamint a 71/2015. (III. 30.) Korm. rendelet 37.§ d) pontjdban foglalt jogkoriinkben adtuk
meg.

Pécs, 2024.

Udvozlettel:

Digitalisan alairta:
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Szabolcs 14314 10200

Zavoczky Szabolcs
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- Madocsa K6zség Onkorményzata
- Irattar
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BAKSA FERENC Iktatdszam: TOR/71/00433-2/2024.
polgarmester Ugyintézé: Nagy Mercédesz
Hiv.szam: MAD/1229/2024.

Madocsa
Hivatali kapu dtjan: KRID azonosité: 105043920

Targy: Madocsa Kozség telepllésendezési eszkdzeinek 2. szamu moédositdsa — kdzegészséglgyi

szakvélemény

Tisztelt Polgarmester Ur!

2024. szeptember 10-én, Madocsa Kodzség teleplilésrendezési eszkbzeinek 2. szami mobdositasa

targyaban kereste meg a népegészségugyi feladatkérben eljaré Tolna Varmegyei Korméanyhivatalt.

A megkeresés alapja az ,egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol” szélé 2/2005. (1. 11.)

Korm. rendelet 4. § (1), 1. § (3) a 2. sz. melléklet (2) bekezdés és az 5. § (1) bekezdés.

A megkeresés szerint Madocsa Kozség Onkormanyzatanak Képviseldé-testillete dontétt a Kozség

telepllésrendezési eszkdzeinek a modositasardl, az alabbiak szerint:

e Madocsa kilterileti 0220/38 hrsz-u altalanos mez6égazdasagi dvezeti besorolasu foldrészlet déli
3 ha-os részének altalanos gazdasagi terliletbe sorolasa — egyben a teleplilés beépitésre szant

tertiletének novelése — a kdzség gazdasagi versenyképességeének fejlesztése érdekében.

e A kiltertleti 087/12 hrsz-U féldrészletének Zdldmez8d utca menti 1,3 ha-os részét Lke jeli
kisvarosias laké dvezetbe sorolasa — egyben a telepiilés beépitésre szant terlletének ndvelése

— a kbzség lakoterllet fejlesztésének érdekében.

e A Kis utcaban |évd Lf épitési dvezetben a megengedett beépitettség differencialt meghatarozéasa
a telekméret nagysagahoz kotve, egyben az orszagos teleplilésrendezési és épitési
kdvetelményekrdl széld 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK) Lf épitési
Ovezetre meghatarozott kdvetelményeknél megengedébb kdvetelmények meghatarozasa, a

meglévé kialakult beépitettséghez igazitds érdekében.

e Az Lke épitési Ovezet beépitési mddjanak szabadon allorél oldalhataron alléra moédositasa, az

Akécfa utca tényleges beépitettségéhez igazitdsanak érdekében

e Madocsa 087/33 hrsz-u foldrészlet Gksz jell kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi tertlet Ma jeli

altalanos mez6gazdasagi teriletbe sorolasa,

e A kllterlleti 0239/2 hrsz-U foldrészlet szerkezeti terv szerinti tartalék kereskedelmi szolgaltatd
gazdasdgi tertlet Ev jelt védelmi erd6 terlletbe sorolasa a MATrT 12.§ (3) a) pont eldirasainak

valé megfelelés érdekében.

NEPEGESZSEGUGYI FOOSZTALY
7100 Szekszard, Dr. Szentgali Gyula u. 2. Telefon: (36 74) 505 850 E-mail: nepegeszsegugy@tolna.gov.hu
Hivatali kapu révid név: TMKNSZSZ, KRID: 400899916
Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



e A kllterUleti 0239/3 hrsz-U foldrészlet szerkezeti terv szerinti tartalék kereskedelmi szolgaltatéd
gazdasdgi terllet, 0239/2 hrsz-0 ingatlan mogotti és keletre fekvd terlletének Ev jelt védelmi
erdd terlletbe sorolasa a MATIT 12.§ (3) a) pont el6irdasainak valé megfelelés érdekében.

e A kiltertleti 0225/55 hrsz-u féldrészlet szerkezeti terv szerinti tartalék kereskedelmi szolgaltatd
gazdasagi terlletrész Ev jeli védelmi erd6 terlletbe soroldsa a MATIT 12.§ (3) a) pont
eléirasainak valé megfelelés, valamint a valés hasznéalat érdekében.

e AKklltertleti 0225/17 foldrészlet 0239/3 hrsz-U és a 0225/55 hrsz-u foldrészlet kozotti terliletének
Ev jel védelmi erdd terlletbe sorolasa a MATIT 12.§ (3) a) pont eldirasainak valé megfelelés
érdekében.

e Madocsa belteriileti 601 hrsz-0, a 602 hrsz-U, valamint a 604 hrsz-u Lf1 jell falusias laktoterilet
Ovezeti besorolasu foldrészletek Ma jelli altalanos mez6égazdasagi évezetbe sorolasa a MATIT
12.§ (3) a) pont el6irdsainak valé megfelelés érdekében, valamint a valés hasznalat érdekében.

A dokumentécidé alapjan megallapitottam, hogy a terlletekre vonatkoz6 6vezeti besorolas médositasa
olyan hatast, valtozast nem eredményez, amelyek a lakossag életkdrilményeit rontana, illetve ami
kérnyezet-egészséglgyi szempontbdl kockazatot jelentene.

A dokumentacioban bemutatott valtozasokat, és azok hatasait figyelembe véve, népegészségligyi
szempontbdl a tervezett médositashoz kérnyezeti értékelés elkészitése nem indokolt.

Kbézegészségligyi szakvéleményemet a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél” sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet 64 §. (2) bekezdés, és 11. szamu melléklete 12. pontja alapjan adtam meg.

Szakvéleményemet ,az egészséglgyi hatésagi és igazgatasi tevékenységrdl” szold 1991. évi XI. térvény
2. § (1) bekezdés d) pontjaban, a ,févarosi és megyei kormanyhivatal, valamint a jarasi (févarosi kerileti)
hivatal népegészséglgyi feladatai ellatasarédl, tovabba az egészséglgyi allamigazgatasi szerv
kijeloléesérdl szolé 385/2016.(X1.8.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdés b) pontjaban meghatarozott
hataskérdomben eljarva, a févarosi és varmegyei kormanyhivatalokrél, valamint a jarasi (févarosi kertileti)
hivatalokrél szélé 568/2022. (XIl. 23.) Korm. rendelet 2.§ (1) bekezdése szerinti illetékesség alapjan
adtam meg.

Szekszard, elektronikus alairas napjan

Tisztelettel:
Dr. Horvath Kalman f6ispan nevében és megbizasabdl:
Dr. Patri Eszter

varmegyei tisztiféorvos
féosztalyvezetd

Melléklet: - db
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Szam: MAD/1266- 2/2024 Targy Madocsa Kozseg Telepulesrendeze5|
Eszkdzeinek 2. szamU modositdsa -

Kérnyezeti értékelés eseti elddntése

Ugyintézé: Vitéz Bertalan Andras Hiv. szam: MAD/1229-10/2024.

Madocsa Kézség Onkormanyzata
Baksa Ferenc polgarmester

Madocsa , W 094y B 1 5
F6 utca 24. T S SR =
7026 MAp/M219 L+ 228

Tisztelt Polgarmester Ur! ' By

Madocsa Kozség Onkormanyzatanak Képviselé-testilete (a tovabbiakban: Képvisel6-
testilet) a 131/2024. (IX. 5.) Kt. hatarozataban déntott a Kézség - 75/2017. (VI. 28.) Kt.
hatarozattal jovahagyott - Telepiilésszerkezeti Tervének és - 17/2017. (v, 03.)
onkormanyzati rendelettel megalkotott - Helyi Epitési Szabalyzatanak (a tovabbiakban
egyutt: Telepilésrendezési Eszk6zok) 2. szam( moédositasarol.

A modositas egyeztetési folyamatat a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajgtos Jogintézményekrél szold
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: 0j R.) elbirasainak megfeleléen
altalanos egyeztetési eliaras keretében folytatja le az Onkormanyzat.

A Teleplilésrendezési Eszk6zok modositdsahoz az egyes tervek, illetve programok
kérnyezeti vizsgalatarcl sz616 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (tovabbiakban: SKVr.) 1. § (3)
bekezdése alapjan, a varhatd kornyezeti hatasuk jelentéségének eseti meghatarozasa
alapjan donthetd el a kérnyezeti vizsgalat szilkségessége.

A véleményezésre bocsajtott ,Tajékoztatas kérnyezeti értékelés eseti eldéntéséhez és

partnerségi egyeztetés anyaga” cim(i dokumentacio alapjan megallapitom, hogy a tervezett
modositas a helyi kérnyezet- és természetvédelemre kiteriedéen érdeket nem sért,

a kornyezeti értékelés elkészitését nem tartom sziikségesnek.

Targyi Ggyben véleményemet az SKVr. 4. § (2) bekezdése, illetve 3. szamu melléklet II. 2. a)
pontja alapjan adtam ki.

Madocsa, 2024. szeptember 23.

Tisztelettel:

Dr. Orbin Zsuzsanna jegyzé
nevében és megbizasabol:

Atz Bt
Vitéz Bertalan Andras
aljegyzo

Szekhely 7025 Bolcske Kossuth L. at. 5 Tel..: 75/535-012 E mall golghrv@bofcske h
Hivatali kapu: BOLCSKEOQ1 KRID: 637681162 Honlap: www.bolcske.hu
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Datum:
TOLNA VARMEGYEI KormanyHIvaTAL CSAD o
+02'00'
Baksa Ferenc Iktatdszam: TOB/2/000138-2/2024.
polgarmester Ugyintézé: Nagy David
nagy.david@tolna.gov.hu
Madocsa Kézség Onkormanyzata Tel.:74/501-250
Madocsa
F6 utca 24. Hiv. szam: MAD/1229/2024
7026 Ugyintézsjuk: Vitéz Bertalan Andras

Targy: Madocsa Kozség telepllésrendezési eszkdzeinek modositasa - kdrnyezeti értékelés eseti
eldontése (Kbrnyezeti vizsgalattal kapcsolatos el6zetes megkeresés)

Tisztelt Polgarmester Ur!

Hivatkozott szamu megkeresésében tajékoztatott arrél, hogy Madocsa Kézség Onkormanyzata (a
tovabbiakban: Onkormanyzat) a telepiilésrendezési eszkdzeinek maodositasarol déntétt, amelyet a
teleplilestervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VII.15.) Korm.rendeletnek (a
tovabbiakban: Uj R.) megfelel6en kivannak elkészittetni, egyszerisitett eljarasban.

A tervdokumentaciora szakmai véleményt kér az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti
vizsgalatarol szolo 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Kr.) 4. § el6irasai szerint, a 3.
szamu mellékletben meghatarozott koérnyezet védelméért felelés kozigazgatasi szervektdl (a
tovabbiakban: kornyezet védelméért felelés szervektdl) arrdl, hogy a hataskoriikbe tartozé kdrnyezet-
vagy természetvédelmi szakterlletet illetéen varhaté-e jelentés kornyezeti hatas, és szikséges-e
kornyezeti értékelés elkészitése.

Vélemény
A terv megvalésitasa soran az épitett kornyezet védelme — a benyujtott dokumentacié alapjan -

vélhetben biztosithaté. A kornyezeti vizsgalat lefolytatasa nem indokolt, kornyezeti értékelés
elkészitését nem tartjuk sziikségesnek.

Allami Féépitészi Iroda
7100 Szekszard, Szent Istvan tér 11-13. Telefon: (36 74) 501-279 E-mail: afi@tolna.gov.hu
Hivatali kapu: TMKHFOEP; KRID azonosito: 562262151
Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



A vélemény indokolasa

Tervezett médositas a rendelkezésre bocsatott dokumentacio tartalma szerint:

a.

Madocsa kulterlleti 0220/38 hrsz-u altalanos mez8gazdasagi 6vezeti besorolasu foldrészlet
déli 3 ha-os részének altalanos gazdasagi teriiletbe sorolasa. Ujonnan kijeldlt beépitésre szant
terulet jon létre.

Madocsa kdlterileti 087/12 hrsz-u foldrészletének Zo6ldmezé utca menti 1,3 ha-os részét Lke
jelli kisvarosias laké 6vezetbe sorolasa. Ujonnan kijeldlt beépitésre szant teriilet jon Iétre.

A Kis utcaban 1évd Lf épitési Ovezetben a megengedett beépitettség differencialt
meghatarozasa a telekméret nagysagahoz kotve, egyben az orszagos telepiilésrendezési és
épitési kévetelményekrdl szol6 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK) Lf
épitési  Ovezetre  meghatarozott  kovetelményeknél megengedbébb  kdvetelmények
meghatarozasa, a meglévd kialakult beépitettséghez igazitas érdekében.

Az Lke épitési dvezet beépitési mddjanak szabadon all6rél oldalhataron alléra médositasa, az
Akacfa utca tényleges beépitettségéhez igazitasanak érdekében

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolé 2018. évi CXXXIX.
torvény (tovabbiakban: MATIT.) 12. § (3) a) pont eléirasainak valé megfelelés érdekében, — az
a) és a b) pontban szerepl6 valtozasok miatt — a Madocsa 087/33 hrsz-u féldrészlet Gksz jel
kereskedelmi, szolgaltatdé gazdasagi terllet Ma jeli altalanos mezdgazdasagi teriletbe
sorolasa,

Madocsa kilterlleti 0239/2 hrsz-u foldrészlet szerkezeti terv szerinti tartalék kereskedelmi
szolgaltaté gazdasagi terllet Ev jell védelmi erd6 terlletbe sorolasa a MATIT 12.§ (3) a) pont
el6irasainak valé megfelelés érdekében.

Madocsa kultertleti 0239/3 hrsz-u foldrészlet szerkezeti terv szerinti tartalék kereskedelmi
szolgaltatd gazdasagi terllet, 0239/2 hrsz-U ingatlan mogotti és keletre fekvé teriiletének Ev
jeli védelmi erd6 terlletbe sorolasa a MATrT 12.§ (3) a) pont el6irasainak valé megfelelés
érdekében.

Madocsa kulterlleti 0225/55 hrsz-u foldrészlet szerkezeti terv szerinti tartalék kereskedelmi
szolgaltatd gazdasagi teriiletrész Ev jelli védelmi erdd teriletbe sorolasa a MATIT 12.§ (3) a)
pont el6irasainak valé megfelelés, valamint a valés hasznalat érdekében.

Madocsa kilterileti 0225/17 foldrészlet 0239/3 hrsz-u és a 0225/55 hrsz-u foldrészlet kdzotti
teruletének Ev jell védelmi erd6 teriletbe sorolasa a MATIT 12.§ (3) a) pont el8irasainak valo
megfelelés érdekében.

Madocsa beltertileti 601 hrsz-u, a 602 hrsz-u, valamint a 604 hrsz-a Lf1 jelG falusias
laktéterilet dvezeti besorolasu foldrészletek Ma jelt altalanos mezégazdasagi dvezetbe
sorolasa a MATIT 12.§ (3) a) pont el6irasainak valé megfelelés érdekében, valamint a valos
hasznalat érdekében.

Osszességében a telepiilési kornyezetre gyakorolt hatasok vélhetéen nem jelentdsek. A tervezett
modositas nem veszélyezteti az épitészeti értékeket, az épitett kornyezetre gyakorolt hatasa
vélhetden nincs.

Az Uj R. 60. § (4) bekezdése alapjan az E-TER feliileten kiviil, az elektronikus (igyintézés és a bizalmi
szolgaltatasok altalanos szabalyairdl szold 2015. évi CCXXII. térvény (a tovabbiakban: E-lgyintézési
torvény) szerinti elektronikus uUton kerllt lefolytatdsra kornyezeti értékelés szikségességének

vizsgalata.



Tovabbi teendd6k

A Kr. 4. § rendelkezései szerint a kornyezet védelméért felelés szervek hataskorikbe tartozo
véleményuket a 2. szamu mellékletben foglalt szempontok alapjan alakitjak ki.

Kérjuk figyelemmel lenni a Kr. eljarasi szabalyaira, amelynek értelmében az Onkormanyzat a
beérkezett vélemények alapjan dont a kdrnyezeti vizsgalat szikségességérdl, dontését és annak
indokolasat nyilvanossagra hozza, és értesiti a varhatdé kornyezeti hatasok jelentéségének
eldontésébe bevont kdrnyezet védelméért felelds szerveket.

A Kr. 5. § el6irésai szerint, amennyiben véleménylk eltéré a kdrnyezet védelméért felelés szervek
véleményétdl, megbeszélést kell tartaniuk az érintett szervekkel.

Egyéb tajékoztatas

A teleplilésrendezési eszk6zok moédositasanak gordilékeny lebonyolitasahoz felhivjuk a figyelmiket,
hogy az eljarashoz sziikséges Onkormanyzati dontések, valamint az U(j R. rendelkezéseinek
megfeleléen, a partnerségi egyeztetés soran beérkezett vélemények, jegyzékonyv a zard
véleményezési dokumentaciohoz csatolandok, az E-TER-be térténé feltdltéssel.

Kiléndsen felhivjuk a figyelmiket az Uj R. 65. § (3) bekezdésben foglaltakra: ,A partner véleményének
megismerése céljabdl - a 66. § (1) bekezdése szerinti feltltéssel egyidejiileg, de az E-TER feliileten
kivil - az 6nkormanyzat polgarmestere lakossagi forumot hiv 6ssze, amelynek meghivojat az
6nkormanyzat honlapjan és a kéztertileti hirdet6fellileten kézzéteszi, egyuttal gondoskodik arrél, hogy
az elkészlilt tervdokumentacié az énkormanyzati hivatalban megtekinthets legyen. A lakossagi forum
meghivdjat annak idépontja elbtt legalabb 5 nappal k6zzé kell tenni.”

Felhivjuk figyelmiiket a kdzség teleplilésképének védelmérdl sz6lo Madocsa Kézség Onkormanyzata
Képvisel6-testiletének 6/2017.(V11.3.) onkormanyzati rendeletében foglaltakkal valé 6sszhang
biztositasara.

Felhivjuk a figyelmuket a magasabb szintl jogszabalyokkal valé 6sszhang igazolasara.

Keérjik figyelemmel lenni az Gj R. 7. § (7)-(8) bekezdés, az 59. § (2) bekezdés elbirasainak
megtartasara, valamint kérjik az eljarast meginditd hatarozatot a véleményezési dokumentacidhoz
csatolni.

A Tolna Varmegyei Kormanyhivatal allami f&épitészi feladatat és hataskorét a féépitészi
tevékenységrél szold 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és 7. § h) pontija,
illetékességét a févarosi és varmegyei kormanyhivatalokrol, valamint a jarasi (f6varosi keriileti)
hivatalokrél sz6l6 568/2022. (XII. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése allapitja meg.

A varhatd kérnyezeti hatas jelentéségének eldontésére vonatkozd szakmai vélemény a Kr. 4. § (2)
bekezdés rendelkezése alapjan a Kr. 3. szamu melléklet Il. 2. b) pontjara figyelemmel készdlt.

Szekszard, elektronikus alairas napjan



Tisztelettel:

Dr. Horvath Kalman féispan nevében és megbizasabdl:

Hajba Csaba
allami f8épitész

Kapija:
1. Cimzett
2. lrattar
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AGRARUGY!I FOOSZTALY
ERDESZETI ES FOLDMUVELESUGYI OSZTALY

Madocsa Kézség Onkormanyzata Iktatdszam: BA/52/06988-2/2024
Ugyintéz6:  Fels6-Nemesné To6th Marianna
Baksa Ferenc Targy: Madocsa Kdzség Telepllésrendezési
polgadrmester Eszkdzeinek 2. szamu modositasa —
részére Kdérnyezeti értékelés eseti eldontése -
Vélemény

Elektronikus uton tovabbitva

Tisztelt Polgarmester Ur!

Az erdészeti hatdsagként eljar6 Baranya Varmegyei Kormanyhivatal (Agrarligyi Féosztaly Erdészeti és
Foldmivelésugyi Osztaly, 7633 Pécs, Lazar Vilmos u. 12., a tovabbiakban: Erdészeti Hatésag)
Madocsa Kozség Onkormanyzatanak MAD/1229/2024. szam( megkeresésére, Madocsa Kozség
Telepllésrendezési Eszkozeinek egyszerlsitett eljaras keretében torténd 2. szamu modositasa
vonatkozasaban a terv varhat6é kornyezeti hatasanak jelentéségének vizsgalataval 6sszefliggésben az
alabbi véleményt adja:

Az Orszagos Erdballomany Adattar (a tovabbiakban: Adattar) és a megkereséshez csatolt dokumentacio
figyelembevételével megallapithatd, hogy a moddositasokkal érintett ingatlanokon az Adattarban
nyilvantartott erdéteriiletek nem talalhatok, igy a telepiilésrendezési terv médositasa erdét nem
érint.

Mindezek alapjan megallapithaté, hogy az erdévédelem tekintetében a terv médositasa kapcsan
jelentds kérnyezeti hatasok nem vdrhatéak, kornyezeti értékelés készitése nem sziikséges.

Az Erdészeti Hatosag targyi Ugyben a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lé 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet 60. § (3)-(4) bekezdései, az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szoélod
2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 1. § (3) bekezdés, 4. § (2) bekezdése és 3. mellékelt 11/2.c. pontja alapjan
adta meg véleményét. Erdészeti hatésagként a foldmdlveléstgyi hatésagi és igazgatasi feladatokat ellatéd
szervek kijelolésérdl szold 383/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 11. § (1) bekezdése alapjan jart el,
illetékességi terlletérdl a 2. melléklete 6. pontja rendelkezik

7633 Pécs, Lazar Vilmos u. 12.
@: +36 72 795 009

[=]: efo@baranya.gov.hu

Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



Kérem tajékoztatasom szives tudomasulvételét.

Pécs, datum az elektronikus alairas szerint

Dr. Horvath Zoltan féispan felhatalmazasa alapjan kiadmanyozta:

Fels6-Nemesné Toth Marianna
ugyintézé

Kapjak:
1. Cimzett — HK
2. lrattar
7633 Pécs, Lazar Vilmos u. 12.
B +36 72 795 009
A dokumentum elektronikusan hitelesitett. [=1: efo@baranya.gov.hu
ﬁ. Détum: 2024.09.26 11:14:18 Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
| Baranya Varmegyei Kormanyhivatal

Kiadményozta: Fels6-Nemesné Téth Marianna
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Baksa Ferenc Iktatdszam:TOF/53/00407-2/2024
Madocsa Kézség Polgarmestere Ugyintéz6: Balint Karoly
Hiv. szam: 1229/2024

Székhelyén

Targy: Madocsa Kozség telepllésrendezési eszkdzeinek 2. sz. médositasa - kdrnyezeti értékelés eseti
elddntése

TALAJVEDELMI VELEMENYEZES

Madocsa Kozség Polgarmesterének (7026 Madocsa, Fé utca 24.) fenti szamu megkeresése alapjan
indult kbzigazgatasi eljarasban a részemre megkuldétt iratanyagban foglaltak figyelembevételével, mint
az adott Ugyben kdzrem(kodd, hataskorrel rendelkezé és illetékes talajvédelmi hatdsag, szakhatdsagi
véleményem Madocsa Kozség telepiilésrendezési eszkdzeinek 2. sz. moédositasa soran a
kornyezeti értékelés elkészitésének eseti eldontésével kapcsolatban a kovetkez6:

- Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolé 2/2005. (. 11.) Korm. rendelet 3.
szamu melléklet 11/2. d) pontjanak és a telepuléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021 (VII.15)
kormanyrendelet 11. melléklete 18. pontjanak felhatalmazasa alapjan, a terméfold védelmérél szo6lo
2007. évi CXXIX. torvény (Tftv.) eléirasainak figyelembevételével az alabbi véleményt adom:

- A benyujtott iratanyag talajvédelmi érdekek figyelembevételével készilt, a benne foglaltak alapjan a
tervezett valtoztatasok kovetkeztében talajvédelmi szempontbdl jelentds tovabbi kdrnyezeti hatas nem
varhaté. Talajvédelmi szempontbdl tovabbi kornyezeti értékelés készitése, kornyezeti vizsgalat
lefolytatasa nem indokolt.

A modositasban foglaltak megvalositésa az alabbiak figyelembevételével végezheté:

1.) Mez6gazdasagi miivelési terlletet érint6 tevékenység esetén mezégazdasagi mivelést kell folytatni
mindaddig, amig az eltér§ tevékenység engedélyezése és az esetleges beruhazasok beinduldsa nem
torténik meg.

2.) A beruhazasok tervezése és megvalositasa soran a talajvédelmi létesitmények mikoddképességét
fenn kell tartani.

3.) A tervezés és megvaldsitas soran vizsgalni kell, hogy a tervezett valtoztatas
~ milyen hatassal van az érintett mez6gazdasagi mivelés( terlletekre, tovabba
~ miként befolyasolja a talajvédd gazdalkodas feltételeit, valamint
~ a tervezett fejlesztések kornyezeti hatasai milyen befolyassal vannak a mez8gazdasagi
terlletekre, szikséges-e védéteruletek kijeldlése,

AGRARUGYI FOOSZTALY
NOVENY- ES TALAJVEDELMI OSZTALY
7100 Szekszard, Tormay Béla utca 18. Telefon: (36 74) 795-677 E-mail: novenytalaj@tolna.gov.hu
Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



Amennyiben az érintett teriileteken tervezett beruhazasok megvalésitasakor mezégqazdasagqi
miuvelési teriileteket vagy terméfoldnek mindsilé ingatlanokat igénybe vesznek, az épités az
alabbi jogszabalyok figyelembevételével torténhet:

- 2007. évi CXXIX. térvény a terméfold védelmérdl, tovabbiakban Tfvt.,
- 90/2008. (VII.18.) FVM rendelet a talajvédelmi terv készitésének részletes szabalyairol.

Ezen szakhatosagi vélemény az dnkormanyzati rendeletben szerepld idépontig érvényes.
INDOKOLAS

Madocsa Kozség Polgarmestere talajvédelmi szakhatésagi vélemény megadasa iranti megkereséssel élt
a talajvédelmi hatosag felé Madocsa Kozség telepiilésrendezési eszkozeinek 2. sz. médositasa
soran a kornyezeti értékelés elkészitésének eseti eldontésével kapcsolatban.

Ugyiratahoz csatolta az alabbi dokumentaciét:

- Madocsa Kozség telepllésrendezési tervének 2. sz. modositasa — Tajékoztatas kornyezeti értéke-
Iés eseti eldOntéséhez és partnerségi egyeztetés anyaga (Készitette: Téth Déra Kata (TT 17-1484);
munkaszam: 239/2024. készllt: 2024. szeptember)

A benyujtott dokumentacié alapjan az alabbiakat allapitottam meg:

- Madocsa kézség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a 131/2024. (IX. 05.) szamu hataroza-
taban ugy dontott, hogy Telepllésrendezési tervét modositja az alabbi pontokban:

o a) Madocsa kiilterlleti 0220/38 hrsz.-u altalanos mez6égazdasagi Ovezeti besorolasu
foldrészlet déli 3 ha-os részének altalanos gazdasagi terlletbe sorolasa — egyben a te-
leplilés beépitésre szant teriiletének névelése — a kdzség gazdasagi versenyképessé-
gének fejlesztése érdekében.

o b) Madocsa kdltertleti 087/12 hrsz.-u foéldrészletének Zoldmezd utca menti 1,3 ha-os ré-
szét Lke jell kisvarosias laké dvezetbe sorolasa — egyben a teleplilés beépitésre szant
tertiletének névelése — a kdzség lakoterulet fejlesztésének érdekében.

o ¢) A Kis utcaban 1évd Lf épitési dvezetben a megengedett beépitettség differencialt
meghatarozasa a telekméret nagysagahoz kotve, egyben az orszagos telepiilésrende-
zési és épitési kbvetelményekrdl szold 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet (tovabbiak-
ban: OTEK) Lf épitési dvezetre meghatarozott kévetelményeknél megengedébb kdve-
telmények meghatarozasa, a meglévé kialakult beépitettséghez igazitas érdekében.

o d) Az Lke épitési dvezet beépitési modjanak szabadon allérol oldalhataron alléra médo-
sitasa, az Akacfa utca tényleges beépitettségéhez igazitasanak érdekében

o e) Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek tertiletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi
CXXXIX. térvény (tovabbiakban: MATrT.) 12. § (3) a) pont elbirasainak valé megfelelés
érdekében, — az a) és a b) pontban szereplé valtozasok miatt — a Madocsa 087/33 hrsz-
u foldrészlet Gksz jelt kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi tertlet Ma jelG altalanos me-
z8gazdasagi tertletbe sorolasa,



f) Madocsa kilterileti 0239/2 hrsz.-u foldrészlet szerkezeti terv szerinti tartalék kereske-
delmi szolgaltaté gazdasagi tertlet Ev jell védelmi erd§ teriletbe sorolasa a MATIT 12.§
(3) a) pont eléirasainak valé megfelelés érdekében.

g) Madocsa kiltertleti 0239/3 hrsz.-u foldrészlet szerkezeti terv szerinti tartalék keres-
kedelmi szolgaltatd gazdasagi tertlet, 0239/2 hrsz.-0 ingatlan mogotti és keletre fekvd
terlletének Ev jelt védelmi erd6 teriletbe sorolasa a MATIT 12.§ (3) a) pont elbirasai-
nak valé megfelelés érdekében.

h) Madocsa kulterlleti 0225/55 hrsz.-u foldrészlet szerkezeti terv szerinti tartalék keres-
kedelmi szolgaltaté gazdasagi terlletrész Ev jel( védelmi erdd terlletbe sorolasa a
MATIT 12.§ (3) a) pont el6irasainak valé megfelelés, valamint a valés hasznalat érdeké-
ben.

i) Madocsa kulteruleti 0225/17 foldrészlet 0239/3 hrsz.-u és a 0225/55 hrsz.-u féldrészlet
kozotti terliletének Ev jell védelmi erdd terliletbe sorolasa a MATIT 12.§ (3) a) pont el6-
irasainak valé megfelelés érdekében.

j) Madocsa belteriileti 601 hrsz.-U, a 602 hrsz.-U, valamint a 604 hrsz.-u Lf1 jel( falusias
laktoterilet dvezeti besorolasu foldrészletek Ma jelli altalanos mez8gazdasagi 6vezetbe
sorolasa a MATIT 12.§ (3) a) pont eléirasainak valdé megfelelés érdekében, valamint a
valds hasznalat érdekében.

- a) pont: A terlileten Uj beépitésre szant tertlet kerl kijel6lésre, 6sszesen 30 000 m? nagysag-
ban. A tervezési terulet mivelési aga szantd. Részben 5, részben 6 mindségi osztalyba tartozik.

o

O

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII torvény 7. § (3)
bekezdés d) pontja alapjan a term&fold igénybevételével jaro, Uj beépitésre szant terile-
tek kijeldlésénél elsGsorban a terméfold védelmérdl szolo térvényben meghatarozott at-
lagosnal gyengébb minéségli terméfold-tertiletek jeldlheték ki.

Madocsa telepiilésen az atlag aranykorona érték 16,2 AK. A 0220/38 hrsz.-u
ingatlan adatai alapjan a foldrészlet aranykorona értéke 11,97 AK, azaz atlagosnal
gyengébb mindségil terméfold. A teriilet nem érintett a kivalo terméhelyi
adottsagu szantdok ovezetével, ugyanakkor része a j6 termdhelyi adottsagu
szantok 6vezetének.

A teriilet tervezett hasznositasa term6fold mas célu hasznositasat eredményezi.

- b) pont: A teriileten Uj beépitésre szant terulet kerul kijelélésre, 6sszesen 13 000 m2 nagysag-
ban. A tervezési terulet mlvelési aga szanto, és 5 mindségi osztalyba tartozik.

@)

O

A vonatkozé jogszabaly alapjan a termdéfold igénybevételével jard, Uj beépitésre szant
terlletek kijelolésénél els6sorban a terméfold védelmérdl szold térvényben meghataro-
zott atlagosnal gyengébb mindségi terméfold-teriletek jeldlhetdk ki.

A 087/12 hrsz.-u foldrészlet atlagos aranykorona értéke: 14,8 AK. Madocsa kozség
teriiletén az atlag aranykorona érték 16,2 AK, igy tehat a tervezési teriilet az atla-
gosnal gyengébb mindségi termé6fold.

A teriilet nem érintett a kivalé termdhelyi adottsagi szanték ovezetével,
ugyanakkor része a jo terméhelyi adottsagu szantok ovezetének.

A teriilet tervezett hasznositasa terméfold mas célu hasznositasat eredményezi.

- Az iratanyagban részletezett médositas talajvédelmi szempontbol elfogadhaté, kérnyezeti
értékelés nem sziikséges.

- Az iratanyagban foglaltakkal kapcsolatban meginditott mas célu hasznositasi, illetve az egyedi
engedélyezési eljarasok soran érvényesitjuk a talajvédelmi jogszabalyok betartasat.



A benyujtott dokumentacié felllvizsgalata alapjan megallapitottam, hogy a talajvédelmi kdvetelmények a
dokumentacioban foglaltak alapjan, szakhatésagi véleményem figyelembevételével nem sérilnek.

Szakhatosagi véleményemet a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 3. szamu melléklet 11/2. d) pontjanak és a
419/2021 (VI.15) kormanyrendelet 11. melléklete 18. pontjanak felhatalmazasa alapjan, a Tftv.
elbirasainak figyelembevételével fogalmaztam meg.

Szekszard, 2024. elektronikus alairas napjan

Dr. Horvath Kalman f8ispan nevében és megbizasabol Ja ka b Digitalisan alairta:
Jakab Zsigmond
Datum: 2024.09.17

Zsigmond 33637 10700

Németh Judit
osztalyvezetd h.

Melléklet: -

Kapjak:

Cimzett — Hivatali kapun
Irattar
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TOLNA VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Baksa Ferenc Ugyiratszam: 17547-2/2024.

Madocsa Kozség Polgarmestere Ugyintéz6: Lakatosné Hantos Mariann
Hiv.szam: MAD/1229/2024.

Madocsa

F6 utca 24.

7026

Targy: Adatszolgaltatas

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Madocsa Kozség Telepiilésrendezési Eszkozeinek 2. szamu modositasa - kdrnyezeti értékelés eseti
eldontése targyu levelére az alabbi vélaszt adjuk:

A 2/2005. Korm. rend. 3. szami melléklete felsorolja a véleményadasra jogosult kornyezet
védelméért felelés kozigazgatasi szerveket, mely alapjan ez ligyben a Tolna Varmegyei
Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi F&osztaly
rendelkezik hataskorrel és illetékességgel.

A terméfold vedelmérdl szold 2007. évi CXXIX. torvény rendelkezéseit kell figyelembe venni a
telepiilésrendezési tervek kialakitasa soran:

5.§(1) A fdldhasznald - ha e térvény vagy az e térvény végrehajtaséra kiadott jogszabaly maskent nem
rendelkezik, vélasztiasa szerint - koteles a terméfoldet miivelési agénak megfelelé termeléssel
hasznositani, vagy termelés folytatésa nélkul a talajvédelmi el6irasok betartésa mellett a gyomnévények
megtelepedését és terjedését megakadalyozni (hasznositasi kotelezettség).
(2) Sz6l6t és gyiimoicsost a mivelési 4génak megfelel6 termeléssel kell hasznositani.
(3) Ha az ingatlanigyi hatésag engedélyezte a terméfold mas céli hasznositasat, a féldhasznalo vagy
az igénybevevd koteles a terméfoldet az elsé igénybevételig az (1) és (2) bekezdésben meghatarozottak
szerint hasznositani (ideiglenes hasznositas).
(4) A foldhasznélé koteles a terméféldnek nem mindsilé ingatlanon a névényzet gondozasat
rendszeresen elvégezni, ha ez az ingatlan mas célil hasznositésanak megfelel6 tertiletfelhasznalast nem
akadalyozza, illetéleg nem korlatozza (mellékhasznositas).
(5) Az (1)-(4) bekezdésben eléirtakat az ingatlanigyi hatéség rendszeresen ellenérzi.
(6) Az ingatlaniigyi hatéség az (1)-(4) bekezdésben foglalt kotelezettségek elmulaszidsa miatt a
foldvédelmi birség megfizetésére kotelezé véglegessé valt hatérozatéanak egy példanyat kézli a
§mezc’5gazdaségi igazgatasi szervvel.
i’:15. § (2) Termdéfsld belterilletbe vongsa iranti kérelmet kizérélag az énkorményzat terjeszthet el6. A
akérelemhez csatolni kell az érintett foldrészietek helyrajzi szamait, a teriiletnagysagot, és a
gterﬁletfe/haszna’lési célt tartalmazé képvisel6-testiileti dontést, valamint a telepiilésszerkezeti terv
S kivonatat. A kérelemben az énkormanyzatnak nyilatkozatnia kell arrél, miszerint a kérelemben megjelolt
foldrészletek a kérelemben megjelélt célra 4 éven beliil ténylegesen felhasznélasra keriinek.

FOLDHIVATALI FOOSZTALY
FOLDFORGALMI OSZTALY

7100 Szekszard, Széchenyi u. 54-58. Telefon: (36 74) 555-240 E-mail: foldhivatali.osztaly@tolna.gov.hu
Hivatali kapu révid név: TMKHFH, KRID: 300869715
Honlap: www.kormanvhivatalok.hu




(3) Belterileti, illetbleg beépitésre széant teriileti felhasznalésra kerilé teriletek folyamatosan, a
teleplilésfejlesztés megval6sitasaté! fiiggéen vonhaték a belteriiletbe.

(4) Belteriiletbe vonas iranti kérelem elbirdlasa soran elutasitasi ok lehet, ha a kérelemmel érintett
terméfoldek nem szomszédosak beltertileti folrészletekkel, tovabba a kérelmezett, az 4tlagosnél jobb
minGsegl terméféldek mellett gyengébb minGségl terméfoldek is szomszédosak beltertleti
féldrészletekkel. E bekezdés alkalmazédsa soran szomszédos féldrészleteknek minésiilnek azok a
foldrészletek is, amelyeket &nallé helyrajzi szémon nyilvantartott Gt (érok, csatorna) vélaszt el a
belteriilettl.

A term6fold védelmének ervényesitése érdekében elengedhetetien, hogy a beépitésre szant tertiletek
kijelolese lehetéség szerint a gyengébb mindségl terméféideken, a leheté legkisebb meértékd terméfold
igénybevételével torténjen. A tervek kialakitasa soran figyelemmel kell lenni tovabba arra, hogy az
igénybevétellel  érintett  foldrészletekkel szomszédos terméfoldek megfelelé mezégazdasagi
hasznositasat az dvezeti atsorolas szerinti teriilet felhasznalas ne akadalyozza.

Terméfoldet mas célra hasznositani kizarolag a Foldhivatali Osztalyok jogerés hatosagi engedélye
birtokaban lehet. Ennek hianyaban a terméfold felhasznalas engedély nélkili mas célu hasznositasnak
minésil, mely szankciot von maga utan.

Madocsa kézseég kozigazgatasi tertletén elhelyezked6é ingatlanok adatairél a foldhivataloknal
megvasarolhato tulajdoni lapokbdl, illetve a féldhasznalati nyilvantartasbél valé adatszolgéltatasra
vonatkozé igazgatasi szolgéltatasi dij mértékérél és a diffizetés részletes szabélyairél sz616 155/2009.
(X1.16.) FVM rendelet alapjan adatvasarlassal tajékozodhat.

Allasfoglalasomat a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
teleptilésrendezeési eszkézokrél, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold
314/2012. (XI.8). Kormanyrendelet 37. §-ban, valamint 9. szam( mellékietének 18. soraban kapott
felhatalmazas alapjan adtam ki.

Szekszard, 2024. szeptember 18.
Dr. Horvath Kalman f6ispan nevében és megbizasabol

Tisztelettel:

2y O2d ~orlt =y TN

dr. Deli-Bator Timea
osztalyvezetd

Kapja:

1/ cimzett
2/ irattar

FOLDHIVATALI FOOSZTALY
FOLDFORGALMI OSZTALY

7100 Szekszard, Széchenyi u. 54-58. Telefon: (36 74) 555-240 E-mail: foldhivatali.osztaly@tolna.qov.hu
Hivatali kapu révid név: TMKHFH, KRID: 300869715
Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



Digitalisan alairta:
Budapest Févaros Kormanyhivatala
dr. Somogyi Rozalia
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BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

NEPEGESZSEGUGYI FOOSZTALY

Baksa Ferenc polgarmester

részére

Madocsa Kézség Onkormanyzata

Iktatoszam: BP/FNEF/04962-2/2024.

Ugyintéz6: Furstal Csenge

Telefonszam: 06 (1) 465-3866

E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu

Targy: Véleményezés természetes gyogytéenyezd

érintettség szempontjabdl.

Hiv. szam: MAD/1229/2024.

Ez a levél kizarolag elektronikusan kerll megkuldésre!

Tisztelt Polgarmester Ur!

Madocsa kozség telepllésrendezési eszkdzeinek 2. sz. modositasa, valamint el6zetes koérnyezeti

vizsgalat

szlkségessége targyaban, hivatkozott szamu levelében tortént megkeresésére a

népegészséglgyi feladatkérében eljaré Budapest Févaros Kormanyhivatala (a tovabbiakban: BFKH) az
alabbi tajékoztatast adja:

A telepiilésen természetes gyogytényezo érintettsége nem all fenn, ezért jelen esetben a BFKH
véleményezési lehetéséggel nem rendelkezik.

Erintettség esetén a BFKH, mint a kdrnyezet védelméért felelés szerv feladatat az egyes tervek, illetve
programok kérnyezeti vizsgalatarél széld 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 3. szamu melléklete 11.2.
pontjanak g) bekezdése allapitja meg.

A BFKH jelen iratot a digitalis allamrol és a digitalis szolgaltatasok nyujtasanak egyes szabalyairol sz616
2023. évi ClII. torvény (DAP tv.) 19. §-a alapjan elektronikus uton kildi meg.

A BFKH felhivja a figyelmet arra, hogy a BFKH-val elektronikus uton sziikséges kapcsolatot tartani
(szervezetnév: BFKHNSZSZ, KRID azonositékod: 427094958).

A BFKH kéri a fentiek szives elfogadasat.

Budapest, — datum a digitalis alairas szerint

Udvozlettel:
dr. Sara Botond
féispan megbizasabdl

dr. Somogyi Rozalia
osztalyvezetd

Kozegészségiigyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci ut 174. — 1550 Bp., Pf.: 203 — Telefon: +36 (1) 465-3866 — Fax: +36(1) 465-3853
Hivatali kapu KRID azonosit6: 427094958
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu- Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
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BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

EPITESUGYI ES OROKSEGVEDELMI FOOSZTALY

Ugyiratszam:  BP/2602/00830-2/2024 Targy: Madocsa Kézség telepllésrendezési
Ugyintézé: Molnar Adam eszkdzeinek 2. sz. modositasa 9 pontban.

Telefon: +36 (1) 795-8818 Orokségveédelmi vélemény kornyezeti vizsgalat
E-mail: molnar.adam@bfkh.gov.hu szlikségességének meghatarozasarol

Hiv. szam: MAD/1229/2024
Ugyintézéjiik: Vitéz Bertalan Andras

Baksa Ferenc
polgarmester

Madocsa Kézség Onkormanyzata
7026 Madocsa
F6 u. 24.

Ez a levél kizardlag elektronikusan kertil megktildésre.

Tisztelt Polgarmester Ur!

A fent megjeldlt hivatkozasi szamon és targyban kapott megkeresésére az egyes tervek, illetve
programok kérnyezeti vizsgalatarol sz616 2/2005. (1. 11.) Kormanyrendelet 4. § (2) bekezdésében és a 3.
szamu melléklet Il. 2. h) pontjaban kapott felhatalmazassal, tovabba a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrél szo6l6 419/2021. (VII. 15.) Kormanyrendeletben foglaltak alapjan nyilatkozom, hogy a
rendelkezésre allé szakanyagok alapjan régészeti és miemlékvédelmi szempontbdl

az alabbi kikotésekkel nem tartom sziikségesnek

a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat.

1) Megallapitottam a kulturalis 6rokség védelméért felelés miniszter altal vezetett 6rokségvédelmi
nyilvantartas (tovabbiakban: Nyilvantartas) aktualis adatai alapjan, hogy az aldbbi, tervezett
modositasok részteriiletein régészeti lel6helyek talalhatok:

— A 2. sz. médositas tervezési teriiletén (087/12 hrsz.-u ingatlan) az 51895 azonosité szamu
Tohat Il. régészeti lelGhely;

— a 3. és 4. sz. médositasok tervezési tertletén (087/33, ill. 0239/2-3, 0225/55 és 0225/17
hrsz.-0 ingatlanok) az 51893 azonositdé szamu Tohat régészeti lelhely ismert.

A 4. sz. médositassal kapcsolatban felhivom az Onkormanyzat figyelmét arra, hogy a
fatelepitési és -kitermelési munkalatok, illetve a fak novekvé gyokérzete sulyosan karosithatja
a teriileten a (rejtett) régészeti 6rokség targyi elemeit és objektumait. Kérjiik, hogy a védelmi
erdd céljara olyan ingatlan(oka)t valasszanak, ahol a Nyilvantartas aktudlis adatai szerint nem

Orékségvédelmi Osztaly
Cim: 1105 Budapest, Kérési Csoma Sandor ut 53-55. Postacim: 1475 Budapest, Pf.: 103. — Telefon: +36 (1) 79-59050
E-mail: oroksegmasodfok@bfkh.gov.hu — Honlap: http://www.kormanyhivatalok.hu/
Hivatali kapu azonosit6: KHIV BUK EOF OVO — KRID: 422374158




2)

3)

4)

Oldal:2/3

ismert(ek) régészeti leléhely(ek), ugyanis a kulturalis 6rékség védelmérdl szolé 2001. évi LXIV.
torvény (tovabbiakban: Kotv.) 9. § alapjan A régészeti lel6helyeket — a fenntarthaté hasznalat
elvének figyelembevételével — csak olyan mértékben lehet igénybe venni, hogy azok allomanya
szamottevéen ne  cslOkkenjen, illetve eredeti 6sszefiiggéseik jelentésen ne
karosodjanak. Tovabba, 10. § (1) A régészeti 6rokség elemeit lehetbleg eredeti lel6helyiikdn, eredeti
allapotukban, eredeti &sszefliggéseikben kell megdrizni. (2) A régészeti lel6helyek védelmére

iranyuld intézkedéseknek elsésorban megel6z6, sziikség esetén menté jelleglieknek kell
lennitik.

Megallapitottam tovabba a Nyilvantartas aktualis adatai alapjan, hogy a HESZ médositasanak a)
pontjaban érintett Kis utca kornyezetében a 23175 azonosité szamu Kézpont régészeti leléhely
talalhat6. Tovabba megallapitottam, hogy a HESZ mddositasanak b) és c) pontjai, illetve a 0220/19
hrsz.-U ingatlant érint6 tervi hibajavitas 6érokségi érdeket nem sértenek.

Megallapitottam a Nyilvantartas aktualis adatai alapjan, hogy az 5. sz. médositas részterlletén
(601-602, 604 hrsz.-u ingatlanok) régészeti lel6hely nem ismert, miiemlék és miemléki terlilet nem
érintett.

Megallapitottam egyuttal a Nyilvantartas aktualis adatai alapjan, hogy az 1. sz. médositas tervezési
tertletén (0220/38 hrsz.-u ingatlan részlete) régészeti leléhely nem ismert. A jovébeni beruhazasok
vonatkozasaban tajékoztatom az Onkormanyzatot, hogy a Kotv. 23/C. § (1) bekezdése szerint un.
nagyberuhdzas esetén a beruhazénak el6zetes régészeti dokumentaciot kell készitenie: A fenti
jogszabaly 7. § 20. pontja alapjan nagyberuhazasnak mindsul a féldmunkaval jaré a) brutté 500 millié
forintos értékhatart meghaladé teljes bekertilési kéltségli beruhazas, c) a Nemzeti Infrastruktira
Fejleszté Zrt. [jogutdéd 2023. januar 1-tél: Epitési és Kozlekedési Minisztérium] éltal kezelt beruhézés,
e) azon kbzérdekl célu beruhazas, amelynek megvalésitasa érdekében a kisajatitasrol szol6 térvény
szerint kisajatitast végeztek. Fenti jogszabaly 7. § 3. pontja szerint az el6zetes régészeti
dokumentacié valamely tertilet régészeti érintettségének tisztazasara, a régészeti 6rékség elemeire
vonatkozé ismeretek (kiilbnésen a lel6hely jellegének, koranak, kiterjedésének és intenzitasanak)
megszerzésére eés pontositasara szolgald, valamint az ebbdl kévetkezben elvégzendd régészeti
feladatellatas formajanak, id6- és kéltségvonzatainak meghatarozasahoz hozzajaruld, az ismert
adatok és forrasok feldolgozasaval, a lelShely allapotaban maradandé valtozassal nem jaré miiszeres
lelGhely-, illetve leletfelderités, terepbejaras és probafeltaras alkalmazasaval késziilt dokumentum.

A fent nevezett régészeti leléhelyek érintettségét kérjiik, vezessék at a tervezési folyamatokhoz
kapcsol6dé dokumentaciokba. Felhivom ugyanakkor az Onkormanyzat figyelmét arra, hogy a
megkeresésiikhoz mellékelt tajékoztatasi dokumentumban, a csatolt tervlapok kivagatain nem
abrazoltak a Kozség igazgatasi teriiletén ismert régészeti lelohelyeket. A targyi médositashoz
kapcsolédéan javasoljuk, hogy a Kozség telepiiléstervében (teleplilésszerkezeti és szabalyozasi
tervlapok, helyi épitési szabalyzat) aktualizaljak a régészeti lel6helyek adatait a Nyilvantartasnak
megfeleléen. Tajékoztatom, hogy a régészeti leléhelyek, illetve a miemlékek és miemléki tertletek
aktualis adataival kapcsolatban a 419/2021. Korm. rend. 10. mellékletének 14—-16. és 23-25. pontjai
alapjan az adatszolgéltatdé szerv a Lechner Tudaskozpont (Lechner Nonprofit Kft.,, 1111 Budapest,
Budafoki ut 59, E/3. épllet).
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A tovabbi hatésagi eljarasok soran biztositani kell az orokségvédelmi szempontok
érvényesiilését és a teriiletileg illetékes varmegyei 6rokségvédelmi hatésag, a Tolna Varmegyei
Kormanyhivatal (Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly, Orokségvédelmi Osztaly, 7100 Szekszard,
Szent Istvan tér 11-13.) a Kotv. 62. § a) pontja szerinti allasfoglalasat ki kell kérni.

Jelen irat kiadmanyozasara Budapest Févaros Kormanyhivatala kiadmanyozasi rendjérél szolé 6/2023.
(111.01.) utasitas 1. szamu melléklete 300.5 pontja alapjan tortént kijeldlés szerint kerult sor.

Budapest, datum: elektronikus alairas szerint
Tisztelettel,

a BFKH feladat- és hataskorében eljaré
dr. Sara Botond féispan megbizasabdl:

Digitélisan alairta:

Jevuczdné dr. Jevuczoné dr. Zelenyanszki

. . e va
Zelenyanszki Eva patum: 2024.09.19 09:11:07
+02000'

Dr. Zelenyanszki Eva
ugyintézé

Errdl értesiil:
1. Cimzett — HK
2. Tolna Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly, Ordkségvédelmi
Osztaly, 7100 Szekszard, Szent Istvan tér 11-13. — HK
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BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

EPITESUGYI ES OROKSEGVEDELMI FOOSZTALY

Ugyiratszam:  BP/2602/00830-4/2024 Targy: Madocsa Kézség telepllésrendezési
Ugyintézé: Molnar Adam eszkdzeinek 2. sz. modositasa 9 pontban.
Telefon: +36 (1) 795-8818 Orokségveédelmi vélemény kornyezeti vizsgalat
E-mail: molnar.adam@bfkh.gov.hu szlikségességének meghatarozasarol.

Kiegészités

Hiv. szam: MAD/1229-33/2024
Ugyintézéjiik: Vitéz Bertalan Andras

Baksa Ferenc
polgarmester

Madocsa Kézség Onkormanyzata
7026 Madocsa
F6 u. 24.

Ez a levél kizardélaqg elektronikusan kertil megklildésre.

Tisztelt Polgarmester Ur!

A fent megjelolt hivatkozasi szamon és targyban kapott megkeresésére az egyes tervek, illetve
programok kérnyezeti vizsgalatarol sz616 2/2005. (1. 11.) Kormanyrendelet 4. § (2) bekezdésében és a 3.
szamu melléklet Il. 2. h) pontjaban kapott felhatalmazassal, tovabba a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési  sajatos
jogintézményekrdl szo6lo 419/2021. (VII. 15.) Kormanyrendeletben foglaltak alapjan nyilatkozom, hogy a
rendelkezésre allo szakanyagok alapjan régészeti és miiemlékvédelmi szempontbdl

fenntartom a korabbi BP/2602/00830-2/2024 iktatészamon
2024. szeptember 19-én kiadmanyozott leveliinkben foglaltakat,

és a 4. sz. médositas tekintetében az alabbi kikotésekkel nem tartom sziikségesnek

a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat.

Megallapitottam a kulturdlis 6rokség védelméért felelds miniszter altal vezetett Orokségvédelmi
nyilvantartas (tovabbiakban: Nyilvantartas) aktualis adatai alapjan, hogy

a 3. és 4. sz. modositasok tervezési terlletén (087/33, ill. 0239/2—-3, 0225/55 és 0238 hrsz.-u
ingatlanok) az 51893 azonositd szamu Tohat régészeti leléhely ismert.

Orékségvédelmi Osztaly
Cim: 1105 Budapest, Kérési Csoma Sandor ut 53-55. Postacim: 1475 Budapest, Pf.: 103. — Telefon: +36 (1) 79-59050
E-mail: oroksegmasodfok@bfkh.gov.hu — Honlap: http://www.kormanyhivatalok.hu/
Hivatali kapu azonosit6: KHIV BUK EOF OVO — KRID: 422374158
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A tovabbi hatésagi eljarasok soran biztositani kell az orokségvédelmi szempontok
érvényesiilését és a teriiletileg illetékes varmegyei 6rokségvédelmi hatésag, a Tolna Varmegyei
Kormanyhivatal (Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly, Orokségvédelmi Osztaly, 7100 Szekszard,
Szent Istvan tér 11-13.) a kulturalis 6rokség védelmérél szo6lé6 2001. évi LXIV. torvény 62. § a)
pontja szerinti allasfoglalasat ki kell kérni.

Jelen irat kiadmanyozasara Budapest Févaros Kormanyhivatala kiadmanyozasi rendjérél sz6l6 6/2023.
(I11.01.) utasitas 1. szamu melléklete 300.5 pontja alapjan tortént kijeldlés szerint kerult sor.

Budapest, datum: elektronikus alairas szerint
Tisztelettel,

a BFKH feladat- és hataskorében eljaro
dr. Sara Botond f6ispan megbizasabol:

JeVUCZéné dr Digitalisan aldirta:

Jevuczoné dr.
Zelenya’nszki Zelenyanszki Eva
- Datum: 2024.10.07
Eva 16:26:05 +02'00

Dr. Zelenyanszki Eva
ugyintéz6

Errél értesiil:
1. Cimzett — HK
2. Tolna Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly, Ordkségvédelmi
Osztaly, 7100 Szekszard, Szent Istvan tér 11-13. — HK



NEMZETI NEPEGESZSEGUGYI ES GYOGYSZERESZETI KOZPONT
Kémiai Biztonsigi és Kompetens Hat6s4gi Féosztaly
Kémiai Biztonsagi Kockazatértékelési Osztaly

Iktat6szam: NNGYK/48115-2/2024 Targy: Telepiilésrendezési eszkozok

) modositasa

Ugyintéz6: T6th Vasérhelyi Csilla

Telefon: 06 (1) 896-8629 Hivatkozasi szam: MAD/1229/2024.
Ugyintézéjiik: Vitéz Bertalan Andrés
Melléklet: -

Baksa Ferenc

polgarmester részére

Madocsa Kozség Polgarmesteri Hivatal
Hivatali kapun keresztiil megkiildtt dokumentum

Tisztelt Polgirmester Ur!

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarél szo6l6 2/2005. (I. 11.) Korm.
rendelet (3. sz. melléklete II/2. pontja) hatilya ald esé tervek esetében a véleményezésben az

orszagos tisztifSorvos a kémiai biztonsagra kiterjed8en ,, érintettség esetén”, nem ,, minden
esetben vesz részt.

EE

Madocsa Kézség telepiilésrendezési eszkozeinek moédositisat kivaltd rendezési célok
tekintetében nem azonositottunk olyan elképzelést, melynek kémiai biztonsagi szempontbél
kozvetlen kornyezeti hatdsa lenne, igy a kornyezeti vizsgalat elvégzését nem tartjuk
sziikségesnek.

Kérem, sziveskedjenek a Nemzeti Neépegészségiigyi és Gyogyszerészeti Kozpontot (a
tovabbiakban: NNGYK) kifogist nem emeld véleményezOnek tekinteni.

Az eljards tovdbbi szakaszdban a NNGYK csak abban az esetben kivan részt venni,
amennyiben konkrét, a kémiai biztonsagrél sz616 2000. évi XXV. térvény hatalya ala esd
keérdések meriilnek fel, de akkor készséggel allunk rendelkezésiikre.

Budapest, 2024. szeptember ,, /.

Tisztelettel:

Dr. Miiller Cecilia
orszagos tisztiféorvos

Kapjak: Cimzett, Irattar

Cim: 1097 Budapest Albert Flérian Gt 2-6. Tel: + 36 1 476 1195,

e-mail: kembizt@nngyk.gov.hu

Hivatali kapu KRID azonosit6: 163763102
Vo O
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Iktat am: 36700/1045-1 /2024 .81t .

36700/1045-1/2024.4lt.

TOLNA VARMEGYEI KATASZTROFAVEDELMI IGAZGATOSAG

IGAZGATO

Targy: Madocsa kozség telepiilésrendezési
eszkozeinek 2. szami modositasa —
kornyezeti értékelés eseti eldontése

Hiv. szam: MAD/1229/2024.

Ugyintézéjiik:  Vitéz Bertalan Andras

Ugyintézo: Kovacs Tamas tii. szazados

Telefon: 74/504-700

Baksa Ferenc
Polgirmester )
Madocsa Koézség Onkormanyzata

Madocsa

Tisztelt Baksa Ferenc Polgarmester Ur!

Madocsa kozség telepiilésrendezési eszkdzeinek 2. szamu modositasa— kornyezeti értékelés
eseti eldontése ligyében érkezett megkeresésére hivatkozva az alabbi tajékoztatast adom.
Madocsa kozség teriiletén a katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolodo egyes torvények
modositasarol szolo 2011. évi CXXVIIL térvény 4. §-anak hatalya ala tartozd veszélyes
anyagokkal foglalkozo iizem nem mikodik, igy az egyes tervek, illetve programok kornyezeti
vizsgalatarol szolo 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. r.) 3. melléklet I11.2.
pont j) alpontjadban megfogalmazott érintettség a Tolna Varmegyei Katasztrofavédelmi
Igazgatosag (a tovabbiakban: Hatésag) tekintetében nem all fenn.

Hatosagom hataskore a Korm. r. 2. szamu melléklete alapjan a 2. 4 vdrhato kérnyezeti hatdisok
a) idotartama, gyakorisaga és bekovetkezésének valosziniisége, visszafordithatosaga alapjan,
b) dsszeadodhatnak vagy felerdsithetik egymdst; c) az orszaghataron dtterjednek; d) olyan
kornyezeti valtozdsokat idézhetnek elo, amelyek az emberi egészségre, a kornyezetre
kockazatot jelentenek (mint pl. a balesetek okozta viltozdsok stb.); e) nagysdgrendje és
teriileti kiterjedése alapjan (foldrajzilag, illetve az érintett lakossag szamadt tekintve); [...]
pontok vizsgalatara terjed ki. Madocsa kozség kozigazgatasi teriiletét veszélyes anyagokkal
foglalkoz6 tizemek veszélyességi Ovezete, zonai nem érintik, ezért Hatésagom hataskorét

érintden a varhat6 kornyezeti hatasokat nem itéli jelentosnek.

Véleményemet a Korm. r-ben foglaltak alapjan fogalmaztam meg.
Kelt: Szekszard, elektronikus bélyegzo szerint

Tisztelettel:

Dr. Balazs Gabor tii. dandartabornok
tiizoltosagi fotanacsos

igazgato
Melléklet: — —
Terjedelem: 1 oldal
Kapja: cimzett (biztonsagos kézbesitési szolgaltatas Gtjan — Hivatali kapun keresztiil)

Cim: 7100 Szekszard, Wesselényi u. 15.
Telefon: +36(74) 504-700 Fax: +36(74) 504-712
E-mail: tolna.titkarsag@katved.gov.hu
Hivatali Kapu azonosité: TMKVI (KRID:608441175)
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