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MADOCSA KÖZSÉG TELEPÜLÉSRENDEZÉSI  TERVÉNEK 2 .  SZÁMÚ MÓDOSÍTÁSA  

 

I . BEVEZETŐ  

 

TELEPÜLÉSFEJLESZTÉSI  DÖNTÉS  

Madocsa község  Önkormányzatának Képvise lő - testü lete  a  131/2024.  ( IX .  05. )  számú 
határozatában (Településfej lesztési  döntés )  úgy  döntött ,  hogy  Településrendezési  tervét 
módos ít ja  az  a lábbi  pontokban:  

a)  Madocsa kü lterület i  0220/38 hrsz -ú á l ta lános mezőgazdasági  övezet i  besoro lású 
fö ldrész let  dé l i  3  ha -os részének á lta lános  gazdasági  területbe soro lása –  egyben a  
te lepülés  beép í tésre szánt területének növe lése  –  a község  gazdasági  
versenyképességének fe j lesz tése érdekében.  

b)  Madocsa kü lterület i  087/12 hrsz -ú földrész letének Zö ldmező utca  ment i  1 ,3  ha -os  
részét Lke je lű  k isváros ias  lakó övezetbe soro lása –  egyben a  t elepü lés  beépí tésre 
szánt terü letének növelése  –  a község  lakóterület  fe j lesz tésének érdekében.  

c) A K is  utcában lévő L f  épí tés i  övezetben a megengedett  beépítettség d if ferenciá lt  
meghatározása a te lekméret nagyságához  kötve ,  egyben  az  országos 
te lepülésrendezés i  és  épí tés i  követe lményekrő l  szó ló  253/1997.  (X I I .  20 .)  Korm. 
rendelet  ( továbbiakban:  OTÉK)  Lf  épí tés i  övezetre  meghatározott  követe lményeknél  
megengedőbb követe lmények meghatározása ,  a  meg lévő k ia laku l t  beépítettséghez 
igaz ítás  érdekében.  

d)  Az Lke  épí tés i  övezet beépítés i  módjának szabadon á l lóró l  oldalhatáron á l lóra 
módos ítása ,  az  Akácfa  utca tény leges beépítettségéhez igaz í tásának érdekében  

e)  Magyarország  és  egyes  k iemelt  térsége inek  területrendezés i  tervérő l  szó ló  2018.  
év i  CXXXIX .  törvény ( továbbiakban :  Trtv . )  12 .  § (3)  a )  pont e lő írásainak va ló 
megfe le lés  érdekében,  –  az  a)  és  a  b)  pontban szerep lő vá l tozások miatt  –  a  
Madocsa 087/33 hrsz -ú fö ldrész let  Gksz  je lű kereskede lmi,  szo lgál tató gazdaság i  
terü let  Má je lű á l ta lános mezőgazdaság i  terü letbe soro lása ,  

f) Madocsa kül terü let i  0239/2  hrsz -ú fö ldrész let  szerkezeti  terv  szer int i  tar talék  
kereskede lmi szo lgá l tató gazdaság i  terü let  Ev  je lű véde lmi erdő  terü letbe sorolása 
a  MATrT 12.§ (3)  a)  pont  e lő írásainak va ló megfe le lés  érdekében.  

g) Madocsa kü lterület i  02 39/3  hrsz -ú fö ldrész let  szerkezet i  terv  szer int i  tarta lék  
kereskede lmi  szo lgál tató gazdaság i  terü let ,  0239/2  hrsz -ú ingat lan mögött i  és  
keletre  fekvő terü let ének  Ev je lű véde lmi erdő  terü letbe  soro lása a  MATrT 12.§  (3) 
a)  pont e lő írása inak  va ló  megfe le lés  érdekében.  

h)  Madocsa kü l terü let i  0225/55 hrsz -ú fö ldrész let  szerkezet i  terv  szer int i  tar ta lék  
kereskede lmi szo lgál tató gazdaság i  területrész  Ev  je lű védelmi  erdő  terü letbe 
soro lása a  MATrT  12.§ (3)  a)  pont  e lőí rása inak  való  megfe lelés ,  va lamint  a  va lós  
haszná lat  érdekében.  

i )  Madocsa kü l terü let i  02 38 hrsz -ú fö ldrész let  a  0239/3 hrsz -ú és a  0225/55 hrsz -ú 
fö ldrész let  között i  terü let ének  Ev je lű védelmi  erdő  terü letbe sorolása  a  MATrT 
12.§ (3)  a)  pont e lő írása inak való megfe lelés  érdekében.   

j )  Madocsa be l terü let i  60 1 hrsz -ú, a  602 hrsz -ú, va lamint a  604 hrsz -ú Lf1 je lű fa lus ias 
lak tóterü let  övezet i  besoro lású fö ldrész letek  Má je lű á lta lános  mezőgazdasági  
övezetbe soro lása a  MATrT 12.§  (3)  a)  pont e lő írása inak való megfe lelés  érdekében,  
valamint a  valós haszná lat  érde kében.  

A  fe j lesz tés i  döntés módos ításra kerü l t  (177/2024.  (X I .  05 .)  önkormányzat i  határozat)  a  
környezeti  értéke lés szükségességének eset i  e ldöntéséhez lefo ly tatott  egyeztetés i  e l járás  
során érkezett ,  Tolna Vármegye i  Kormányhivatal  Ép í tésügy i  és  Örökségvédelmi Főosztá ly  
Örökségvédelmi Osztá lyának és zrevéte le  a lap ján .  Az  f )  -  i )  pontok  esetében a  módos ítást  



követő terü letfelhaszná lás i  besoro lás  védelmi erdőterü let  he lyett  á lta lános mezőgazdasági  
terü let .  Továbbá a c)  pontban megje löl t  K is  utca  helyett  indoko l t tá  vá l t  a  te l jes  Lf  je lű ép í tés i  
övezetre  d if ferenc iá l tan meghatározn i  a  megengedett  beépítés i  ér téket.  Va lamint  a  
fe j lesz tés i  döntés k iegész í tésre kerü l t  a  Zöldterületre vonatkozó telekosztás i  t i la lom 
tör léséve l .  

 

ALAP DOKUMENTUMOK:  

Te lepülés fe j lesztés i  koncepc ió –  elfogadva a Képv ise lő - testü let  68/2016.  (V I I .  13 .)  
határozatáva l  

Te lepülésszerkezeti  terv  –  elfogadva a Képv iselő -testü let  75/2017.(VI .28. )  határozatáva l ,  
módos ítva 153/2018.  (X I I .  10. )  önk .  határozatta l  

Hely i  Ép ítés i  Szabá lyzat  –  jóváhagyva a  7/2017.  (VI I .  13.)  önkormányzat i  rende lettel ,  
módos ítva 12/2018.  (X I I .  10 .)  önk .  rendelette l  

Madocsa község te lepülés fe j lesztésse l ,  te lepülésrendezésse l  és  te lepüléskép -
érvényes ítésse l  összefüggő par tnerség  egyeztetés he ly i  szabálya iról  szó ló 10/2017.  (X .  2.)  
önkormányzat i  rendelettel  

ELŐZMÉNYEK:  

1 .  A  kü lterület i  0220/38 hrsz -ú fö ldrész leten egy  közel  3  ha -os terü leten  gazdaság i  övezetet  
szeretne az  Önkormányzat k i je lö ln i ,  ezze l  vonzóbbá téve Madocsát a  nagyobb vá l la lkozások  
számára,  amivel  ú j  munkahelyek t eremtésére i s  lehetőség ny í lna .    

2 .  A  Zöldmező utca ment i  087/12 hrsz -ú földrész leten  egy köze l  1 ,3  ha területet  szeretne  az  
Önkormányzat új  lakóövezetnek k i je lö ln i ,  amivel  vonzóvá szeretné tenni  a  le te lepedni  
k ívánó csa ládok számára  Madocsát.  

3 .  Az  Lf  ép í tés i  övezetben a megengedett  beépített ség  d if ferenc iá l t  meghatározására  a 
k ia laku l t  á l lapotok miatt  van  szükség .   

4 .  Az  Lke épí tés i  övezet ben lévő  Akácfa utca i  te lkek  k ia laku l t  beépítés i  módj a olda lhatáron 
ál ló ,  ezér t  az  erre vonatkozó ép í tés i  e lőírás  jav í tása indokol t .  

5 .  Madocsa 087/33 hrsz -ú fö ldrész let  á l ta lános mezőgazdasági  terü letbe soro lása az  
ingat lantu lajdonos kére lmére  tör tén ik .  

6 .  A  0238,  a  0239/2,  a  0239/3 ,  a  0225/55 ,  a  601,  a  602,  a  604  hrsz -ú fö ldrész leteket ér intő 
övezeti  besoro lásokra a  MA TrT 12.  § (3)  bekezdésének va ló megfe lelés  és  a  b iológ ia i  
akt iv i tásér ték  sz inten tartása  érdekében van szükség.  

7 .  A  Zöldterü letre vonatkozó te lekosztás i  t i la lom tör lésére közművagyon r endezése 
érdekében van  szükség.  

A Kére lmeket az  Önkormányzat meg ismerte  és  döntött  az  e l járás meg ind ításáró l .   

A  Te lepülésrendezés i  Eszközök  módosí tása  az  ú j  R  6 0 .  §  (6)  bekezdés a lap ján ÁLTALÁNOS 
EGYEZTETÉSI  ELJÁRÁS  keretében tör tén ik .  



   



A MÓDOSÍTÁS ÁLTALÁNOS CÉLJA,  RÖVID LEÍRÁSA:   

1.  SZÁMÚ TERVEZÉSI  TERÜLET  

A  Madocsa kü lterület i  0220/38 hrsz -ú álta lános mezőgazdasági  övezeti  besorolású 
földrészlet  3 ha -os részének álta lános gazdasági  területbe soro lása.  

A tervezett  vá l toz tatás te lepülésszerkezeti  terv ,  HÉSZ rendelkező rész  és 
szabá lyozás i  terv lap  módos ítását  tesz i  szükségessé.  

Újonnan k i je löl t  beépítésre szánt terü let  jön létre.  

hatályos te lepülésszerkezet i  terv  tervezett  módosí tás  

  

hatályos szabályozási  terv  tervezett  módosí tás  

  



2.  SZÁMÚ TERVEZÉSI  TERÜLET  

Madocsa kül terület i  087/12 hrsz -ú földrész letének Zö ldmező utca menti  1,3 ha -os 
részét Lke je lű kisvárosias  lakó övezetbe sorolása.   

A tervezett  vá l toztatás te lep ülésszerkezeti  terv  és  szabá lyozás i  terv lap  
módos ítását  tesz i  szükségessé.  

Újonnan k i je löl t  beépítésre szánt terü let  jön létre.  

hatályos te lepülésszerkezet i  terv  tervezett  módosí tás  

  

hatá lyos szabá lyozás i  terv  tervezett  módos í tás  

  

 

 
  



3.  SZÁMÚ TERVEZÉSI  TERÜLET  

a .  Madocsa 087/33 hrsz-ú földrészlet  Gksz je lű kereskedelmi ,  szolgáltató gazdasági 
terület  Má je lű á lta lános m ezőgazdasági  területbe sorolása.  

A tervezett  vá l toztatás te lepülésszerkezet i  terv  és  szabályozási  módosí tását  tesz i  
szükségessé .  

Újonnan k i je löl t  beépítésre szánt t erü let  NEM jön létre .  

hatá lyos te lepülésszerkezet i  terv  tervezett  módos í tás  

  

hatá lyos szabá lyozás i  terv  tervezett  módos í tás  

  

 
  



4 .  SZÁMÚ TERVEZÉSI  TERÜLET  

Madocsa külterület i  0239/2,  0239/3 (részben) , 0225/55,  02 38 ( részben)  hrsz -ú 
földrészlet  szerkezeti  terv szerint i  tartalék kereskedelmi szolgál tató gazdasági 
terület  á lta lános mezőgazdasági  területbe  sorolása a  MATrT 12.§ (3)  a)  pont 
e lő írásainak va ló megfelelés  érdekében.  

A tervezett  vá l toztatás te lepülésszerkezeti  terv  és  szabá lyozás i  terv lap  
módos ítását  tesz i  szükségessé.  

Újonnan k i je löl t  beépítésre szánt terü let  NE M jön létre .  

hatá lyos te lepülésszerkezet i  terv  tervezett  módos í tás  

 

 hatá lyos szabá lyozás i  terv  tervezett  módos í tás  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
  



5.  SZÁMÚ TERVEZÉSI  TERÜLET  

Madocsa belterület i  601 hrsz -ú, a  602 hrsz -ú, va lamint a  604 hrsz -ú Lf1 je lű fa lus ias 
laktóterü let  övezeti  besorolású földrészletek Má je lű á lta lános mezőgazdasági 
övezetbe sorolása a  MATrT 12.§ (3)  a)  pont e lőí rásainak való megfelelés  érdekében,  
va lamint a  valós használat  érdekében.  

A tervezett  vá l toz tatás te lepülésszerkezet i  terv  és  szabályo zási  terv lap 
módos ítását  tesz i  szükségessé.  

Újonnan k i je löl t  beépítésre szánt terü let  NEM jön létre .  

 

hatá lyos te lepülésszerkezet i  terv  tervezett  módos í tás  

 

 hatá lyos szabá lyozás i  terv  tervezett  módos í tás  

 

 

   



HÉSZ RENDELKEZŐ RÉSZÉNEK MÓDOSÍTÁSA  

a)  Lf  építés i  övezetben a megengedett  beépítettség dif ferenciá lt  meghatározása a 
te lekméret nagyságához kötve,  egyben az országos te lepülésrendezési  és  építés i 
követelményekrő l  szó ló 253/1997.  (XI I .  20.)  Korm. rendelet  ( továbbiakban:  OTÉK)  Lf  
építés i  övezetre meghatározott  követelményeknél  megengedőbb követelmények 
meghatározása,  a  meglévő kia laku lt  beépítettséghez igaz ítás  érdekében.  

A módosí tás  a  HÉSZ rendelkező  részét ér int i .  OTÉK e lőírása i tó l  va ló  e ltérés 
kérvényezése szükséges .  

b)  Az Lke épí tés i  övezet beépítés i  módjának szabadon ál lóról  o ldalhatáron ál lóra 
módosítása,  az Akácfa utca tényleges beépítettségéhez igazításának érdekében  

A módosí tás  a  HÉSZ rendelkező  részét ér int i .  

c)  Gá je lű á lta lános gazdasági  területre vonatkozó építés i  e lő írásokk al  való k iegész ítése  

A módosí tás  a  HÉSZ rendelkező  részét ér int i .  

d)  Zöldterületre vonatkozó telekosztás i  t i la lom törlése a víz i  közművagyon rendezése 
érdekében.  

A módosí tás  a  HÉSZ rendelkező  részét ér int i .  

 

TERVI  HIBA JAVÍTÁSA  

A  0220/19 hrsz -ú földrész let  a  Településszerkezeti  terven védelmi rendeltetésű erdőterületbe 
tartoz ik,  míg a  hatályos szabályozás i  terv lapon álta lános mezőgazdasági  ter ületbe.  

Jav ítást  követően a szabályozás i  terv lapon Ev  je lű,  véde lmi rendel tetésű erdőterü let  
övezetébe kerü l  á tsoro lásra.  

Bio lóg ia i  ak t iv i tásér téket a  módosí tás  nem vál toztat ja  meg.   



TERVMÓDOSÍTÁS MENETE :  

Madocsa község hatá lyos te lepülésrendezési  eszköze i  megfe le lnek a te lepülés fe j lesz tés i  
koncepcióró l ,  az  integrál t  te lepü lésfej lesz tés i  st ratég iáró l  és  a  te lepü lésrendezés i  
eszközökrő l ,  va lamint egyes te lepülésrendezés i  sa játos jogintézményekről  szó ló  314/2012.  
(X I .  8 .)  kormányrendelet  ( továbbiakban El jR. )  tartalmai  e lő írásainak ,  ezér t  a magyar  
építészetrő l  szó ló 2023 .  év i  C .  Törvény ( továbbiakban Méptv. )  229 .  §  (3 )  bekezdése alapján 
a terv  2027.  jún ius 30 - ig  módos í tható .  

A je lenleg i  tervmódos ítás  az  országos  te lepülésrendezési  és  építés i  követe lményekrő l  szóló  
253/1997. (X I I .20 .)  Korm. rendelet  (a  továbbiakban:  OTÉK )  121.  § (2)  bekezdése  a lap ján a 
2012.  augusztus 6 -át  követően készü l t  te lepülésfej lesz tés i  koncepció ,  integrá l t  
te lepülésfe j lesztési  stratég ia és  te lepülésrendezés i  esz közök 2027.  jún ius 30 - ig  
megvalós ítható módos í tása során az  OTÉK  2021.  jú l ius  15 - ig  hatá lyos I I .  fe jezete,  va lamint  
1.  és  2 .  számú mel lék lete és  koncepc ió,  s tratég ia vagy te lepülésrendezés i  eszköz  
módos ításakor  hatályos I I I .  fe jezete  szer int  készül .  

A módos í tás  során a te lepüléstervek tar talmáró l ,  e lkész í tésének és e lfogadásának rendjérő l ,  
valamint egyes te lepülésrendezési  sa játos jog intézményekről  szóló 419/2021.  (V I I .  15 .)  
Korm. rendelet  (a  továbbiakban:  ú j  E l jR . )  el járás i  rendjét  ke l l  f igye lembe venni .  

Jelen tervmódos í tás  egyeztetése az  új  E l jR.  e lő írása i  szer int i  á lta lános egyeztetés i  
el járásban  tör tén ik .  

 

Az egyes tervek,  i l le tve  programok környezet i  v izsgá latáró l  szó ló 2/2005.  ( I .  11 .)  Korm.  
rendelet  (a  továbbiakban:  Kr .)  4 .  § (2)  bekezdés  szer int  a  dö ntéshez az  Önkormányzat k ikér i  
a 3.  számú mel lék letben meghatározott  környezet  véde lméért  fe le lős köz igazgatási  szervek 
véleményét  arról ,  hogy a  hatáskörükbe tar tozó  környezet -  vagy  természetvéde lmi 
szakterü letet  i l le tően várható -e je lentős környezet i  hatá s .  

A beérkezett  vé lemények f igyelembe véte léve l  a  képv iselő - testü let  úgy  döntött ,  hogy  
környezet i  v i zsgá lat  lefolytatásá t  nem tart ja  szükségesnek .  

 

Je lenleg a z új  El jR  66.  § (1)  bekezdése szerint i  véleményeztetési  szakasz zaj l ik ,  v alamint a  
tervdokumentáció véleményeztetése foly ik a  partnerekkel .  

 
  



I I . TÁJÉKOZTATÁS  A KÖRNYEZETI  VIZSGÁ LAT SZÜKSÉGESSÉGÉRŐL  

 

Megál lap ítható ,  hogy  a  rendezés i  terv  módos í tása  az  egyes  tervek ,  i l le tve  programok  
környezeti  v izsgá latáró l  szó ló 2/2005.  ( I .11 .)  Korm. rendelet  ( továbbiakban:  KR.)  1 .§ (3)  
bekezdésének  hatá lya a lá  tar toz ik ,  azaz  a  tervmódosí tás  várható  környezeti  hatása  
je lentőségének eset i  meghatározása a lap ján dönthető  e l ,  hogy ke l l -e környezeti  v iz sgá lat .  

A várható környezet i  hatás je lentőségének eldöntése cél jából  az  1.  számú és  a  2 .  számú 
tervezés i  terü let  esetébe n környezet i  tá jékoztatás  e lkész í tése szükséges  a  KR.  4 .§  (3)  
a lap ján.  A 3 . ,  4 .  és  5 .  számú tervezés i  területet  ér intő módos í tások  esetén  a je l legük ből  
fakadóan kedvezőt len környe zet i  hatássa l  nem kel l  számoln i .  ugyanez  á l lap í tható meg a  
HÉSZ rendelkező ré szét ér intő módos í tásokról  (131/2024.  ( IX .  5. )  határozat 1. )  pont c.  és  d.  
a lpont ja) ,  va lamint  a  terv i  h iba  jav í tásából  fakadó módos ítás  miatt .  

 

1 .  SZÁMÚ TERVEZÉSI  TERÜLET VONATKOZÁSÁBAN A 
MÓDOSÍTÁS KÖRNYEZETI  ELEMEKRE GYAKOROLT 
HATÁSA  

 

 

a)  Talajvédelem, fe lszí ni  és  fe lsz ín a latt i  v izek 
védelme  

A tervezés i  terü let  közelében fe lsz ín i  v íz fo lyás ,  v íztest  
nincs .  

A terü let  á lta lános gazdasági  terü letbe soro lása e lőre  
lá thatóan a fe lsz ín i  v izekre hatássa l  nem lesz .  

Tolna Vármegye i  Terü letrendezés i  Tervérő l  szó ló 8/2 020.  (X .29 .)  rende let  ( továbbiakban 
TMTrT)  3.6 .  mel lék lete a lap ján  a tervezés i  terü letet  v ízminőség -védelmi terü let  övezete  
NEM ér int i .  A  te lepülés a  fe lsz ín a latt i  v íz  á l lapota szempont jából  érzékeny területeken levő  
te lepülések besoro lásáró l  szó ló 27/200 4.  (X I I .25 .)  KvVM rendelet  a lap ján fokozottan 
érzékeny ,  valamint k iemelten érzékeny fe lsz ín a lat t i  
terü leteken  feksz ik .  Táv lat i  v ízbáz isnak nem képez i  a  
részét.  

A gazdaság i  tevékenységek esetén kommunál i s  
szennyvíz  mel lett  ipar i  szennyvíz  ke letkezésével  i s  
számolni  ke l l .  A szennyv íze lvezetés -és t i szt í tás  
közüzemi szolgá l tatássa l  vagy egyedi  berendezésse l  (p l  
zárt  szennyv íz táro ló)  kel l  tör ténjen.  A  területen 
sz ikkasz tás nem megengedett .   

Adatszolgá l tatás a lapján  Rendszeresen be lv íz jár ta 
terü let  övezete nem é r int i .  Az  adatszolgá l tatás és  a  hatá lyos HÉSZ függeléke  rendszeresen 
be lv íz jár ta terü let  lehatáro lása szempont jából  nem egyez ik .   

 

b)  Termőföld védelme  

A terü leten ú j  beépítésre szánt terü let  kerü l  k i je lölésre ,  összesen 30  000 m2 nagyságban.  

A  tervezés i  terü let  művelés i  ága szántó.  Részben 5 ,  részben 6 minőségi  osz tá lyba tar toz ik .  

Az ép ített  környezet a lak í tásáról  és  védelméről  szó l ó 1997.  év i  LXXVII I  törvény 7.  §  (3 )  
bekezdés d)  pont ja  a lapján  a  termőfö ld igénybevételével  járó,  új  beépítésre  szánt  terü letek  
k i je lö léséné l  e lsősorban a termőfö ld  véde lméről  szó ló törvényben meghatározott  át lagosná l  
gyengébb minőségű termőfö ld - terü letek  je lö lhetők k i .  

A termőföld véde lméről  szó ló 2007.  év i  CXX IX.  törvény 6/B.§ (1)  bekezdése alapján ha az  
ingat lanügyi  hatóság a te lepü lésfe j lesztés i  és  te lepülésrendezés i  terv  e lkész í tése vagy azok  



módos ítása tek intetében az  egyeztetés i  e l járásban vé leménye ző hatóságként működik  közre,  
a  termőfö ld véde lmének  érvényes í tése érdekében érvényre kel l  ju t tatnia ,  hogy a beép í tésre 
szánt területek  k i je lö lése lehetőség szer int  a gyengébb minőségű termőföldeken,  a lehető 
legk isebb mértékű termőfö ld igénybevéte léve l  tö r tén jen .  A  vé lemény k ia lak í tása során  
f igyelemmel kel l  lenn i  továbbá arra,  hogy  az  egyeztetés i  e l járás tárgyát képező  
földrész letekkel  szomszédos termőfö ldek megfele lő  mezőgazdasági  hasznos í tását az  övezet i  
átsoro lás szer int i  terü let fe lhaszná lás ne akadály ozza.  

(2)  Az  egyeztetés i  e l járásban az  ingat lanügy i  hatóságnak –  a (3)  bekezdésben meghatározott  
eset  k ivéte léve l  –  k ifogást  ke l l  emeln i ,  ha a  te lepü lésrendezés i  terv  kész í tése ,  vagy  
módos ítása alapján k i je lö l t  beép í tésre szánt  terü letek  

a)  többségében át l agosnál  jobb minőségű termőfö ldeket  ér intenek ,  és  a beép í tésre szánt  
terü let  övezet i  besoro lásának megfele lő  területfe lhasználásra hasonló körü lmények és  
fe l téte lek  esetén  át lagosnál  gyengébb vagy át lagos  minőségű termőföldeken i s  sor  kerülhet ,  
vagy  

b)  övezet i  besoro lásának megfe le lő területfe lhaszná lásra ke l lő  nagyságú térmértékben 
lehetőség van a te lepü lés  már  beép ítésre k i je lö l t ,  de még fe l  nem haszná lt  terü letén is .  

 

Madocsa te lepülésen az  át lag aranykorona érték  16,2 AK 

 

A 0220/38 hrsz-ú ingat lan adatai  a lapján a 
földrészlet  aranykorona értéke 11,97,  azaz 
átlagosnál  gyengébb minőségű termőföld.  

 

A terü let  tervezett  hasznos í tása  termőfö ld  
más  cé lú hasznos í tásá t  eredményez i .  

 

A terü let  nem ér intett  a  k ivá ló termőhely i  
adottságú szántók övezetéve l ,  ugyan akkor  
része a  jó  termőhely i  adottságú szántók  
övezetének .  

A módos ítás  nem ütköz ik  az  övezetre  
vonatkozó e lőí rással .  

9/2019.  (V I .  14. )  MVM rende let   

2.§ (1)  A  te lepü lésrendezés i  eszközök  
kész í tése során a mezőgazdasági  terület  
terü letfe lhasználás i  egység  te rü letét  
e lsősorban –  a k iváló termőhely i  adottságú 
szántók övezete mel le tt  –  a  jó  termőhely i  
adottságú szántók övezetén javaso l t  
k i je lö ln i .  

(2)  A  jó  termőhely i  adottságú szántók övezetében ú j  kü lfe j téses műve lésű  bányate lek  
megál lap ítása és  bányászati  tevé kenység fo lytatása a bányászati  szempontbó l  k ivett  
he lyekre vonatkozó e lő írások a lka lmazásával  engedélyezhető.  

c)  Ásványvagyon,  fe lsz íni  mozgások  



A tervezési  terü let  Lechner  Tudásközpont  
Kft . - tő l  kapott  2024 .  év i  adatszo lgál tatás  
szer int  nem ér int  bányat e lket ,  nem ér int  
megkutatott  ásványi  nyersanyagvagyon 
helysz ínt  és  nem fe lsz ínmozgás  veszé lyes  
he lysz ín .  

d)  Természet -  és tájvédelem  

A tervezési  terü let  nem ér int  természet i  
o lta lom a latt  á l ló értéket vagy terü letet .  A  
terü let  nem része  az  országos  ökológi a i  
hálózatnak ,  attó l  legközelebb 500 méteres  
távo lságra észak i  i rányban magterület i  
övezetbe tar tozó terület  ta lá lható .  a  
NÖSZTÉP Magyarország ökosz isztéma -
alaptérképe  a lapján a  terület  é lőhe ly -
besoro lása:  „zárt  gyep kötött  ta lajon” ,  
melyet ke letrő l  fás  erdősáv ,  mezsgye  
határo l .  A  tervezett  gazdaság i  terü let  a  magterü lettől  megfe le lő távo lságra van  ahhoz,  hogy 
ne  gyakorol jon  hatást  a  magterü let  é lőv i lágára .  A  módos í tás i  terület  nem része  a  
tá jképvédelmi  terü let  övezet ének.  

Je lenleg a terü let  mezőgazdaság i  művelés a lat t  á l l .  Az  övezet i  á tsoro lást  követően a terü let  
várhatóan beépítésre kerül ,  i l le tve burkol t  fe lü letek  kerü lnek k ia lak í tásra .   

Az övezet i  á tsoro lás  je l legéb ől  adódóan megvá l toztat ja  a  tá j  je l legét ,  azonban a az  5111.  
számú országos  mel lékútró l  a  cser jés - fás  sáv  
miatt  erősen kor látozott  a  rá látás.  

A szántóföldek fe lő l i  o lda lon a gazdaság i  
terü let  határa  mentén sz intén javaso l t  
háromsz intes  növényzet ü ltetése ,  mely  a  
szé leróz ió e l leni  védelemben i s  szerepet  tud 
betöl ten i .  

 

 

 

 

 

 

 

e)  Levegőt isztaság -védelem  

Madocsa te lepülés a  4/2002.  (X .7 .)  KvVM 
rendelet  a  légszennyezettség i  agg lomerác iók  és  zónák  k i je lö lésérő l  kategor izálása szer int  a  
13 .  zónacsoportba  tar toz ik ,  mely  a lap ján az  ország o lyan egyéb területe között  szerepe l ,  
amely  nem tar toz ik  légszennyezettség i  agg lomerác ióba .  

A  módosí tás  levegőminőségre gyakoro lt  hatása  a rendelkezésre á l ló adatok a lapján nem 
érte lmezhető .  Az á l ta lános gazdaság i  terü leten,  a  hatá lyos OTÉK a lapján  e lhe lyezhető  
rendeltetések a lap ján várhatóan csekély  mértékű  lesz .   

 

f )  Zaj -  és rezgésvédelem  

A  módos í tás  várható zaj -  és rezgésterhe lés e a rendelkezésre á l ló adatok a lap ján nem 
érte lmezhető.  Az  á l ta lános gazdaság i  terü leten,  a  hatá lyos O TÉK a lapján  e lhe lyezhető  
rendeltetések a lap ján várhatóan csekély  mértékű  lesz .  



 

g)  Hul ladékkezelés  

A  gazdaság i  tevékenységi  célú ,  továbbá kereskedelmi ,  szo lgál tató és  raktár -rendeltetésű 
ép í tmények elhe lyezhetőségéve l  több le t  hul ladék  ke letkez ik ,  melynek t áro lásáró l  és  
e lszál l í t tatásáró l  a  hu l ladék b ir tokosának ke l l  gondoskodnia .  

 

h)  Épített  környezet védelme  

A módos í tással  ér intett  terü let en nem talá lható he ly i  véde lem alatt  á l ló vagy he ly i  
védelemre érdemes  épület ,  továbbá országos  véde lem a latt  á l ló  ép í t mény .  2  db 
ny i lvántartott  régészet i  le lőhe ly  ér int i  a  tervezési  terü letet ,  a  S íkvö lgy  I I .  és  a  S íkvö lgy  I I I .  
nevű.  

Az övezet i  á tsoro lás  eredményeként megvalósí tható gazdaság i  lé tes í tmények a te lepülés  
meg lévő képét ,  lá tványát a  belterü lettő l  va ló távo lság miatt  nem befo lyáso l ják .  

A módos í tás  nem eredményez olyan vá l tozást,  ami te lepülésképi  szempontból  kedvezőtlen  
hatást  eredményezne a meg lévő épí tett  környezetben.  

 

2 .  SZÁMÚ TERVEZÉSI  TERÜLET 
VONATKOZÁSÁBAN A MÓDOSÍTÁS 
KÖRNYEZETI  ELEMEKRE GYAKOROLT 
HATÁSA  

 

b)  Talajvédelem, fe lsz íni  és fe lsz ín a lat t i  
v izek védelme  

A tervezés i  terü let  övezet i  á tsoro lássa l  
ér intett  fö ldrész lete a  be l terü let  mentén 
feksz ik .  Je lentősebb felsz ín i  v íz fo lyás a  
terü lettő l  távo l  ta lá lható:  a  Külsőrét i -árok  
tőle nyugatra  2900 méterre,  míg  a  Duna tő le  
keletre 3 km -re .  

A  ker tvárosias  lakóterület  k i je lö lése  nem 
veszélyeztet i  a  fe lsz ín i  v izek  minőségét ,  
menny iségét.   

Tolna  Vármegye i  Terü letrendezés i  Tervérő l  
szó ló 8/2020.  (X .29 .)  rendelet  
( továbbiakban TMTrT)  3 .6 .  mel lék lete  
szer int  a  tervezési  területet  v ízminőség -
védelmi  terü let  övezete ér int i .  A  te lepülés  a  
fe lsz ín a lat t i  v íz  á l lapota szempont jából  
érzékeny terü leteken levő te lepülések  
besoro lásáról  szó ló 27/2004.  (X I I .25 .)  KvVM  
rendelet  a lap ján  fokozottan  érzékeny ,  
valamint k iemelten érzékeny fe lsz ín a lat t i  területeken feksz i k .  A  módos ítás i  terü let  a 
madocsa i  v ízműhöz  tar tozó táv lat i  v ízbáz is  területén  ta lá lható.  

Trtv  rende let  5.§  (2)  A  v ízminőség -védelmi  terü let  övezetébe tartozó  te lepülések  
te lepülésrendezés i  eszköze inek kész í tése során  k i  ke l l  je lö ln i  a  v ízvéde lemmel ér inte t t  
terü leteket .  A  k i je lö l t  v í zvéde lemmel ér intett  terü letekre vonatkozó egyed i  szabályokat a 
he ly i  ép í tés i  szabályzatban ke l l  megál lap í tan i .  

(3)  A  v ízminőség -véde lmi  terü let  övezetében bányászati  tevékenység fo lytatása a bányászat i  
szempontbó l  k ivett  helye kre vonatkozó e lő í rások a lka lmazásáva l  engedé lyezhető .  



A hatá lyos  te lepülésrendezés i  eszközökben 
(HÉSZ függelékében)  lehatáro lásra kerü l t  a  
v ízminőség -védelmi terület,  a  he ly i  épí tés i  
szabá lyzat  rendeletében nem kerü l t  a  
v ízminőség -védelmi  terü let  övezetr e 
vonatkozó elő írás  meghatározásra .  A  
v ízminőség védelmével  kapcsolatos az  a  
rendelkezés ,  mely  a  beépítésre szánt  
terü leteken a beépítés  fe l tételeként  á l lapí t ja  
meg a szennyvíze lvezetés meg létét .  

 

A terü let  közüzemi  szennyvízhálózatta l  
e l látott ,  ú j  lé tes í t mény esetén a hálózatra va ló  rácsat lakozás megoldható.  

Adatszolgá l tatás a lapján Rendszeresen be lv íz jár ta terü let  övezete  nem ér int i .  Az  
adatszo lgál tatás és  a  hatá lyos HÉSZ függe léke rendszeresen belv íz jár ta terü let  lehatáro lása  
szempont jából  nem egyez ik .   

b)  Termőföld védelme  

A terü let  tervezett  hasznosí tása termőfö ld 
más  cé lú hasznos í tását  eredményez i .  

A terü leten új  beépítésre szánt terü let  kerü l  
k i je lö lésre,  összesen 13 000 m2 nagyságban.  

A tervezési  terület  művelés i  ága szántó,  és  5 
minőség i  osz tályba tar toz ik .  

A vonatkozó jogszabá ly  a lapján  a termőföld  
igénybevéte léve l  járó ,  új  beépítésre szánt 
terü letek  k i je lö lésénél  e lsősorban a  
termőfö ld védelméről  szóló törvényben 
meghatározott  át lagosná l  gyengébb 
minőségű termőfö ld - területek  je lö lhetők  k i .  

A  087/12 hrsz -ú fö ldrész let  át lagos  
aranykorona ér téke:  14 ,8 .  Madocsa  község  
terü letén az  át lag aranykorona érték  16,2 AK,  
így tehát a  tervezési  terület  gyengébb 
minőségű termőföld.  

A terület  nem ér intett  a  k iváló termőhely i  
adottságú szántók övezetéve l ,  ugyanakkor  
része a jó termőhely i  adottságú szántók  
övezetének .  

Az övezet i  átsorolással  járó  módosí tás  nem ütköz ik  az  övezetre vonatkozó e lő írássa l .  

9/2019.  (V I .  14. )  MVM rende let   

2.§ (1)  A  te lepü lésrendezés i  eszközök kész í tése során a mezőgazdasági  terü let  
terü letf e lhasználás i  egység terü letét  e lsősorban –  a k ivá ló termőhely i  adottságú szántók 
övezete mel le t t  –  a  jó  termőhely i  adottságú szántók övezetén javaso l t  k i je lö ln i .  

(2)  A  jó  termőhely i  adottságú szántók övezetében ú j  kü lfe j téses műve lésű  bányate lek  
megál lap ít ása és  bányászati  tevékenység fo lytatása a bányászati  szempontbó l  k ivett  
he lyekre vonatkozó e lő írások a lka lmazásával  engedélyezhető.  

c)  Ásványvagyon,  fe lsz íni  mozgások  

A tervezés i  terület  Lechner  Tudásközpont Kf t . -tő l  kapott  2024.  év i  adatszo lgá l tatás sze r int  
nem ér int  bányate lket ,  nem ér int  megkutatott  ásvány i  nyersanyagvagyon he lysz ínt  és  nem 
felsz ínmozgás veszé lyes he lysz ín .  



 

d)  Természet -  és tájvédelem  

A tervezés i  terü let  nem ér int  természet i  
o lta lom a latt  á l ló ér téket vagy terü letet .  

Továbbá nem rész e a vármegyei  
terü letrendezés i  terv  a lap ján tájképvédelmi 
terü let  övezetének ,  országos öko lóg ia i  
há lózat  magterü let i  övezetének ,  sem pedig 
az  ökológ ia i  folyosó övezetének .  

A tervezés i  terü let  észak i ,  közútta l  
párhuzamos o lda lán 6 m szé les  gyepes 
mezsgye  húzódik ,  a  terü let  többi  része  (cca.  
1  ha)  nagyüzemi műve lésű szántóterü let .  A  
kertváros i  lakóterü let  k ia laku lásáva l  a  
terü let  növényzet i  fedettsége a je len leg ihez  
képest  megnöveksz ik ,  minőségi leg is  javu l .  

 

e)  Levegőt isztaság -védelem  

Madocsa te lepülés a  4/2002.  (X .7. )  KvVM rendelet  a  légszennyezettsé gi  agglomerác iók  és  
zónák  k i je lö lésérő l  kategor izálása szer int  a  13 .  zónacsoportba  tartoz ik ,  mely  a lapján  az  
ország o lyan egyéb területe között  szerepe l ,  amely  nem tar toz ik  légszennyezettségi  
agg lomerác ióba.  

A módos í tás  levegőminőségre gyakorol t  hatása a  r endelkezésre á l ló adatok a lap ján  cseké ly  
mértékű lesz .   

 

f )  Zaj -  és rezgésvédelem  

A módosí tás  várható za j -  és rezgésterhe lése  a  rendelkezésre  á l ló adatok a lapján  cseké ly  
mértékű lesz .   

 

g)  Hul ladékkezelés  

Az  övezet i  á tsoro lások  eredményeként k ia lakuló  ú j  t erü lethaszná latok je lentős  többlet  
hu l ladék ke letkez éséve l  nem járnak .  A kommunál i s  és  szelekt ív  hu l ladék gyű jtésének ,  
e lszál l í tásának  b iz tos í tása  az  Önkormányzat  fe ladata ,  melynek  szo lgál tató ja  a  MOHU  MOL 
Hul ladékgazdá lkodás i  Zr t ,  i l le tve a  Vert iká l  Zrt .  

 

h)  Épített  környezet védelme  

A módos ítással  ér intett  terü leten  nem 
ta lá lható he ly i  véde lem alatt  á l ló vagy he ly i  
védelemre érdemes  épület ,  továbbá 
országos véde lem a latt  á l ló ép ítmény  sem . 
„Tóhát I I .”  nevű n y i lvántartott  régészet i  
le lőhe ly  ér int i  a  terü le tet .  A  
tervmódos í táshoz  során  régészet i  
terepbejárás és  régészet i  szakvélemény  készül .  



Az övezet i  á tsoro lássa l  a  Zöldmező utca kétolda las  beépítésű utcává a lakulhat át .  Az  ép ítés i  
e lő írások meghatározásakor  a  meglévő épületál lományhoz  igazodóan fö ldsz in t  ( legfe l jebb + 
tetőtér  beépítésére)  lehetőséget adó beépítés i  magasságot  ke l l  meghatározn i .  

A módosí tás  nem eredményez o lyan  
vál tozást ,  ami te lepülésképi  szempontból  
kedvezőt len  hatást  eredményezne a  
meg lévő épí tett  környezetben.  

 

Tervezői  összegzés:  A fe nti  megál lapítások 
összegzése alapján  Madocsa  község 
településrendezési  eszközeinek 2 .  s zámú módosí tásához  környezet i  értékelés lefolytatása 
nem vált  indokolttá.  
  



I I I . MEGALAPOZÓ VIZSGÁLAT  

 

1.  AZ INTÉZKEDÉST, BEAVATKOZÁST IGÉNYLŐ TERÜLETEK LEHATÁROLÁSA  

A fe j leszt és i  döntés a lap ján 5 helysz ínen kerü l  módos ításra a  te lepülésrendezés i  terv :  

1 .  A külterület i  0220/38 hrsz -ú fö ldrész letek  dé l i  3  ha -os része (1 .  számú tervezési  
terü let)  

2 .  A kü l terü let i  087/12 hrsz-ú fö ldrész letének  Zöldmező utca ment i  1 ,3  hektáros része  
(2 .  számú tervezés i  terü let)  

3 .  A kü l terü let i  087/33 hrsz-ú fö ldrész let  ( 3 .  számú tervezés i  terü let)  

4 .  A kül terü let i  0239/2,  0239/3 (részben) ,  0225/55,  0225/17 (részben)  hrsz -ú 
fö ldrész let  ( 4 .  számú tervezési  terület)  

5 .  A belterü let i  601,  602,  604  hrsz -ú fö ldrész letek  (5 .  számú tervezés i  terület)  

 

A módosí tás i  terü leteket  a mel léke l t  á tnézeti  térkép mutat ja  be.  

 
Módosítással  ér intett  területek átnézet i  térképe  

  



 

2 .  TERÜLETRENDEZÉSI  KÖVETELMÉNYEK  

Lásd IV .4.  Terü letrendezés i  követelményekke l  va ló összhang igazolása c .  fe j ezetben.  

 

3.  TERVI ELŐZMÉNYEK, ÉRVÉNYES TELEPÜLÉSFEJLESZTÉSI  DÖNTÉSEK ÉS AZOK 
ÉRVÉNYESÜLÉSE  

A tervmódos í tás  vonatkozásában je len leg  a 131/2024.  ( IX .  5 .)  számú határozat  tar ta lmaz 
érvényes Településfej lesz tés i  döntést ,  m e lyet módos ított  a  177/2024.  (X I .  05 .)  
önkormányzat i  határozat.  

1 .  SZÁMÚ MÓDOSÍTÁSI  TERÜLET  

HATÁLYOS TELEPÜLÉSSZERKEZETI  TERV  HATÁLYOS SZABÁLYOZÁSI  TERV  

      

 

 

Az átsoro lássa l  ér intett  rész  a  hatá lyos te lepülésszerkezet i  terv  és  szabályozási  terv  
a lap ján  Má je lű á lta lános mezőgazdaság i  terü letbe tartoz ik .  

 
  



2.  SZÁMÚ MÓDOSÍTÁSI  TERÜLET  

HATÁLYOS TELEPÜLÉSSZERK EZETI  TERV HATÁLYOS SZABÁLYOZÁSI  TERV  

    

A 2 .  sz .  módos ítás i  terü leten  be lü l  övezet i  á tsoro lássa l  ér intett  rész  a  hatályos 
te lepülésszerkezet i  és  szabá lyozási  terv  a lap ján Má  je lű á lta lános  mezőgazdaság i  terü let  
övezetbe tartoz ik .  A szerkezet i  terv  ja vasol t  fasor t  je lö l  a  terü let  hosszában.  Az  övezeten 
be lül  a  HÉSZ alap ján 3 % -os beépíthetőségge l  he lyezhetők e l ,  OTÉK szer int i  rendel tetésű  
épületek .  

3 .  SZÁMÚ MÓDOSÍTÁSI  TERÜLET  

HATÁLYOS TELEPÜLÉSSZERKEZETI  TERV  HATÁLYOS SZABÁLYOZÁSI  TERV  

  

Az  átsoro lássa l  ér intett  rész  a  hatá lyos te lepülésszerkezet i  terv  és  szabályozási  terv  
a lap ján kereskede lmi szo lgá l tató gazdaság i  terü let  övezetébe tar toz ik .  

 
  



4.SZÁMÚ MÓDOSÍTÁSI  TERÜLET  

HATÁLYOS TELEPÜLÉSSZERKEZETI  TERV  HATÁLYOS SZABÁLYOZÁSI  TERV  

  

Az  övezet i  átsoro lássa l  ér intett  rész  a  hatá lyos te lepülésszerkezet i  terv ben tar ta lék  
kereskede lmi  szo lgá ltató  gazdaság i  terü let  övezetébe tar toz ik ,  a  szabá lyozás i  tervben Má 
je lű  á l ta lános  mezőgazdaság i  terü let .  

5 .SZÁMÚ MÓDOSÍTÁSI  TERÜLET  

HATÁLYOS TELEPÜLÉSSZERKEZETI  TERV  HATÁLYOS SZABÁLYOZÁSI  TERV  

 
 

Az  5 .  sz .  módos ítás i  terü leten be lül  övezet i  átsoro lássa l  ér intett  rész  a  hatá lyos  
te lepüléssze rkezet i  terv  és szabályozási  terv  a lap ján Má je lű á lta lános  mezőgazdaság i  
terü let  övezetbe tar toz ik .  

 
  



4.  TELEPÜLÉSRENDEZÉSI,  TELEPÜLÉSSZERKEZETI  VIZSGÁLAT  

1.  számú módosítás i  terület  

A tervezés i  terü let  a  0220 /38 hrsz -ú,  szántó  
művelés i  ágú  fö ldrész letnek ké pez i  részét  
egy 3 ,1 ha nagyságú terü leten .  Észak i  olda lán  
a 0222 hrsz -ú földút ha lad ,  mely  az  5111 j .  
mel lékútba  csat lakoz ik ,  így  k özúti  
megközel í tésére  a  0222 hrsz -ú ingat lan on 
keresz tü l  adott .  Az  5111.  mel lékút és  a  
tervezés i  terület  között  erdősáv  húzód ik ,  
minden egyéb o lda lról  á lta lános  
mezőgazdasági  terü let  határol ja .   

 

 

 

 

 

 

2 .  számú módosítás i  terület  

A  Zöldmező utca Ady  Endre utcátó l  
nyugatra lévő  te leksor áva l  szemközt 
tervezett  az  új  lakóterület  k i je lölése .  
Az  átsorolással  ér intett  te lkek:  087/37,  
087/12 hrsz -ú földrész letek  ÉK - i  része i .  
A  k ia lak í tandó új  lakóte lkek ker tváros i  
je l legűek lesznek ,  melyek  irányadó 
hossza 50 m. A módosí tás i  területtő l  
északra  a  Madocsa be l terü let i  fa lus ias  
lakóterü letek  ta lá lhatók ,  így  szervesen 
kapcso lódik  a  meg lévő 
lakóterü letekhez .  A  többi  i rányban 
ál ta lános mezőgazdaság i  terü letek  
je l lemzők .   

 

3 .  számú módosítás i  terület  

A tervezési  terület  a  087/33 hrsz -ú 
fö ldrész let  észak i ,  1,7  ha  nagyságú részét 
képez i ,  a  hatá lyos  te lepülésrendezés i  terv  is  
csak  ez t  a  részét  soro l ja  ga zdaság i  övezetbe.  
A  terü leten gazdaság i  tevékenységet nem 
fo ly tatnak .  A mezőgazdaság i  terü letbe va ló  
átsoro lás  a  tu la jdonos  kérésére  tör tén ik .  
Tő le északra  és  délre erdőterü letek  
ta lá lhatók .  Erdőterületből  va ló k ivonása 
je len leg folyamatban van .   

 

 

 

 

 



4.számú módosítás i  terület  

A tervezés i  terü let be a 0239/2,  /3  
( részben) ,  0225/55,  0238 hrsz -ú 
fö ldrész letek  tar toznak ,  a 3.  számú 
tervezés i  terü lettő l  északra .  Ezen a  
terü leten gazdaság i  tevékenység  
sz intén nem a laku lt  k i .  A  0239/2  hrsz -ú  
fö ldrész let  erdő műv elés i  ágú,  a  
0225/55 hrsz .  gyep,  a  0239/3  hrsz -ú  
fö ldrész let  szántó,  a  0238 hrsz -ú pedig  
k ivett ,  önkormányzat i  közút.  A  
módos ítás i  terü lettől  közvet lenül  
északra  erdőterület  övezet  ta lá lható.   

 

 

5 .számú módosítás i  terület  

A tervezés i  terü let  a  601,  602,  6 04 
hrsz -ú fö ldrész leteket é r int i ,  melyek a  
lakóterü letbe éke lődő különá l ló  
fö ldrész leten lévő  be lterület i  
szántóterü letek .  Művelési  águk szer int  
k ivett  terü letek .  Tő lük  dé lre  á l ta lános  
mezőgazdasági  terü letek  ta lá lhatók ,  
északra  a  meg lehetősen hosszú  
lakóte lkek kelet i  része i t  szántják .  

 
 

 
 
 
 
 

5.  KÖRNYEZETIÁLLAPOT –JELLEMZŐK  

A környezetiá l lapot - je l lemzők a I I .  Tá jékoztatás  a  környezet i  v iz sgá lat  szükségességérő l  c .  
fe jezetben v iz sgá latra kerü l tek .   

 

 

6.  KÖZLEKEDÉS  

Az 1 .  számú módos í tás i  terület  az  5111 j .  Dunaföldvár -Dunakömlőd összeköt ő út  mel let t  
he lyezkedik  e l .  Ez  az  országos  mel lékút egyedül iként b iz tos ít ja  Madocsa  –  és  így  a  módos í tás i  
terü let  –  kü lső köz lekedési  kapcsolatát .  A  módos ítás i  terü lettő l  nézve a mel lékút d él i  
i rányba  4  km -re ,  Dunakömlőd be l területé n csat lakoz ik  a  6 .  sz .  f őúthoz .  Észak i  i rányba  
Madocsa és  Bölcske  be l terü letén  i s  á tha ladva Dunafö ldvár  bel terü letén  csat lakoz ik  az  52 .  
sz .  főúthoz mintegy 16 km -re.  Az  út  2x1 sávos  k iép ítettségű,  jó műszak i  á l lapotú ,  K .V .A 
tervezés i  osz tá lyba soro lt .  A  KI RA nyi lvántartásban szerep lő közút i  forga lmi adatok a lap ján  
Madocsa be l terü letétő l  dé lre  2052 E/nap az  át lagos nap i  gépjárműforgalom, míg 123 J/nap 
a nehézgépjármű forga lom. Madocsátó l  északra k issé nagyobb forga lom je l lemző,  2823 
E/nap az  át lagos nap i  gép járműforgalom és 119 J /nap a nehézgépjármű forga lom.  

A terü let  közvet len megköze l í tése az  országos  mel lékútról  ny í ló 0222 hrsz -ú fö ldútró l  
o ldható meg .   

 

 



Madocsa és környékének közúthálózatának forgalmi viszonyai  

 

 

A térség úthá lózatának e lmúlt  10  
éves ba leset i  adata i t  v izsgá lva  
megál lap í tható,  hogy az  5111 j .  
út  nem tar toz ik  a  potenc iá l i san  
veszélyes útszakaszok  közé .  
Ba leset i  gócpont n incs a  
térségben,  csak  szórványosan 
történt néhány ba leset.  Éves  
sz intre  lebontva  a  te lepülést  
ér intően egy -két bales et  tör tént.  

 

 

 

 

 

A 2 .  számú módos í tás i  terü let  megköze l í tése  a  Zöldmező utca i  he ly i  gyű j tőútról  lehetséges.  
A Zöldmező utca  a  be l terület  dé l i  határán  ha lad  és párhuzamos  a  te lepülés tenge lyét  je lentő  
Paks i  út ta l  (5111 j .  út) .  Több merőleges lakóutca i s  ös szeköt i  a  két  utat .  A  módos í tássa l  
ér intett  terü lethez  legköze lebbi  az  Ady Endre  utca .  A  Zö ldmező utca  ér intett  szakaszának  
közterü let i  szél lessége 15,0 -16,0 ,  burko latszé lesége 3 ,5 m, v íze lvezető árok nem ta lá lható ,  
B .V I .A  tervezés i  osz tályba soro lt .    

A  3. ,  4 .  és  5 .  számú módos ítás i  terü leten  a módos ítás  je l legéből  fakadóan köz lekedés i  
szempontú v izsgá lat  nem re leváns .   

Madocsa és környékének közúthálózatának személyi  
sérüléssel  járó baleset i  adatai  (2014-2023,  forrás:webbal)  



 

7.  KÖZMŰVESÍTÉS,  ELEKTRONIKUS HÍRKÖZLÉS,  CSAPADÉKVÍZ -GAZDÁLKODÁS  

Az 1 .  számú módos ítás i  terü let en je lenleg  csak  a  Magyar  Te lekom Nyr t .  vezet ékes hírköz lés  
e losztó hálózata ta lá lható a lép í tményben.   

A 2.  számú módos í tássa l  ér intett  terü let  esetében 13 db ú jonnan k ia lak í tandó lakóte lek  
közműves ítése  szükséges.  A  v i l lamos  energ ia -el látás ,  gáze l lá tás ,  h írköz lés ,  ivóv íz -véte lezés 
és  szennyv íz -e lvez etés a  területen a Zöldmező utc a fe lő l  va ló rácsat lakozássa l  megoldható .  
A terü let  v ízminőség -védelmi terü let  övezetben ta lá lható,  így  a  szennyvízsz ikkasztás nem 
elfogadható,  a  szennyvízcsatorna -hálózatra  va ló  rákötés  szükséges .  A  szomszédos  köz terü let  
köz üzemi szennyv ízhá lózattal  e l lá tott ,  a  há lózatra va ló rácsat lakozás megoldható.  

A  3 -4 . -5 .  számú módosí tás i  terület ek  esetében a közmű infrastruktúrák  és  e lektron ikus  
hírköz lés  megléte nem releváns.   

 

 

IV. ALÁTÁMASZTÓ MUNKARÉS Z 

 

1.  FEJLESZTÉSI  ÉS RENDEZÉSI  JAVASLAT  ÖSSZEFOGLALÓJA (A FEJLESZTÉSBEN 
JAVASOLT VÁLTOZÁSOK, A RENDEZÉST ÉRINTŐ MÓDOSÍTÁSOK BEMUTATÁSA,  
ÖSSZEFÜGGÉSEIK FELTÁRÁSA,  SZAKÁGI JAVASLATOK ÖSSZEFOGLALÁSA)  

 

A módosí tások nem e l lentétesek a hatályos te lepülésfe j lesz tés i  koncepc ióban 
megfoga lmazott  célokk a l .   

A hatá lyos  He ly i  Ép í tés i  Szabá lyzat  kül terü let i  szabá lyozás i  tervét tarta lmazó S Z-1 je lű 
terv lap ja  és  Madocsa belterü let i  szabá lyozás i  tervét tar ta lmazó Sz -2 je lű terv lapja kerü l  
módos ításra a  tervezés i  terü letek  övezet i  á tsoro lása  érdekében.   

A  tervezett  módos ítás  te lepülésszerk ezet i  vá ltozást  öt  terü let  esetében eredményez .  A  
fe j lesz tés i  döntés  c ) ,  d)  és k)  módos ítás i  pontja i  csak  a he ly i  ép í tés i  szabályzat  módosí tását  
igény l ik .  

A fej lesz tés i  döntés  c )  pontja  esetében OTÉK  e lő írása itó l  megenged őbb szabályozás  kerü l  
meghatározásra .  

Az ú jonnan k i je lö l t  gazdaság i  terület  fe l tárását  biz tos í tó k iszo lgáló út  szabál yozási  
szé lessége köz lekedéstervezői  javaslatra kerül t  meghatározásra .   

A Tervezés i  terü leteket  ny i lvántar tott  régészet i  le lőhe lyek és  v ízminőség -védelmi terü let  
ér int ik .   

Újonnan beépítésre szánt terü letek  k i je lölése  miatt  régészet i  terepbejárás tör tént é s  
régészet i  hatástanulmány k iegész í tésre kerül t .  
  



 

2.  TELEPÜLÉSRENDEZÉSI  JAVASLAT  
 

1 .  számú módosítás i  terület  

Madocsa kü l terü let i  0220/38 hrsz -ú fö ldrész let  egy  3 ha nagyságú terü lete Má je lű á lta lános  
mezőgazdasági  terü let  övezetből  Gá je lű á lta lános gazdaság i  terület  épí tés i  övezetbe kerül  
átsoro lásra .   

A módos í tás  ú j  beépítésre szánt terü let  k i je lö léséve l  jár ,  a  Trtv .  12.§ (3)  bekezdésnek va ló 
megfe le lés  érdekében k i je lö lendő csereterü letek  a  3 . ,4 .  és  5.  számú módos ítás i  terü let  
újonnan k i je lö lt ,  i l le tve v isszasorol t  mezőgazdaság i  és  erdő terü lete.  

módosítás i  terület  hatályos 
te lepülésszerkezet i  tervben  

tervezett  módosí tás  

  

módosítás i  terület  hatályos szabályozás i  
tervben 

tervezett  módosí tás  

  

 
  



 

2 .  számú módosítás i  terület  

A  Madocsa ,  kül terü let  0 87/12 és 087/37  hr sz -ú fö ldrész let  1 ,3  ha nagyságú terü lete Má  je lű 
á l ta lános mezőgazdasági  terü let  övezetből  Lke je lű kertváros ias  lakó terület  ép í tés i  övezetbe 
kerü l .  Ezze l  együtt  a  bel terü lethatár  ú jonnan k i je löl t  lakóterü lette l  va ló bőv ítés e szükséges.  

A módos í tás  új  beépítésre szánt  terü let  k i je lö lésével  jár ,  a  Tr tv  12.§ (3)  bekezdésnek va ló  
megfe le lés  érdekében k i je lö lendő csereterü letek  a  3 . ,4 .  és  5.  számú módos ítás i  terü let  
újonnan k i je lö lt ,  i l le tve v isszasorol t  mezőgazdaság i  terü lete i  és  erdőterü lete .  

módosítás i  terület  hatályos 
te lepülésszerkezet i  tervben  

tervezett  módosí tás  

  

módosítás i  terület  hatályos szabályozás i  
tervben 

tervezett  módosí tás  

  



 

3 .  számú módosítás i  terület  

A  Madocsa  087/33 hrsz -ú fö ldrész let  ~1,70  ha nagyságú terü lete Gksz  je lű  kereskede lmi ,  
szo lgá l tató gazdaság i  terü let  ép ítés i  övezetből  Má  je lű á l ta lános mezőgazdasági  terü let  
övezetbe kerü l  átsorolásra.  

módosítás i  terület  hatályos 
te lepülésszerkezet i  terv ben 

tervezett  módosí tás  

 

 

módosítás i  terület  hatályos szabályozás i  
tervben 

tervezett  módosí tás  

  

 
  



 

4 .  számú módosítás i  terület  

A  Madocsa kü lterület i  0239/2,  0225/55 hrsz -ú fö ldrész let ,  valamint a  0239/3  hr sz -ú 
fö ldrész letbő l  ~1 ha,  a  0238 hrsz -ú fö ldrész letből  ~446 m 2  nagyságú terü lete  (összesen 1 ,8 
ha)  kereskedelmi szo lgál tató gazdaság i  tarta lékterületként  k i je lö l t  terü lete á l ta lános 
mezőgazdasági  terü letbe  kerül  á tsoro lásra  a te lepülésszerkezet i  tervben .  Az ér intett  terü let  
a  szabá lyozás i  terv lapon már  Má je lű á lta lános mezőgazdasági  övezetben van.  

módosítás i  terület  hatályos 
te lepülésszerkezet i  terv ben 

tervezett  módosí tás  

  

módosítás i  terület  hatályos szabályozás i  
tervben 

tervezett  módosí tás  

 

 

 
  



 

5 .  számú módosítás i  terület  

A  Madocsa be l terü let i  601,  602 és 604  hr sz -ú földrész le tek  fa lus ias  lakóterü let  ép í tés i  
övezetből  ál ta lános mezőgazdasági  terü let  övezetbe  kerü l  á tsoro lásra.  

módosítás i  terület  hatályos 
te lepülésszerkezet i  terv ben 

tervezett  módosí tás  

  

módosítás i  terület  hatályos szabályozás i  
tervben 

tervezett  módosí tás  

  

 

 

3.  A MÓDOSÍTÁSSAL ÉRINTETT TERÜLETEK BEMUTATÁSA  

Lásd I .  fe jezet  A módos ítás  á l ta lános cé l ja ,  röv id  le írása ,  valamint  I I I .  1 .  Az intézkedést , 
beavatkozást  igény lő területek  lehatáro lása  c .  fe jezet ek ben.  
  



4.  A TERÜLETRENDEZÉSI  KÖVETELMÉNYEKKEL VALÓ ÖSSZHANG  IGAZOLÁSA  

 

Madocsa község Trtv Országos Szerkezeti  Tervében (2024. január 1 -én hatályos)  

 

A Magyarország és  egyes k iemelt  térségeinek területrendezési  tervéről szóló 2018.  
évi  CXXXIX törvény (továbbiakban: Trtv. ) Szerkezeti  Terve az 1.  és 2.  módosítási  
területet mezőgazdasági térségbe,  a 3. ,  4. ,  5. módosítási  területet település i  
térségbe sorolja.  
Egyéb szerkezeti  tervi  elem a tervezési területeket nem érinti .  

 

Madocsa község Tolna Vármegye Szerkezeti  tervében  

 

Tolna Vármegye Területrendezési tervén ek 8/2020.  (X.29.) önkormányzat i  
rendelettel  e lfogadott  (továbbiakban:  TMTrT) Szerkezet i  terve alapján az 1.  és 2.  
módosítás i  területet mezőgazdasági térségbe,  a 3. ,  4. ,  5.  módosítás i  területet 
település i  térségbe tartozik .   

 
  



 

TMTRT –  ORSZÁGOS ÉS VÁRMEG YEI  ÖVEZETEK  
Az országos övezetekre vonatkozó e lő írásokat  a  Tr tv .  és  a  területrendezés i  tervek  
kész í tésének és a lka lmazásának k iegész ítő  szabá lyozásáró l  szó ló 9/2019.  (V I .  14 .)  MvM 
rendelet  (a  továbbiakban:  MvM rendelet)  á l lapí t ja  meg.  

A vármegye i  övezetek re vonatkozó e lőí rásokat  az  MvM .  rende let  és  a  TMTrT á l lap í t ja  meg.  

 

Az országos  övezetek az  a lábbiak :   te lepülést  
ér int i /nem 

ér int i  

tervezés i  
terü letek et 

ér int i /nem ér int i  

a)  ökológia i  há lózat  magterü letének övezete  ér int i  nem ér int i  

b)  ökológia i  há lóz at  öko lóg ia i  fo lyosó jának övezete  ér int i  nem ér int i  

c)  öko lóg ia i  há lózat  pufferterületének övezete  nem ér int i  nem ér int i  

d)  k ivá ló termőhely i  adottságú szántók övezete  ér int i  nem ér int i  

e)  jó termőhely i  adottságú szántók övezete  ér int i  ér int i  (1. ,2 .)  

f )  erdők övezete  ér int i  ér int i  (3.)  

g)  erdőte lep ítésre javaso lt  terü let  övezete  ér int i  nem ér int i  

h)  tá jképvédelmi  terület  övezete   ér int i  nem ér int i  

i )  v i lágörökség i  és  v i lágörökségi  várományos terü let  
övezete  

nem ér int i  nem ér int i  

j )  v ízminőség -védelmi terület  övezete  ér int i  ér int i  (2. ,3 . ,4 . ,5  
terü let)  

k)  nagyv íz i  meder  övezete  ér int i  nem ér int i  

l )  honvédelmi és  katona i  cé lú terü let  övezete  nem ér int i  nem ér int i  

A vármegye i  övezetek az  a lábbiak:    

a)  ásvány i  nyersanyagvagyon övezete –   ér int i /nem 
ér int i  

nem ér int i  

b)  rendszeresen belv íz járta  terü let  övezete –   nem ér int i  nem ér int i  

c)  fö ldtan i  veszé lyforrás  terü let  övezete  –   ér int i  ér int i  

d)  egyedi leg meghatározott  megye i  övezetek :   

innovác iós - technológ ia i  fe j lesz tés támogatott  
cé l terü letének övezete -    

nem ér int i  nem ér int i  

log isz t ika i  fe j lesztések  támogatott  cé l terü letének  
övezete –   

nem ér int i  nem ér int i  

tur isz t ika i  fe j lesztések  támogatott  cé l terü letének  
övezete  

ér int i  ér int i  

 
  



ORSZÁGOS ÖVEZET  
Ökológiai  hálózat magterület és ökológ iai  folyosó övezete  
TMTrT 3/1.  melléklete alapján  

 

       

Megfelelőség igazolása  

Az ökológiai  hálózat  magterület  (zöld színnel)  és ökológiai  folyosó övezete  
(narancssárga színnel)  érinti  a települést,  azonban a módosítási  területeket nem.  

Kiváló termőhelyi  adottságú szántók övezete ,  Jó termőhely i  adottságú szántók 
övezete  TMTrT 3/2 .  mel lék lete alapján  

 

 

Megfelelőség igazolása  

A Kiváló termőhely i  adottságú szántók övezete nem ér int i  a módosítási  területeket,  a  
Jó termőhelyi  adottságú szántók öv ezete által  az 1.  terület tel jes egészében,  a 2.  
tervezés i terület  csak kis  részen ér intett.  

MvM rendelet 2.§ (1)  alapján a településrendezés i  eszközök készítése során a 
mezőgazdasági terü let terü letfelhasználási  egység terü letét e lsősorban –  a kiváló 
termőhely i  adottságú szántók övezete mellett –  a jó termőhelyi  adottságú szántók 
övezetén javasolt k i je lölni.  



(2)  A jó termőhely i  adottságú szántók övezetében új  külfejtéses művelésű bányatelek  
megállapítása és bányászati  tevékenység folytatása a bányászati  sz empontból k ivett 
helyekre vonatkozó elő írások alkalmazásával engedélyezhető.  

Madocsa külterülete javarészt szántóterületből ál l .  Az  átsorolással a termőföldek 
mennyiségében nem történik számottevő csökkenés.  

Erdők övezete,  Erdőtelepítésre javasolt terület  övezete  
TMTrT 3/3.  melléklete alapján  

     

Megfelelőség igazolása  

A módosítás i  területek  közül a 3.  számú terület erdők övezetében található.  

Trtv.  29.§ a lapján  Az erdők övezetébe tartozó területeket az adott te lepülésnek a 
településrendezési  tervébe n legalább 95% -ban erdőterület övezetbe kel l  sorolnia.  Az 
e törvény hatálybalépését megelőzően ki je lölt  beépítésre szánt területek,  va lamint  az 
erdőről,  az erdő védelméről és az erdőgazdálkodásról szóló 2009. évi  XXXVII.  törvény 
4.  § (2)  bekezdésében  meghatározott  területek,  továbbá az Ország Szerkezet i  Terve,  
a Budapesti  Agglomeráció Szerkezet i  Terve,  valamint  a Balaton Kiemelt  Üdülőkörzet  
Szerkezeti  Terve által  k i je lölt  te lepülési  térség terü letein l évő erdők övezetének 
terü letét a számításnál f igyelmen k ívül kel l  hagyni.  

30.  §  Az erdők övezetében külfe jtéses művelésű bányatelket megállapítani és 
bányászati  tevékenységet engedélyezni a bányászati  szempontból k ivett helyekre 
vonatkozó szabályok szer int  lehet.  

30/A.  §  Az erdők övezetében az erőművek közül csak háztartási  méretű kiserőmű 
létesíthető,  épületen elhelyezve.  

A 3.  sz.  módosítás i  terület az Ország Szerkezet i  Terve alapján település i  térség,  így a 
településrendezés i tervben nem szükséges erdőter ületbe sorolni.  

  

https://njt.hu/jogszabaly/2009-37-00-00
https://njt.hu/jogszabaly/2009-37-00-00


Tájképvédelmi terület  övezete  
TMTrT 3/4.  melléklete alapján  

 Megfelelőség igazolása  

A Tájképvédelmi terület övezete nem 
érinti  a módosítási  területeket.  

Vízminőség -védelmi terület övezete  
TMTrT 3/6.  melléklete alapján  

      

Megfelelőség igazolása  

Madocsa közigazgatás i  területét,  ezen belü l  a 2. ,  3. ,  4.   és 5.  számú módosítási  
területet ér int i  a  v ízminőség -védelmi  terület övezete .  
MvM rendelet 5.§ (2)  A v ízminőség -védelmi terület  övezetébe tartozó települések 
településrendezés i eszközeinek kész ítése során ki  kel l  je löln i  a v ízvédelemmel érintett 
területeket.  A k i je lö lt  vízvédelemmel ér intett területekre vonatkozó egyedi 
szabályokat a helyi  építési  szabályzatban kell  megállapítani.  
(3)  A vízminőség -védelmi terület övezetében bányás zat i  tevékenység folytatása a 
bányászati  szempontból k ivett helyekre vonatkozó elő írások alkalmazásával 
engedélyezhető.  

A hatályos településrendezés i eszközökben (HÉSZ 1.  függelékében) lehatárolásra 
került a v ízminőség -védelmi terület.  A helyi  építési  szabályzat ban a vízminőség 
védelmével kapcsolatos az  a  rendelkezés,  mely a beépítésre szánt területeken a 
beépítés  feltételeként ál lapít ja meg a szennyvízelvezetés meglétét  a Ki  je lű különleges  
idegenforgalmi területek kivételével.   



Nagyvíz i  meder övezete  
TMTrT 3/7 .  melléklete alapján  

 Megfelelőség igazolása  

Az övezetbe a Duna medre és az  
árvízvédelmi tö ltésig tartó terüle t  
tartozik.   
A módosítási  területek az  övezettel  nem 
érintettek.  

 

VÁRMEGYEI ÖVEZETEK   
Ásványi nyersanyagvagyon  övezete  

 Megfelelőség igazolása  

Madocsa közigazgatási  területét a TMTrT 
11.  melléklete alapján nem ér int i  az  
ásványi nyersanyagvagyon övezet e.  A 
Lechner  Nonprofit  Kft.  2024.07.  havi  
adatszolgáltatásában ásványi  
nyersanyagvagyonnal  ér intett  helyszínek 
szerepelnek.  A lehatárolások alapján a 
módosítás i  területek  nem ér intettek 
ásványi nyersanyagvagyonnal.  

  



Földtani veszélyforrás terület övezete  
TMTrT 3/11.  melléklete alapján  

       

Megfelelőség igazolása  

Madocsa közigazgatás i  területe,  így a módosítási  terület ek is  földtani  veszélyforrás 
terület övezetével ér intett.   
MvM rendelet 11.§  (1) alapján A földtani veszélyforrás terü let övezetében a  földtani  
veszélyforrással érintett terület k iter jedését  a településrendezési  eszközökben kell  
tényleges k iter jedésének megfelelően lehatárolni.  
(2)  Az (1)  bekezdés szerinti  területen új  beépítésre szánt terület csak akkor jelölhető 
ki,  ha ahhoz a bányafelügyelet  a te lepülésrendezési  eszközök egyeztetési  el járása 
során adott véleményében hozzájárul.  
(3)  A beépítés fe ltételeit  a bányafelügyelet i  hatáskörben eljáró i l letékes fővárosi  és 
vármegyei kormányhivatal hozzájáru lásával kel l  meghatározni.  

A Lechner Kft. -tő l kapott adatszolgáltatás nem tartalmaz fö ldtani veszélyforrással 
ér intett helysz íneket  a település területén.  A hatályos helyi  építés i  szabályzat  
függelékében egy csúszásveszélyes terület került lehatárolásra a közigazgatási  terület 
északkelet i  részében,  mely távol helyezkedik  el  a vizsgált területektől.  

Turisztikai  fej lesztések  támogatott célterületének övezete  
TMTrT 3/12/3.  melléklet alapján  

 

Az övezetre vonatkozóan f igyelembe 
veendő elő írásokat a TMTrT.  tartalmazza:  
„A turisztikai fe j lesztések t ámogatott  
célterületének övezetével ér intett  
települések fej lesztés i  koncepciója és 
településrendezési  eszközei készítése 
során törekedni kel l  a tur isztikai  
nyomvonalas fej lesztések  
folytonosságára,  az egymást gyengítő 
párhuzamosságok kiküszöbölésére.”  
 
A településrendezési  terv módosítása i  
nem zár ják  ki  az  övezetre vonatkozó 
megyei e lő írások teljesülését.   

 
  



ÚJ BEÉPÍTÉSRE SZÁNT TERÜLET KIJELÖLÉSÉNEK IGAZOLÁSA  

Az  1 .  és 2.  számú módos ítás i  pont ú j  beépítésre szánt  terület  k i je lö lésével  jár .   

TRTV.  12 -13.  § ELŐÍRÁS AINAK VALÓ MEGFELELÉS IGAZOLÁSA  

Az ú j  beépítésre szánt terü let ek  

-  a köz igazgatás i  határ tó l  250 m -nél  távo labb he lyezked nek e l ;  

-  (3)  a)  a lapján az  ú j  beépítésre szánt terület ek k i je löléséve l  egy ide jű leg a korábban 
beépítésre szánt terül etként k i je lö l t ,  de még be  nem épí tett  területet  csereterületként a  
te lepülésrendezés i  terv  erdőterü let ,  mezőgazdasági  terü let  övezetbe sorol ja  v i ssza azzal ,  
hogy  a  v isszasorol t  terület  nagysága  e lér i  vagy  meghalad ja  az  újonnan k i je lö l t  terü let  
k i ter jedésé t .  Csereterü let  cél jára kerü l  v isszasorolásra a  087/33 hrsz -ú Gksz  terü let ,  a  
0239/2,  /3 ,  0225/27,  valamint 0238 hrsz -ú Gksz  tar talékterü let  az  a lábbi  terü letekke l:  

 

  

ÚJ BEÉPÍTÉSRE SZÁNT TERÜLET  KOMPENZÁLÁS  

k i je löléssel  
ér intett  
ingat lan(ok)  
(hrsz)  

mére te  

(ha)  

k i je lölés  
e lőtt i  
á lta lános 
használata  

k i je lölés  
utáni  
á lta lános 
használata  

jogszabály 
szerint i  

módja  

csere -
terület  
helye  

k i je lölés  
e lőtt i  
á lta lános 
használata  

k i je lölés  
utáni  
á lta lános 
használata  

terület  
mérete 
(ha)  

1.  0220/38  

  

3  Má  Gá  
csere -
terü le t te l  087/33  Gksz  Má  1 ,7  

2.  

 

087/12,  
087/37 
hrsz .  
Zöldmező 
utca ment i  

 

1 ,3  

 

Má  

 

Lke  

 

csere -
terü lette l   

0239/2,  
/3 ,  
0225/27,  
0238  

Gksz  Má  1 ,8  

601,  
602,  604  Lf  Má  0 ,9  

Az ú jonnan k i je lö l t  beépítésre szánt  terület  összesen 4 ,3  ha ,  melynek kompenzá lás ára  
k i je lö l t  csereterü letek  összesen 4,4  ha nagyságúak.  Tehát  a  módos ítások  a csereterületekkel  
együtt  megfe le lnek  a Tr tv .  12 .  (3)  a)  pont e lő írásának .  

 

-  nem része i  a  13.§  szer int i  borv idék i  te lepülés  borsző lő termőhely i  katasztere I - I I .  osztá lyú  
terü lete inek ,  

-  nem tar toznak Országos Gyümölcs  Termőhely  Kataszter  terü lete ihez .  
 

5 .  ÖRÖKSÉGVÉDELEM  

Régészet  

Az  1 .  és a 2.  számú módosí tás  kapcsán ú j  beépítésre szánt terü let  kerül  k i je lö lése .  E  terü letre  
vonatkozóan a ku l turá l is  örökség véde lméről  szóló 2001.  év i  LXIV.  törvény 85/A.  § -a alapján  
régészet i  terepbejárást  kel l  kész í ten i .  K .  Németh András e lvégezte a  terepbejárást  és  
e lkész í tette  a hatástanulmányt .  (Lásd Mel lék let  

Az  1.  számú tervezési  terü let  olyan he lyrajz i  számon feksz ik  (Madocsa 0220/38) ,  amelyen 
ny i lvántartott  régészet i  le lőhe ly  i s  ta lá lható (Madocsa -S íkvö lgy  I I I . ,  Madocsa 41,  le lőhely -
azonos í tó:  51948) ,  bár  maga a le lőhe ly  po l igonja nem ter jed k i  a  beépítésre szánt terü letre  
( ld.  a lább) .  

A v izsgál t  terü let  köze lében,  250 méter  sugarú körön be lü l  há rom nyi lvántartott  régészet i  
le lőhe ly  is  van:  

–  25 méterre dé lnyugatra:  Madocsa -Síkvö lgy  I I I .  (Madocsa 41,  le lőhe ly -azonos í tó:  51948):  
neol i t  te lep;  



–  180 méterre északkeletre :  Madocsa -S íkvölgy  V I .  (Madocsa 49,  le lőhe ly -azonos í tó:  68461):  
neol i t  (dunántú l i  vonald íszes kerámia  ku l túrá ja)  te lep;  

–  240 méterre  északnyugatra:  Madocsa -S íkvö lgy  I I .  (Madocsa 40,  le lőhe ly -azonos í tó:  
51947):  neol i t  te lep ,  római  kor i  te lep.  

A fentiek  a lapján a  Madocsa 0220/38  helyrajz i  szám régészet i  le lőhe l lye l  ér intett ,  a  
szomszédos fö ldrész letek  a ny i lvántar tott  régészet i  le lőhe lyek és  egykor i  v íz folyás par t ján  
való fekvésük miatt  is  régészet i  érdekű területeknek tek inthetők .  A  fe lsoro lt  közel i  régészet i  
le lőhe lyek e lhe lyezkedése ,  fö ldrajz i  adottsága i  ismeretében további  régészet i  le lőhe lyek 
előkerü lése –  ez a latt  nemcsak te lepeket vagy temetőket ,  hanem kevesebb fe lsz ín i  nyomot  
hagyó tá jrégészet i  (pl .  fokgazdá lkodással ,  ha lászattal  vagy v íz i  átkelővel  kapcso latos  
le lőhe lyek )  le lőhelyeket is  ér tve –  nem zárható k i  a  v iz sgá lt  területe n.  

Az  1 .  számú  tervezés i  területen végzendő,  30  cm - t  meghaladó fö ldmunka esetén régészet i  
fe ladate l lá tás  szükséges ,  amelynek módját  a  terület i leg i l letékes kormányhivata l  határozza  
meg.  

 

A  2.  számú tervezési  területre  esik  egy  ny i lvántar tott  régészet i  le lő he ly ,  kb.  330  m² -es  
terü leten ér int i  az  a lábbi  le lőhe ly  po l igonjának délnyugat i  szé le:  

–  Madocsa-Tóhát I I .  (Madocsa 36,  le lőhely -azonos ító:  51895):  középső bronzkor i  te lep ,  
középső bronzkor i  urnatemető,  késő bronzkor i  te lep ,  késő bronzkor i  urnatemető.  

A  v izsgál t  terü let  közvet len köze lében továbbá egy más ik  ny i lvántartott  régészet i  le lőhe ly  
is  ta lá lható ,  kb .  30 méterre északra :  Madocsa -Ady ,  Kossuth és Virág utcák  (Madocsa 32,  
le lőhe ly -azonos ító :  51817) :  rézkor i  (Baden -ku l túra)  te lep.  A  V izsgá lat  c ímű fejeze tben 
k ifej tettek  a lapján a  terepbejárásom során  ta lá l t  régészet i  le letek  va lósz ínű leg ehhez a 
le lőhe lyhez kapcsolhatók.  

A  2.  számú tervezés i  terü leten régészet i  le lőhe ly  ta lá lható ,  a  30 cm -t  meghaladó 
fö ldmunkáva l  járó tevékenység esetén régészet i  fe ladate l lá tás  szükséges ,  amelynek módját  
a  terület i leg i l le tékes kormányhivata l  határozza meg.  

Épített  környezet  

A módos í tássa l  ér intett  terü lete ken nem talá lható he ly i  véde lem a latt  á l ló  vagy he ly i  
védelemre érdemes épület ,  továbbá országos véde lem a latt  á l ló ép í tmény sem.   

Az 1 .  számú tervezés i  terület  esetében az  övezet i  á tsoro lás  eredményeként megva lós í tható  
gazdaság i  létes í tmények  a te lepülés meg lévő képét ,  látványát a  be lterülettől  való távo lság  
miatt  nem befo lyásol ják .  

A 2 .  számú tervezés i  terület  esetében az  övezeti  átsoro lássa l  a  Zöldmező utca  kétoldalas  
beépítésű utcává a lakulhat át .  Az  ép ítés i  e lő írások meghatározásakor  a  meglévő 
épületá l lományhoz igazodóan fö ldsz int  ( legfe l jebb +  tetőtér  beépítésére)  lehetőséget adó 
beépítés i  magasságot ke l l  meghatározn i .  

A módos í tás  nem eredményez olyan vá l tozást,  ami te lepülésképi  szempontból  kedvezőtlen  
hatást  eredményezne a meg lévő épí tett  környezetben.  

 

6 .  BIOLÓGIAI  AKTIVITÁSÉRTÉK VÁLTOZÁSA  

Az ép ített  környezet  a lak í tásáról  és  véde lméről  szóló  1997.  év i  LXXVI I I .  törvén y alap ján  
újonnan beépítésre  szánt  terü letek  k i je lö lésével  egy idejű leg  a te lepülés  köz igazgatási  
terü letének b io lóg ia i  ak t iv i tás  értéke ( továbbiakban:  BAÉ)  az  átminős ítés  e lőtt i  ak t iv i tás  
értékhez képest ,  az  É tv .  végrehajtására k iadott  jogszabá lyokban megh atározottak  szer int  
nem csökkenhet .  

A végrehaj tásra  k iadott  ú j  E l jR .  18.  § (1)  bekezdése a lapján az  egy  hektár  területet  
meghaladó új  beépítésre  szánt terület  k i je lö lésével  járó tervmódosí tás  során ke l l  igazo ln i  a  
bio lóg ia i  ak t iv i táséték  fenntar tását .   



Je len tervmódos í tás  során keletkező ú j  beépítésre szánt terü let  nagysága meghalad ja  az  egy  
hektárt ,  ezér t  B IA számítás szükséges .   
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1. 0220/38 3 Má Gá 11,1 1,2 -9,9   

2. 
Zöldmező 
utca 1,3 Má Lke 4,81 3,51 -1,3   

3. 087/33 1,7 Gksz Má 0,68 6,29 5,61   

4. 

0239/2, /3, 
0225/27, 
0238 1,8 Gksz Má 0,72 6,66 5,94   

5. 
601, 602, 
604 0,9 Lf Má 2,16 3,33 1,17   

6.                 

          19,47 20,99   1,52 

 

Fenti  számítás a lap ján a  bio lóg ia i  akt iv i tás  ér ték  növekménye 1,52  a  módosí tás  e lőtt i  

értékhez képest .   
  



 

7 .  KÖZLEKEDÉSI  JAVASLATOK  

1 .  számú tervezés i  terü let:   

Közúthá lózat  

A tervezési  terület  térségi  megköze l ítése az  5111 j .  országos  mel lékútró l  lehetséges,  mely  
a  6 .  sz .  I .  rendű f őútró l  és  az  52 .  sz .  I I .  rendű főútró l  köze l í thető meg.  A  kedvezőbb kapcsolat  
dé l i  i rányba a 6 .  sz .  főút i  kapcsolat,  mive l  innen lakott  terü letek  ér intése nélkü l  az  M6 
gyorsforga lmi út  i s  e lérhető.  

A  tervezett  gazdasági  terü let  közvet len közút i  kapcso latát  a  fe j lesz tendő 0222 hrsz -ú út  
hivatott  biztosí tani ,  mely  meg lévő útcsat lakozássa l  rende lkez ik  az  5111 j .  útra .  A meglévő 
fö ldút terü letének fe lhaszná lásáva l  14 ,0 m -es  szabá lyozás i  szé lességű K .V I .  tervezés i  
osz tá lyba soro l t  bekötőút  lealak ítása javaso l t .  A  csomóponti  többlet  terü let igénybevéte l  
k ia lak í thatósága érdekében a torkolat i  szakaszon 16,0  m -es szabá lyozási  szélesség javaso l t .    

 

A területre  bete lepülő konkrét vá l la lkozás nem ismert,  így  a  gazdaság i  tevékenységből  
származó várható  forgalom sem ism ert.  Ezért  a terü let  méretéből ,  a  megengedett  
legnagyobb beépítettségből  és  a  lehetséges tevékenységekből  becsülhető a várható 
generál t  közúti  forgalom nagysága.  A  terü let  e lhe lyezkedéséből  és  méretéből  adódóan 
log isz t ika i ,  szá l l í tmányozás i  tevékenység nem  fe l tételezhető,  legnagyobb esély  üzemi  
termelő tevékenységre  vagy mezőgazdasági  te lephely i  funkc ióre van.  Ebből  adódóan 
intenz ív  tehergépjármű forga lom nem várható és a  munkavál la ló i  lé tszám pedig max imum 
100-200 fő lehetséges.  Így  te l jeskörű és intenz ív  beépítés megva lós í tása esetén i s  max imum 
csak  100 J /óra csúcsóra i  forga lom fe ltéte lezhető.  Az  5111 j .  út  je len leg i  és  várható táv lat i  
forga lmát  tek intve ez  a  többletforga lom hosszútávon sem mer í t i  k i  az  út  kapaci tástar t a lékát .  

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Javaso lt  mintakeresz tsze lvény  

 

Javaso lt  mintakeresz tsze lvény  

Közösség i  köz lekedés  

Madocsát  és  így  a  tervezés i  terü letet  a  Paks és  Dunafö ldvár  között  köz lekedő he lyköz i  (és  
néhány  távolság i)  járatok ér int ik .  A  terü lethez  legköze lebbi  autóbuszmegál ló  Madocsa  
be l terü letén ~2 km -es távo lságra ta lá lható.  Ezért  amennyiben intenz ív  személyforgalom 
je len ik  meg a terü leten  javaso l t  ú j  autóbuszmegál ló  lé tes ítése a  gazdaság i  terü let  közelében 
az  5111 j .  úton.   

 

Gyalogos és  kerékpáros forga lom  

A terü let  kü l terü let i  je l legéből  adódóan öná l ló  gya logos és  kerékpáros lé tes ítmény sem 
ta lá lható  a  köze lben .  Je len leg  nem fel tételezhető o lyan  intenz ív  forga lmi igény mely  
indokol t tá  tenné önál ló kerékpárforgalmi létes í tmény  megva lós í tását  az  5111 j .  út  mentén.   

 

Parko lás  

Az e lhe lyezendő személygépk ocs ik  számát az  OTÉK  4 .  számú mel lék lete határozza  meg, 
melytő l  a  he ly i  ép í tés i  szabá lyzat  e ltérően rendelkezhet ,  de ez  nem javaso l t .  Továbbá a  
gazdaság i  terü let  mentén,  közterü leten sem javaso lt  a  parko lás  megengedése.  Zöldmezős  
beruházás  révén a  te lephel y (ek)  területén  be lü l  k ia lak íthatóak a szükséges  
gépjárműparkolók .  

 

2 .  számú tervezés i  terü let:   

Közúthá lózat   

A  módosí tás  szer int i  lakóterület  k i je lö lés  közvet lenül  a  Zö ldmező utca mentén tervezett .  A  
Zöldmező utca 15,0 -16 ,0 m -es meglévő közterület i  szé lessé ggel  rendelkező lakóutca.  A  
közterü let  további  szé les í tése  nem indokolt ,  v iszont a  je len legi  3 ,0  m szé les  burko lat  
szé les ítése javaso l t .   

Az utca  forgalma je len leg is  min imál i s  és  az  ú j  lakó ingat lanok  révén sem várható  érdemi  
forga lomnövekedés .  A  te lepülés  forgalmi  v iszonyaiban vá ltozást  nem eredményez a  
módos ítás.  

 

 

 

 



Javaso lt  mintakeresz tsze lvény  

 

 

Közösség i  köz lekedés  

A terü lettől  ~800 m -re  he lyezkedik  e l  a  leközelebbi  autóbuszmegál ló .  Ez  nem ideá l is  
rágyaloglás i  távolság .  De nincs  és  nem is  várható o ly an mértékű  igény ,  amely  indokolt tá 
tenné a te lepülésen belü l i  autóbuszhá lózat  bőv í tését .  A  megál lók  közelében további  
kerékpártárolók  te lepí tésével  a  megköze l í tés  és  a  haszná lat  kedvezőbbé tehető.   

 

Gyalogos és  kerékpáros forga lom  

Önál ló  kerékpárforga lmi l é tes ítmény n incs a  tervezési  terü let  környékén és nem i s  indokol t ,  
mive l  k i sforgalmú lakóutcákró l  van szó .  További  sebesség kor látozásokkal  a  kerékpáros 
köz lekedés még biztonságosabbá tehető.   

A Zö ldmező utca ér intett  szakszán mindössze egy keskeny 0,8 m -es  járda ta lá lható 
közvet lenül  ker í tések  mel let t .  A  tényleges  haszná lhatóság érdekében a járdaszakasz 
k iszé les ítése javaso lt .  

 

Parko lás  

A tervezett  lakó ingat lan iokhoz  kapcso lódó gépjármű táro lás i  igény te leken be lü l  
b iz tosí tható és  az  utcában a meg lévő inga t lanokhoz kapcsolódóan sem je l lemző a közterü l et i  
gépjárműtárolás.  Ezt  javaso lt  tovább erős íteni  a  lakosság körében.  

 

3 .  számú tervezés i  terü let:  Nem re leváns v iz sgá ln i  

4 .  számú tervezés i  terü let:  Nem re leváns v iz sgá ln i  

5 .  számú tervezés i  terü let:  Nem re leváns v iz s gá ln i .  

A Településfej lesz tés i  döntés c)  és  d)  pontja i  köz lekedési  v iz sgá latot  nem igénye l tek .  

8 .  VÉDELMI ÉS KORLÁTOZÓ ELEMEK  
 
Vízminőség -véde lmi  terü let  övezete  

A 2 . ,  3 . ,  4 .  és  5 .  számú módos ítással  ér intett  terület  része az  övezetnek .  
Az övezetre vonatkozó e lőírásokat az  MvM rendelet  5.§ á l lapí t ja  meg .  
 
A v ízminőség -védelmi terület  határa az  adatszo lgá ltatás szer int i  terület i  határra l  je lö lendő 
k i .  A  k i je lö l t  v ízvédelemmel ér intett  terü letekre  vonatkozó egyedi  szabá lyokat  a  he ly i  ép ítés i  
szabá lyzat  kü lön nem á l lap í t  meg,  a  beépítésre szánt terü leteken va ló szennyv íz -elvezetés  
szabá lyozásáva l  ez t  részben megtesz i .  A szennyv ízkeze lés i  e lő írás  az  övezet te l jes  terü letére  
k i ter jsz tendő.  



 
Régészet i  le lőhely  
A tervezés i  terü leteket az  a lábbi  ny i lvántartott  le lőhe lye k ér int ik .  

•  Madocsa-Síkvö lgy  I I I . ,  Madocsa 41,  le lőhe ly -azonos í tó:  51948  

•  Madocsa-Tóhát I I .  (Madocsa 36,  le lőhe ly -azonos ító:  5189  

Az ér intett  terü leteken a régészet i  hatástanulmányban rögz í tettek  szer int  ke l l  e l járni .  

 

9 .  KÖZMŰVESÍTÉSI  JAVASLATOK  

1 .  számú módosí tás i  terület:  közmű és e lektron ikus  h írköz lés i  inf rastruktúr a 
csat lakozássa l  nem rendelkez ik .  A z  átsoro lássa l  ér intett  terü lettő l  északra  kb.  800 m -re 
ha lad  az  EON középfeszül tségű vezetéke .  A terület  v i l lamosenergia igénye  a  be lterületrő l  
(K ishegy u .)  vagy az  északra lévő KÖF vezeték fe lő l  megoldható.   

A módosí tás i  terü lettő l  északra  800 m -re halad továbbá a Tarr  Kf t .  vezetékes  (reg ionál i s)  
h írköz lés  vezetéke ,  va lamint a  terü let  dé l i  határán a Magyar  Te lekom he ly i  e losz tó hálózat  
hírköz lés i  vezetéke .   

A terü lettől  délre –  a be lterület  fe lő l  –  cca 520 m-re szennyv íz  gyű jtővezeték ha lad .  Épí tés i  
igény  esetén az  erre való rácsat lakozás k iépí tésének lehetősége  v izsgá landó.  Másik  
lehetőségként  az  egyedi  szennyv íz t i sz t í tó berendezés  te lep ítése szolgá l .  A vezetékes ivóv íz  
a  be lterület  i rányából  k iép í thető.  

2 .  számú módos ítás i  terü let:  13 db újonnan k ia lak í tandó lakóte lek  közműves ítése 
szükséges .  A  v i l lamos  energia -el látás ,  gáze l lá tás,  h írköz lés ,  ivóv íz -véte lezés és  szennyv íz -
elvezetés a  Zöldmező utc a fe lő l  való rácsat la kozássa l  megoldható .  A  módos ítás i  terü let  
v ízminőség -védelmi terület  övezetben ta lá lható,  így  a  szennyv ízsz ikkasz tás nem 
elfogadható,  a  szennyvízcsatorna -hálózatra va ló rákötés szükséges .  

3. ,  4.  5 .  számú módos í tás i  terü let :  Nem re leváns  v iz sgáln i .  
 

10.  BEÉPÍTÉSI  TERV 
Az  1 . -2 .  számú módos ítás i  terü let ek esetében n incs konkrét fe j lesz tési  igény,  így  beépítés i  
terv  nem készü lt .  
 

11.  SZABÁLYOZÁSI  KONCEPCIÓ  

A fej lesz tés i  döntés 1.a)  c) ,  d)  és k)  pontja  a  HÉSZ  rendelkező  rész  módos ítását  tesz ik  
szükségessé .  

 

1 .a)  A módos í tás i  pont eredményeként á l ta lános gazdaság i  terü let  kerü l  k i je lö lésre .  A  
hatá lyos HÉSZ nem tar ta lmaz erre az  ép í tés i  övezetre vonatkozóan ép í tés i  e lőírásokat.  

 

A fej lesztés i  szándék  megvalósí thatósága érdekében a terület  külön övezeti  besorolása 
szükséges,  melyre az a lábbi  e lőí rások meghatározása javaso lt .  

A Gá -1 je lű ép ítés i  övezet javaso l t  paramétere i :  

a te lek  beépítés i  módja:  szabadon á l ló  

a te lek  megengedett  legk isebb k ia lak í tható telekmérete:  3000 m 2  

a te lek  megengedett  legnagyobb beépítés i  mértéke:  70  %  

a te lek  legk isebb k ia lak í tandó zö ldfelü let i  mértéke:  25 %  

az  épület  megengedett  legnagyobb homlokzatmagassága:  12 m  

 

A HÉSZ k iegész í tendő a  következő 10/A.  § -sa l :  



(1)  A Gá -1 je lű á l ta lános gazdasági  terü let  ép ítés i  övezetében környezetre je lentős hatást  
nem gyakor ló ipar i  és  gazdaság i  tevékenység i  célú,  továbbá kereskede lmi ,  szo lgá l tató  
és  raktár  rendel tetésű ép í tmények elhe lyezésére szo lgá l .  Az  ép ítés i  övezetben lakó  
rendeltetés nem he lyezhető el .  

(2)  A Gá -1 je lű ép í tés i  övezetben a beépítés fe l téte le a  te lek  rész leges közműves ítésének  
megléte.   

(3)  A Gá -1 je lű ép í tés i  övezetben terepsz int  a lat t i  épü let  épí tés i  he lyen  belül  he lyezhető  
el ,  legfel jebb 30 % -os beépítés i  ér tékke l .  

 

1 .c . )  L f  je lű  építés i  övezetek ben a megengedett  beépítettség di f ferenc iá l t  m eghatározása 
a te lekméret  nagyságához kötve ,  egyben az  országos te lepülésrendezés i  és  épí tés i  
követelményekrő l  szó ló 253/1997.  (X I I .  20 .)  Korm. rendelet  ( továbbiakban:  OTÉK)  L f  épí tés i  
övezetre  meghatározott  követe lményeknél  megengedőbb követe lmények megha tározása ,  a  
meg lévő k ia lakul t  beépítettséghez igaz í tás  érdekében.  

A módosí tás  a  HÉSZ rendelkező  részét ér int i .   

A HÉSZ az  Lf2 je lű fa lus ias  lakóterü letre vonatkozóan je lenleg is  OTÉK elő írásai tó l  va ló 
megengedőbb szabályozást  tar talmaz ,  melyre  á l lami főépí tész i  engedél lyel  rende lkez ik .  

Madocsa Lf1 és  Lf2 je lű  fa lus ias  lakóterü letébe tar tozó te lkek  méretének v iz sgá lata  során  
megál lap í tásra kerü l t ,  hogy  mindkét  övezetet  ér intően  v i szony lag  sok  o lyan ingat lan  van, 
melyek k ia laku l t  te lekméretűk miatt  a  30 % -os  beépíthetőség mel let t  a  fa lus i  lakóte lkeken 
fe lmerü lő funkc iók  (mezőgazdasági  géptáro lók,  á l lat tartó épületek ,  terménytárolók)  és  a  
kor  ép ítés i  e lvárása i  során fe lmerü lő igények számára nem e legendő.  A  k ia laku l t  
te lepülésszerkezet és  a k ia laku l t  te lekszerk ezet  miatt  bőv í tés i  lehetőségük erősen 
kor látozott .   A  v izsgá lat  során  a  650 m2 -nél  k isebb méretű  te lkek  kerü l tek  3  kategór ia  
szer int  ábrázo lásra  a  hatályos szabá lyozás i  terv lapon .  Lásd MELLÉKLET  

1.  kategór ia:  550 m2 –  649 m2 között i  te lekméret  

2.  kategór ia :  450 m2 –  549 m2 között i  te lekméret  

3.  kategór ia:  449 m2 alatt i  te lekméret  

A 650 m2 nagyságú te lek  30 % -os beépíthetősége bruttó 195 m2 a lapterü letet  tesz  lehetővé,  
mely  már  lehetőséget  b iz tos í t  a  lakóépület  mel let t  pl.  mező -  és  az  erdőgazdasági  
ép í tmények,  lakosságot szo lgá ló,  környezetre je lentős hatást  nem gyakor ló kereskede lmi,  
szo lgá l tató ép ítmények elhe lyezésére .  

 

Beépítés i  érték  te lekméret  beépíthető  terület  nagysága  (m2)  

30 % 650 m2 felett i  195 m2 felett i  

35 % 550 m2 –  649 m2 között i  192,5  m2 -  227,15 m2 között i  

43 %  450 m2 -549  m2 között i  193,5  m2 -  236,07 m2 között i  

50 %  449 m2 a lat t i  224,5  m2 alatt i  

 

Javaslat  a  HÉSZ 8.  § (3)  bekezdésének újra szabályozására:  

(3)  L f -1 és  L f -2 je lű lakóterü leten be lü l  

a .  az 550-649 m2 között i  te lkeken  a beép í te ttség  e lérhet i  a  35 % -ot ,  ebben az  
esetben a legk isebb zö ldfelü let i  arány 35 %  

b .  az 450-549 m2 között i  te lkeken  a beép í tettség  e lérhet i  a  43 %-ot,  ebben az  
esetben a legk isebb zö ldfelü let i  arány 30 %  

c .  a 450 m2 a latt i  te lkeken  a  beép ítettség e lérhet i  az  50 %-ot ,  ebben az  
esetben a legk isebb zö ldfelü let i  arány 20 % lehet .  



OTÉK elő írásai tó l  va ló e l térés  miatt  á l lami főépí tész  hozzájáru lása szükséges .  

 

1 .d.)  Az  Lke építés i  övezet beépítés i  módjának szabadon ál lóról  oldalhatáron ál lóra 
módosítása ,  az  Akácfa  utca  té ny leges beépítettségéhez igaz í tásának érdekében .  

Az ér intett  utca  je l lemzően olda lhatáron á l ló beépítés i  móddal  beépített  terü let ,  így  a  
k ia laku l t  á l lapotra  va ló tek intette l  indokol t  az  Lke je lű ép í tés i  övezet beépítés i  módjának  
módos ítása .  

A Zö ldmező utca  mentén újonnan Lke je lű ép ítés i  övezetbe kerül ő  terü let  esetében is  
o ldalhatáron á l ló  beépítés i  mód meghatározása  indokolt .  

A  vá ltoz tatás  a HÉSZ 1 .  mel lék letének módosí tását  tesz i  szükségessé .  

 

12.  OTÉK ELŐÍRÁSAITÓL MEGENGEDŐBB SZABÁLYOZÁS KÉRÉSE  

AZ EGYES ELŐ ÍRÁSOKTÓL  VALÓ ELTÉRÉS FELTÉTELEI  

OTÉK. 111.  § (1)  Az  e  rendelet  I I –I I I .  fe jezetében meghatározott  te lepülésrendezés i  
követelményeknél  sz igorúbb követelményeket –  a  29.  § (10) –(13)  bekezdése szer int i  e lőírás ,  
a  32 .  §  (2)  bekezdése szer int i  e lhe lyezési  és  b eépítés i  szabály ,  va lamint  a  42 .  §  (2a)  
bekezdése szer int i  követelmény k ivéte léve l  –  a hely i  ép í tés i  szabá lyzat  megá l lap í that .  

(2)  A  I I–II I .  fe jezetben meghatározott  követelményeknél  megengedőbb követelményeket a  
te lepülésrendezés i  terv  akkor  á l lap íthat  me g,  ha  

a)  azt  kü lön leges te lepülésrendezési  okok vagy a k ia laku l t  he lyzet  indokol ja ,  továbbá  

b)  közérdeket nem sér t ,  valamint  

c)  a  31 .  § (1)  bekezdésében fog la l t  követe lmények te l jesü lnek .  

 

AZ EGYES ELŐÍRÁSOKTÓL  VALÓ ELTÉRÉS ESETE  

Je lenleg i  tervmódosí tás  során a  fa lus ias  lakóterü let  1.  és  2 .  ép í tés i  övezetén belü l  
d i f ferenc iá l t  szabá lyozás kerü l  meghatározásra  a  650 m2 -nél  k isebb méretű  ingat lanokra 
vonatkozó megengedett  beépítés i  ér ték  tek intetében ,  mely  30  % fe lett i  ér tékben kerü l  
meghatározásra .   

Je len tervmódos í tás  dokumentác ióját  OTÉK 2021.  jú l ius  15 - ig  hatá lyos I I .  fe jezete,  va lamint 
1.  és  2 .  számú mel lék lete  (a  továbbiakban:  OTÉK  2021)  szer int  ke l l  kész í ten i ,  és  a  I I I .  fe jezet  
aktuál i s  á l lapotát  kel l  f igye lembe venni .  

Az OTÉK 2021 2 .  mel lék lete a lap ján a fa lus ias  lakóterü leten be lü l  megengedett  legnagyobb 
beépítés i  ér ték  30 % ,  a  zö ldfe lü let  legk isebb ér téke pedig  40 %.  

 

A módosí tás  során az  a lábbi  ép ítés i  e lő írások meghatározása a cé l   

(2)  L f -1 és  Lf -2 je lű lakóterü leten be lül  

a .  az  550 -649 m2 közöt t i  te lkeken a  beépítettség  e lérhet i  a  35 % -ot ,  ebben az  esetben 
a legk isebb zöldfelü let i  arány 35 %  

b .  az  450 -549 m2 között i  te lkeken a  beépítettség  e lérhet i  a  43 % -ot ,  ebben az  esetben 
a legk isebb zöldfelü let i  arány 30 %  

c .  a 450 m2 alatt i  te lkeken a beép ítettség e lérheti  az  50 % -ot ,  ebben az  esetben a  
legk isebb zö ldfe lü let i  arány 20 % lehet .  

 

 

Fent i  szabályozáshoz az  OTÉK 20 21.  2 .  mel lék letétől  megengedőbb e lő íráshoz való 
hozzájáru lás kérése szükséges.  



Indok lás:   

-  az  ér intett  te lkek  meglévő,  k ia laku l t  beé pített  ingat lanok  

-  az  ér intett  fö ldrész let ek  bőví tésére  je l lemzően nincs  lehetőség (e ltérő tu lajdonosi  
kör ,  szomszédos te lkek  k ia laku l t  beépítettsége vagy közterü let i  határ  miatt)  

-  a fa lus i  lakóte lkeken az  OTÉK  a lap ján e lhe lyezhető funkciók  számára  szükséges  
terü let igény b iz tos í tása (  p l .  mezőgazdaság i  géptárolók ,  á l la ttar tó épületek ,  
terménytáro lók)   

-  közérdeket nem sér t  

Viz sgálat :  

 

 

  



V. TELEPÜLÉSSZERKEZETI  TERV MÓDOSÍTÁSÁRÓL SZÓLÓ HATÁROZATI  JAVASLAT 
 
 

Madocsa  község Önkormányzat Képv ise lő -testülete  
/2024.  ( . )  számú határo zata  

Madocsa község Településszerkezet i  terv  2 .  számú módos í tásának e lfogadásáról   
 

 
 
Madocsa község Önkormányzata Képviselő -testületének ………önkormányzat i  határozata 
Madocsa község Településszerkezet i  terv  módosításának elfogadásáró l :   
 
Madocsa község Önkor mányzatának Képv ise lő - testü lete a magyar ép ítészetrő l  szóló 2023.  
év i  C .  törvény 79.  § (5 )  bekezdése ,  továbbá a te lepüléstervek tar ta lmáró l ,  e lkész í tésének és 
e lfogadásának rendjérő l ,  va lamint  egyes te lepülésrendezés i  sa játos  jog in tézményekről  szó ló  
419/2021.  (VI I .  15. )  Korm. rendelet  17 .  § (1)  bekezdés b)  pontja  a lapján az  a lábbi  döntést  
hozza:  
 

1 .  Madocsa község Önkormányzat Képv ise lő - testü letének  131/2024.  ( IX .  05 .)  számú 
határozatában jóváhagyott  és  177/2024.  (X I .  05 .)  számú határozatáva l  módos í tott  
te lepülésfe j lesztési  döntés tek i ntetében a 75/2017.(VI .28 .)  önkormányzat i  határozatáva l  
jóváhagyott  és  153/2018.  (X I I .  10 .)  önk .  határozatta l  módos ított  Madocsa  község 
Te lepülésszerkezeti  tervét az  a lábbiak  szer int  módos ít ja :  

a .  Madocsa kü l terü let i  0220/38 hrsz -ú ál ta lános  
mezőgazdasági  öve zet i  besoro lású fö ldrész let  dél i  3  ha -
os  részét á lta lános gazdaság i  terü letbe soro l ja .  

b .  Madocsa kü l terü let i  087/12 hrsz -ú földrész let  Zö ldmező 
utca ment i  1 ,3 ha -os részét k i sváros ias  lakóterü let be 
soro l ja  és  bel terü letbe  vonható  terü letként je lö l i .   

c .  Madocsa kül terü let i  087/33 hrsz -ú fö ldrész letet  
kereskede lmi ,  szo lgál tató gazdaság i  területből  á lta lános  
mezőgazdasági  terü letbe soro l ja .  

d .  Madocsa kü lterület i  0239/2 hrsz -ú,  0239/3  hrsz -ú ,  
0225/55 hrsz -ú és  0238 hrsz -ú fö ldrész let  tar ta lék  
kereskede lmi ,  szo lgál tat ó gazdaság i  területből  á lta lános  
mezőgazdasági  terü letbe soro l ja .   

e .  Madocsa be l terü let i  601  hrsz -ú, a  602 hrsz -ú, va lamint a  
604 hrsz -ú földrész letét  fa lus ias  laktóterü letből  á l ta lános  
mezőgazdasági  övezetbe  soro l ja .  

2 .  A  153/2018.  (X I I .  10. )  önk .  határozat tal  módos ított  75/2017. (V I .28 .)  önkormányzat i  
határozat 1.  mel lék letében lévő Településszerkezet i  terv lap  je len  határozat  1 .  mel lék lete  
szer int  módosul .   

 

3 .  A  153/2018.  (X I I .  10. )  önk .  határozattal  módos ított  75/2017. (V I .28 .)  önkormányzat i  
határozat 2.  me l lék letében lévő Településszerkezeti  terv  le író  része  je len határozat 2. 
mel léklete  szer int  módosul .   

 

4 .  A  153/2018.  (X I I .  10. )  önk .  határozattal  módos ított  75/2017. (V I .28 .)  önkormányzat i  
határozat 3 .  mel lék letében lévő Vá l tozással  ér intett  területek,  üte mek je len  határozat  3. 
mel léklete  szer int  módosul .   

 

 



5.  A 153/2018.  (X I I .  10. )  önk .  határozattal  módos ított  75/2017. (V I .28 .)  önkormányzat i  
határozat 4 .  mel lék letében Terü let i  mér leg  je len határozat 4.  melléklete  szer int  módosul .  

 

6 .A je lenleg i  tervmódos í t ás  területrendezés i  tervekke l  va ló összhang jának igazo lását  je len  
határozat 5.  melléklete  tarta lmazza .  

 

 

 

 

Határ idő:  azonnal  

Felelős:   Baksa Ferenc  polgármester,  

             Vitéz Bertalan  jegyző  

 
 



1.mel léklet   

 

    

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1. számú tervezési terület  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2. számú tervezési terület  



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

3. számú tervezési terület  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

4. számú tervezési terület  



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

5. számú tervezési terület  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

JELMAGYARÁZAT  



  
2.mel léklet   

 

„MADOCSA TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERVÉNEK 

LEÍRÁSA 

 

1.1.Területfelhasználás  
…. 
 

Beépítésre szánt területek  

A bel terü let  többsége lakóterü let ,  a tör ténet i leg k ia lakul t  terü let a te lekstruktúra és 
a beépítés je l lege a lapján fa lus ias lakóterü letbe kerül t ,  míg az utóbbi idők 
te lekalakí tása a beépí tés  je l lege és használat  a lapján kertváros ias lakóterület i  
besorolást  nyer t.  A korábbi szerkezet i  terv olyan terü leten is  k i je lö lt  ú jonnan 
lakóterü letet ,  ahol  a mai  belv izes tapaszta latok a lapján ez nem kívánatos.  Így ez a 
terü let v isszakerült  mezőgazdasági terü letbe. Bár a t e lepülésen sok használaton 
kívül i  lakóépület  van,  és  a népesség csökkenő tendenc iát  mutat ,  a terv  tar ta lékként 
a Tavasz utca fo ly tatásában és a Zöldmező utca dél i  o ldalán  ú j  telkek k ia lak ítás i 
lehetőségét b iztosí t ja .   

A te lepülésen az intézmények a te lepül és központ jában sűrűsödnek,  ez indokol ja  
külön településközponti  vegyes terü letként  való lehatárolását .   

A Kishegy i út  központ i  szakaszán az á lta lános iskola és a sportcsarnok környezete 
intézményi terü let.  A k i je lö l t  terü let tar ta lékot is  képez egy később  eset leg 
szükségessé váló in tézmény te lepí tésére.   

A Kishegy i  úttó l nyugatra a vol t  tsz épületek környezete gazdasági  terü let.  Az út  
menti  sáv kereskedelmi szolgál tató,  míg a távolabbi  rész mezőgazdasági  üzemi  
besorolású. Et től  délre,  a te lepülés Paks fe lő l i  bejáratánál  tar ta lék üzemi és 
kereskedelmi szolgáltató terü let,  még délebbre pedig ál talános gazdasági terü let  
kerü l t  k i je lö lésre,  

A Duna ál ta l  vonzot t  v ízi  tur izmus és kerékpáros tur izmus fogadólétesí tményeire – a 
hul lámtér i  objektumokon kívül -  a tö l tés  mentet t  o ldalán különleges idegenforgalmi 
terü letet  b iztosít  a terv.   

A beépítésre szánt  terü let  egy -egy része belvíz á l ta l veszélyeztetett  marad a 
csapadékvíz elvezetés megújí tása után is .  Ezekre a terü letekre a szabályozás i 
tervben beépí tés i  kor látozást  kel l  érvényesíteni .  
…       „   



 
3.mel léklet   

VÁLTOZÁSSAL ÉRINTETT TERÜLETEK, ÜTEMEK 

A je lenlegi  használathoz képest az a lábbi  vál tozásokat  tar ta lmazza a 
te lepülésszerkezet i  terv:  

a te lepülés Paks felő l i  bejáratánál  tar ta lék  ipar i  és  kereskedelmi szolg áltató 
terü let,  

 különleges idegenforgalmi terület a Duna tö l tés  védet t  o ldalán,  

 hul lámtér i  idegenforgalmi terü let,  

a mezőgazdasági  járművek számára a belterü letet e lkerü lő mezőgazdasági út  
k i jelö lése,  

mezővédő erdősávok a nagy összefüggő szántók tagolásá ra.  

volt  iskola terü lete,  vo lt  benzinkút terü lete  

 kertváros ias lakóterü let  k i je lölése a Zöldmező utca dél i  o ldalán  

 á lta lános gazdasági  terü let k i je lö lése az 5111.  je lű országos mel lékút mel lett  

 



 

 

 



 

A korábbi településszerkezet i  tervhez képest az a láb bi  vál tozásokat tar ta lmazza a 
te lepülésszerkezet i  terv:  

 az országos e lőírásokban szereplő kor látok aktual izá lása  

 a rekul t ivál t  szemétte lep véderdőbe sorolása,  

 a belvízveszélyes helyen tervezett  lakóterü let bővítések megszűntetése,  

a kertes mezőgazdasági  terü leteknek a valós használatnak megfele lő 
átsorolása á lta lános mezőgazdasági  terü letbe,  

a bel terü let dél i  határán javasol t  véderdőnek a valós haszná lat szer int i  
átsorolása mezőgazdasági terü letbe, és a védelmi funkció helyet tes ítése 
véderdősávval,  

hul lámtér i  hétvégiházas terü let  k i je lö lése a je lenlegi használatnak 
megfele lően,  

különleges idegenforgalmi terület a Duna tö l tés  védet t  o ldalán,   

 hul lámtér i  idegenforgalmi terü let,   

a mezőgazdasági  járművek számára a belterü letet e lkerü lő mezőgazdasági út  
k i je lö lése,  

vo lt  iskola terü lete,  vo lt  benzinkút terü lete  

kertváros ias lakóterü let  k i je lölése a  Zöldmező utca dél i  o ldalán  

á lta lános gazdasági  terü let k i je lö lése az 5111.  je lű országos mel lékút mel lett  

 

A szerkezet i  terv lapon ábrázol t  tar ta lék  terü letek várhatóan csak hosszabb távon 
kerülnek felhasználásra, ezért a szabályozás i terv lapon ezek a terü letek je lenlegi  
használatuknak megfelelően kerülnek ábrázolásra.  A 0225/27 te lek  hosszabb távon 
különleges mezőgazdasági  üzemi terü let  besorolást  kap,  a 0239/2,  a 0239/3, 
valamint a 0239/4 egy része pedig kereskedelmi szolgáltató terü let i  besorolást  kap.  

 



 



 

4 .mel léklet   
 
 

„A 75/2017 (VI .  28.)  számú határozat 4 .  mel lék lete  
 

TERÜLETI  MÉRLEG  

 Hatá lyos  Tervezett  

 szerkezet i  terv  szer int i  á l lapot  

terü let - fe lhaszná lás  (ha)  

Kertvárosias  lakóterü let  
39 ,2  

40 ,5  

Fa lus ias  lakóterü let  
120,15  

119,25  

Te lepülésközpont vegyes terület  
9 ,05  

9,05  

Kereskedelmi ,  szo lgál tató gazdaság i  terület  
10 ,5  

7  

Álta lános gazdasági  terü let  
0  

3,0  

Ipar i  terület  
32 ,7  

32 ,7  

Beépítésre szánt  kü lö nleges  terület  
1 ,1  

1,1  

Beépítésre nem szánt kü lön leges terü let  5 ,4  5,4  

Természetköze l i  terü let  
4 ,5  

4,5  

Álta lános mezőgazdaság i  terü let  
3443,5  

3443,6  

Kertes mezőgazdaság i  terület  
-  

-  

Erdőterü let  
219,2  

219,2  

Zöldterü let  8 ,3  8,3  

Vízgazdálkodás i  terü let  446,7  446,7  

Összes terü let  4340,3  

 „   



 
5 .mel léklet   

 
 

TERÜLETRENDEZÉSI  KÖVETELMÉNYEKKEL VALÓ ÖSSZHANG IGAZOLÁSA  
 

 

Madocsa község Trtv Országos Szerkezeti  Tervében (2024. január 1 -én hatályos)  

 

A Magyarország és  egyes k iemelt  térségeinek területrendez ési  tervéről szóló 2018.  
évi  CXXXIX törvény (továbbiakban: Trtv. )  Szerkezeti  Terve az 1.  és 2.  módosítási  
területet mezőgazdasági térségbe,  a 3. ,  4. ,  5. módosítási  területet település i  
térségbe sorolja.  
Egyéb szerkezeti  tervi  elem a tervezési területeket n em érinti .  

 

Madocsa község Tolna Vármegye Szerkezeti  tervében  

 

Tolna Vármegye Területrendezési tervének 8/2020.  (X.29.) önkormányzat i  
rendelettel  e lfogadott  (továbbiakban:  TMTrT) Szerkezet i  terve alapján az 1.  és 2.  
módosítás i  területet mezőgazdasági t érségbe,  a 3. ,  4. ,  5.  módosítás i  területet 
település i  térségbe tartozik .   

 
  



 

 

 

TMTRT –  ORSZÁGOS ÉS VÁRMEGYEI  ÖVEZETEK  
Az országos övezetekre vonatkozó e lő írásokat  a  Tr tv .  és  a  területrendezés i  tervek  
kész í tésének és a lka lmazásának k iegész ítő  szabá lyozásá ró l  szó ló 9/2019.  (V I .  14 .)  MvM 
rendelet  (a  továbbiakban:  MvM rendelet)  á l lapí t ja  meg.  

A vármegye i  övezetekre vonatkozó e lőí rásokat az  MvM. rendelet  és  a  TMTrT á l lap í t ja  meg.  

 

Az országos  övezetek az  a lábbiak :   te lepülést  
ér int i /nem 

ér int i  

tervezés i  
terü le tek et 

ér int i /nem ér int i  

a)  ökológia i  há lózat  magterü letének övezete  ér int i  nem ér int i  

b)  ökológia i  há lózat  öko lóg ia i  fo lyosó jának övezete  ér int i  nem ér int i  

c)  öko lóg ia i  há lózat  pufferterületének övezete  nem ér int i  nem ér int i  

d)  k ivá ló termőhely i  adot tságú szántók övezete  ér int i  nem ér int i  

e)  jó termőhely i  adottságú szántók övezete  ér int i  ér int i  (1. ,2 .)  

f )  erdők övezete  ér int i  ér int i  (3.)  

g)  erdőte lep ítésre javaso lt  terü let  övezete  ér int i  nem ér int i  

h)  tá jképvédelmi  terület  övezete   ér int i  nem ér int i  

i )  v i lágörökség i  és  v i lágörökségi  várományos terü let  
övezete  

nem ér int i  nem ér int i  

j )  v ízminőség -védelmi terület  övezete  ér int i  ér int i  (2. ,3 . ,4 . ,5  
terü let)  

k)  nagyv íz i  meder  övezete  ér int i  nem ér int i  

l )  honvédelmi és  katona i  cé lú terü let  övezete   nem ér int i  nem ér int i  

A vármegye i  övezetek az  a lábbiak:    

a)  ásvány i  nyersanyagvagyon övezete –   ér int i /nem 
ér int i  

nem ér int i  

b)  rendszeresen belv íz járta  terü let  övezete –   nem ér int i  nem ér int i  

c)  fö ldtan i  veszé lyforrás  terü let  övezete  –   ér int i  ér inti  

d)  egyedi leg meghatározott  megye i  övezetek :   

innovác iós - technológ ia i  fe j lesz tés támogatott  
cé l terü letének övezete -    

nem ér int i  nem ér int i  

log isz t ika i  fe j lesztések  támogatott  cé l terü letének  
övezete –   

nem ér int i  nem ér int i  

tur isz t ika i  fe j lesztések  támogatott  cé l terü letének  
övezete  

ér int i  ér int i  

 
  



 

ORSZÁGOS ÖVEZET  
Ökológiai  hálózat magterület és ökológiai  folyosó övezete ,  TMTrT 3/1.  mel lék lete   

 

       

Megfelelőség igazolása  

Az ökológiai  hálózat  magterület  (zöld színnel)  és ökológiai  folyosó  övezete  
(narancssárga színnel)  érinti  a települést,  azonban a módosítási  területeket nem.  

Kiváló termőhelyi  adottságú szántók övezete ,  Jó termőhely i  adottságú szántók 
övezete  TMTrT 3/2 .  mel lék lete alapján  

 

 

Megfelelőség igazolása  

A Kiváló termőhely i  adottságú szántók övezete nem ér int i  a módosítási  területeket,  a  
Jó termőhelyi  adottságú szántók övezete álta l  az 1.  terület tel jes egészében,  a 2.  
tervezés i terület csak k is  részen ér intett.  

MvM rendelet 2.§ (1)  alapján a településrendezés i  eszközök ké szítése során a 
mezőgazdasági terü let terü letfelhasználási  egység terü letét e lsősorban –  a kiváló 
termőhely i  adottságú szántók övezete mellett –  a jó termőhelyi  adottságú szántók 
övezetén javasolt k i je lölni.  

(2)  A jó termőhely i  adottságú szántók övezetében  új  külfejtéses művelésű bányatelek  
megállapítása és bányászati  tevékenység folytatása a bányászati  szempontból k ivett 
helyekre vonatkozó elő írások alkalmazásával engedélyezhető.  

Madocsa külterülete javarészt szántóterületből ál l .  Az  átsorolással a termőfö ldek  
mennyiségében nem történik számottevő csökkenés.  



Erdők övezete,  Erdőtelepítésre javasolt terület övezete  
TMTrT 3/3.  melléklete alapján  

     

Megfelelőség igazolása  

A módosítás i  területek  közül a 3.  számú terület erdők övezetében található.  

Trtv.  29.§ alapján  Az erdők övezetébe tartozó területeket az adott te lepülésnek a 
településrendezési  tervében legalább 95% -ban erdőterület övezetbe kel l  sorolnia.  Az 
e törvény hatálybalépését megelőzően ki je lölt  beépítésre szánt területek,  va lamint  az 
erdőről,  az erdő védelméről és az erdőgazdálkodásról szóló 2009. évi  XXXVII.  törvény 
4.  § (2)  bekezdésében  meghatározott  te rületek,  továbbá az Ország Szerkezet i  Terve,  
a Budapesti  Agglomeráció Szerkezet i  Terve,  valamint  a Balaton Kiemelt  Üdülőkörzet  
Szerkezeti  Terve által  k i je lölt  te lepülési  térség terü letein lévő erdők övezetének 
terü letét a számításnál f igyelmen k ívül kel l  hagyni.  

30.  §  Az erdők övezetében külfe jtéses művelésű bányatelket megállapítani és 
bányászati  tevékenységet engedélyezni a bányászati  szempontból k ivett helyekre 
vonatkozó szabályok szer int lehet.  

30/A.  §  Az erdők övezetében az erőművek közül csak háztartási  méretű kiserőmű 
létesíthető,  épületen elhelyezve.  

A 3.  sz.  módosítás i  terület az Ors zág Szerkezet i  Terve alapján település i  térség,  így a 
településrendezés i tervben nem szükséges erdőterületbe sorolni.  

  

https://njt.hu/jogszabaly/2009-37-00-00
https://njt.hu/jogszabaly/2009-37-00-00


Tájképvédelmi terület  övezete  
TMTrT 3/4.  melléklete alapján  

 Megfelelőség igazolása  

A Tájképvédelmi terület övezete nem 
érinti  a módosítási  területeket.  

Vízminőség -védelmi terület övezete  
TMTrT 3/6.  melléklete alapján  

      

Megfelelőség igazolása  

Madocsa közigazgatás i  területét,  ezen belü l a 2. ,  3. ,  4.   és 5.  számú módosítási  
területet ér int i  a  v ízminőség -védelmi  terület övezete .  
MvM rendelet 5.§ (2)  A v ízminőség -védelmi terület  övezetébe tartozó települések 
településrendezés i eszközeinek kész ítése során ki  kel l  je löln i  a v ízvédelemmel érintett 
területeket.  A k i je lö lt  vízvédelemmel ér intett területekre vonatkozó egyedi 
szabályokat a helyi  építési  szabályzatban kell  megállapítani.  
(3)  A vízminőség -védelmi terület övezetében bányászat i  tevékenység folytatása a 
bányászati  szempontból k ivett helyekre vonatkozó elő írások alkalmazásával 
engedélyezhető.  

A hatályos településrendezés i eszk özökben (HÉSZ 1.  függelékében) lehatárolásra 
került a v ízminőség -védelmi terület.  A helyi  építési  szabályzat ban a vízminőség 
védelmével kapcsolatos az  a  rendelkezés,  mely a beépítésre szánt területeken a 
beépítés  feltételeként ál lapít ja meg a szennyvízelve zetés meglétét  a Ki  je lű különleges  
idegenforgalmi területek kivételével.   

  



Nagyvíz i  meder övezete  
TMTrT 3/7.  melléklete alapján  

 Megfelelőség igazolása  

Az övezetbe a Duna medre és az  
árvízvédelmi tö ltésig tartó terület  
tartozik.   
A módosítási  területek az  övezettel  nem 
érintettek.  

VÁRMEGYEI ÖVEZETEK   
Ásványi nyersanyagvagyon  övezete  

 Megfelelőség igazolása  

Madocsa közigazgatási  területét a TMTrT 
11.  melléklete alapján nem ér int i  az  
ásványi nyersanyagvagyon övezete.  A 
Lechner  Nonprofit  Kft.  2024. 07.  havi  
adatszolgáltatásában ásványi  
nyersanyagvagyonnal  ér intett  helyszínek 
szerepelnek.  A lehatárolások alapján a 
módosítás i  területek  nem ér intettek 
ásványi nyersanyagvagyonnal.  

  



Földtani veszélyforrás terület övezete  
TMTrT 3/11.  melléklete alapján  

       

Megfelelőség igazolása  

Madocsa közigazgatás i  területe,  így a módosítási  területek is  földtani  veszélyforrás 
terület övezetével ér intett.   
MvM rendelet 11.§  (1) alapján A földtani veszélyforrás terü let övezetében a földtani  
veszélyforrással érinte tt terület k iter jedését  a településrendezési  eszközökben kell  
tényleges k iter jedésének megfelelően lehatárolni.  
(2)  Az (1)  bekezdés szerinti  területen új  beépítésre szánt terület csak akkor jelölhető 
ki,  ha ahhoz a bányafelügyelet  a te lepülésrendezési  eszk özök egyeztetési  el járása 
során adott véleményében hozzájárul.  
(3)  A beépítés fe ltételeit  a bányafelügyelet i  hatáskörben eljáró i l letékes fővárosi  és 
vármegyei kormányhivatal hozzájáru lásával kel l  meghatározni.  

A Lechner Kft. -tő l kapott adatszolgáltatás ne m tartalmaz fö ldtani veszélyforrással 
ér intett helysz íneket  a település területén.  A hatályos helyi  építés i  szabályzat  
függelékében egy csúszásveszélyes terület került lehatárolásra a közigazgatási  terület 
északkelet i  részében,  mely távol helyezkedik  el  a vizsgált területektől.  

Turisztikai  fej lesztések  támogatott célterületének övezete  
TMTrT 3/12/3.  melléklet alapján  

 

Az övezetre vonatkozóan f igyelembe 
veendő elő írásokat a TMTrT.  tartalmazza:  
„A turisztikai fe j lesztések támogatott  
célterületének övezetév el ér intett  
települések fej lesztés i  koncepciója és 
településrendezési  eszközei készítése 
során törekedni kel l  a tur isztikai  
nyomvonalas fej lesztések  
folytonosságára,  az egymást gyengítő 
párhuzamosságok kiküszöbölésére.”  
 
A településrendezési  terv módosítás ai  
nem zár ják k i  az  övezetre vonatkozó 
megyei e lő írások teljesülését.   

 
  



Új beépítésre szánt terület  k i je lölésének igazolása  

Az  1 .  és 2 .  számú módosí tás i  pont új  beépítésre szánt terü let  k i je lö léséve l  jár ,  melynek során 
a Tr tv .  12 -13.  § e lő írását  ke l l  f i gye lembe venni .   

Az ú j  beépítésre szánt terü letek   

-  a köz igazgatás i  határ tó l  250 m -nél  távo labb he lyezked nek e l ;  

-  (3)  a)  a lapján az  ú j  beépítésre szánt terület ek k i je löléséve l  egy ide jű leg a korábban 
beépítésre szánt területként k i je lö l t ,  de még be  nem ép í tett  területet  csereterületként a  
te lepülésrendezés i  terv  erdőterü let ,  mezőgazdasági  terü let  övezetbe sorol ja  v i ssza azzal ,  
hogy  a  v isszasorol t  terület  nagysága  e lér i  vagy  meghalad ja  az  újonnan k i je lö l t  terü let  
k i ter jedését .  Csereterü let  cél jára kerü l  v is szasorolásra a  087/33 hrsz -ú Gksz  terü let ,  a  
0239/2,  /3 ,  0225/27,  valamint 0238 hrsz -ú Gksz  tar talékterü let  az  a lábbi  terü letekke l:  

 

  

ÚJ BEÉPÍTÉSRE SZÁNT TERÜLET  KOMPENZÁLÁS  

k i je löléssel  
ér intett  
ingat lan(ok)  
(hrsz)  

mérete  

(ha)  

k i je lölés  
e lőtt i  
á lta lános  
használata  

k i je lölés  
utáni  
á lta lános 
használata  

jogszabály 
szerint i  

módja  

csere -
terület  
helye  

k i je lölés  
e lőtt i  
á lta lános 
használata  

k i je lölés  
utáni  
á lta lános 
használata  

terület  
mérete 
(ha)  

1.  0220/38  

  

3  Má  Gá  
csere -
terü lette l  087/33  Gksz  Má  1 ,7  

2.  

 

087/12,  
087/37 
hrsz .  
Zöldmező 
utca ment i  

 

1 ,3  

 

Má  

 

Lke  

 

csere -
terü lette l   

0239/2,  
/3 ,  
0225/27,  
0238  

Gksz  Má  1 ,8  

601,  
602,  604  Lf  Má  0 ,9  

Az ú jonnan k i je lö l t  beépítésre szánt  terület  összesen 4 ,3  ha ,  melynek kompenzá lására  
k i je lö l t  csereterü letek  össze sen 4,4  ha nagyságúak.  Tehát  a  módos ítások  a csereterületekkel  
együtt  megfe le lnek  a Tr tv .  12 .  (3)  a)  pont e lő írásának .  

 

-  nem részei  a  13.§  szer int i  borv idék i  te lepülés  borsző lő termőhely i  katasztere I - I I .  osztá lyú  
terü lete inek ,  

-  nem tar toznak Országos Gy ümölcs  Termőhely  Kataszter  terü lete ihez .  

 



 

VI. HELYI  ÉPÍTÉSI  SZABÁL YZAT MÓDOSÍTÓ RENDELETE 
 

 
Madocsa  község Önkormányzata képviselő - testületének  

………… ÖNKORMÁNYZATI  RENDELETE  
A HELYI  ÉPÍTÉSI  SZABÁLYZAT ÁRÓL SZÓLÓ 7/2017.  (V I I .  13.)  ÖNKORMÁNYZATI  RENDELET 

MÓDOSÍTÁSÁRÓL  
 
 
Madocsa község Önkormányzata Képv iselő - testülete a magyar ép ítészetről  szó ló 2023.  év i  
C .  törvény 225.  § (8)  bekezdés  1 .  pontjában kapott  fe lhata lmazás a lapján,  az  A laptörvény  
32.  c ikk  (1)  bekezdés  a )  pontjában,  a Magyarország  hely i  önkormányzata iról  szó ló 20 11.  év i  
CLXXXIX .  törvény 13.  § (1 )  bekezdés  1.  pontjában,  valamint  a magyar ép í tészetrő l  szó ló 2023.  
év i  C .  törvény 22.  § (1)  bekezdésében és a  22 .  §  (2)  bekezdés a)  pontjában meghatározott  
fe ladatkörében el járva ,  a te lepü léstervek  tar talmáról ,  e lkész í tésé nek  és  e l fogadásának  
rendjérő l ,  va lamint egyes te lepü lésrendezés i  sa játos jogintézményekrő l  szó ló  419/2021.  (V I I .  
15 .)  Korm. rendelet  11 .  mel lék letében b iz tos í tott  véleményezés i  jogkörében el járó  szervek  
véleményének k ikérésével  a  következőket rendel i  e l :  
 

1 .  §  
A  hely i  ép í tés i  szabályzat áról  szóló  7/20 17.  (V I I .  13 .)  önkormányzat i  rendelet  6.  § (2)  
bekezdése a következő cb)  pontta l  egészül  k i  
 „cb)  á lta lános gazdaság i  terü let     Gá”  
 

2 .  §.  
A  hely i  ép í tés i  szabályzat áról  szóló  7/20 17.  (V I I .  13 .)  önkormányzat i  rendelet  8.  § (3)  
bekezdése he lyébe a következő rendelkezés lép:  
„ (3)  L f -1 és Lf -2 je lű  lakóterületen be lü l  
a .  az  550-649 m2 között i  te lkeken a beép ítettség e lérhet i  a  35 % -ot ,  ebben az  esetben 
a legk isebb zö ldfe lület i  arány 35 %  
b .  az  450-549 m2 között i  te lkeken a beép ítettség e lérhet i  a  43 % -ot ,  ebben az  esetben 
a legk isebb zö ldfe lü let i  arány 30 %  
c .  a 450 m2 alatt i  te lkeken  a beép ítettség e lérhet i  az  50 % -ot ,  ebben az  esetben a 
legk isebb zöldfelü let i  arány 20 % lehet. ”  
 
 

3 .  §  
A  hely i  ép ítés i  szabá lyzat áról  szó ló 7/2017.  (VI I .  13 .)  önkormányzat i  rendelet  a következő  
10/A.  Általános gazdasági  terület  alc ímmel egészül  k i :  
„10/A.  Általános gazdasági  terület  
10/A .§     (1 )   A  terü leten  az  OTÉK -ban meg határozott  funkc iójú épületek  helyezhetők el .  
(2)  A terü letek  övezetein az  épí tés i  te lkek  k ia lak ítása során a lka lmazható legk isebb 
te lekméreteket ,  azok  elő ír t  beépítés i  módját,  a  legnagyobb beépítettségét és  legk isebb 
zö ldfe lü let i  arányát,  továbbá a  megeng edhető  legnagyobb homlokzatmagasságot  az  1.  
mel lék let  tar talmazza . ”  
 

4 .  §.  
(1)  A hely i  ép í tés i  szabá lyzat áról  szó ló  7/2017.  (V I I .  13 .)  önkormányzat i  rendelet  1 .  

mellék lete helyébe az  1.  mel lék let  lép .  
(2)  A hely i  ép í tés i  szabá lyzat áról  szó ló  7/2017.  (V I I .  13 .)  önkormányzat i  rendelet  2 .  

mellék lete helyébe a 2 .  mel lék let  lép .  
 
 

5 .  §.  
Hatá lyát  vesz t i  a  he ly i  épí tés i  szabá lyzat áró l  szó ló 7/2017.  (V I I .  13. )  önkormányzat i  rendelet  
13 .  §  (3)  bekezdése .  
 



 

Záró rendelkezések  
 

6 .  §  
 

(1)  Ez a rendelet  ………. .  lép hatá lyba .  
(2)  A hatá lyba lépést  megelőzően érkezett  és  jogerősen még e l  nem b írál t  ügyekben 

je len rendelet  akkor  a lkalmazható,  ha a rendelet  a  kére lem tárgyára  vonatkozóan 
kedvezőbb elb írá lásokat  tarta lmaz .  

 
 
 Baksa Ferenc  Vitéz  Ber talan  
 polgármester  jegyző    
  
Záradék :  
 
E rendelet  2024.  ……. hó  . . .  nap ján a he lyben szokásos módon k ih irdetésre kerü lt .  

 
 
Vitéz  Ber talan  

 jegyző   
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1.mel léklet  
 

„a 7/2017. (VII.3.) önkormányzati rendelethez 
 

BEÉPÍTÉSRE SZÁNT ÖVEZETEK PARAMÉTEREINK ÖSSZEFOGLALÓ TÁBLÁZATA 

 

 A B C D E F G H 

1 A területfelhasználás Az övezet Az építési telek Az épület 

2 

megnevezése jele 

 

 

sorszáma kialakítható  

minimális 

nagysága 

m2 

beépítési 

módja 

legnagyobb 

beépítettsége 

% 

legkisebb 

zöldfelületi 

aránya 

% 

legnagyobb 

homlokzat 

magassága 

(m) 

3 Falusias lakóterület Lf 1 800 K 301 551 4,5 

4 2 500 K 301 551 4,5 

5 Kertvárosias lakóterület Lke 1 500 O 30 55 6,5 

6 Településközponti vegyes terület Vt 1 500 K 45 40 6,5 

7 Intézményterület Vin 1 1500 SZ 45 OTÉK 

szerint 

7,5 

8 Kereskedelmi szolgáltató gazdasági terület Gksz 1 1500 SZ 45 30 7,5 

9 Általános gazdasági terület Gá 1 3000  SZ 70 25 12 

10 Különleges mezőgazdasági üzemi terület Kmgü 1 5000 SZ 30 45 10,0 

11 Különleges idegenforgalmi terület Ki 1 5000 SZ 30 45 6,5 
1  Kivétel HÉSZ 8. § (3) bekezdése  

„



 
2 .mel léklet  
 

A  PÉCSÉPTERV STÚDIÓ 549/2015  JELZŐSZÁMÚ DOKUMENTÁCIÓJÁNAK 

1:10000  LÉPTÉKŰ ÉS 1:4000  LÉPTÉKŰ SZABÁLYOZÁSI TERVLAPJA  
 (RÉSZLET 1)  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1 .  SZÁMÚ TERVEZÉSI  TERÜLET  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 kül terület i  terv lapon  be l terü let i  terv lapon  
 

2.  SZÁMÚ TERVEZÉSI  TERÜLET  

                                                                 

1 Az egységes szerkezetű rende le tben a te l jes  (módosí tásokka l  egységes szerkezetbe  
do lgozott)  be l terü let i  és  kü lterü let i  szabályozás i  terv lap kerü l  szerepe ltetésre  



 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 
3 .  SZÁMÚ TERVEZÉSI  TERÜLET  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
4 .  SZÁMÚ TERVEZÉSI  TERÜLET  

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 kül terület i  terv lapon  be l terü let i  terv lapon  

 

 

 

 

JELMAGYARÁZAT  



Kivonat 

Készült: Madocsa Község Önkormányzata Képviselő-testületének 2024. szeptember 5-én tartott, 
rendkívüli, nyílt ülésének jegyzőkönyvéből 

A Képviselő-testület 6 igen szavazattal, ellenszavazat és tartózkodás nélkül, egyhangúlag az alábbi 

határozatot hozta: 

Madocsa Község Önkormányzata Képviselő-testületének 
131/2024. (IX. 5.) határozata 

Madocsa Község Településrendezési eszközeinek 2. számú módosításáról 

1.) Madocsa Község Önkormányzatának Képviselö-testülete (a továbbiakban: Képviselő-testület) 
a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Konn. rendelet (a 
továbbiakban: új R.) 17. §( l) bekezdés b) pontja alapján dönt arról, hogy a 75/2017. (V1.28.) 
határozattal jóváhagyott Településszerkezeti Tervet (továbbiakban: szerkezeti terv), valamint a 
Község Szabályozási Tervéről és Helyi Építési Szabályzatáról szóló l 7/20 l 7. (VII.03.) 
önkormányzati rendeletet (a továbbiakban együttesen: Településrendezési Eszközök) a következő 
pontokban módosítani kívánja: 

a) Madocsa külterületi 0220/38 hrsz-ú általános mezögazdasági övezeti besorolású földrészlet 
déli 3 ha-os részének általános gazdasági területhe sorolása - egyben a település beépítésre 
szánt teriiletének növelése- a község gazdasági versenyképességének fejleszté se érdekében. 

b) Madocsa külterületi 0 87/ 12 hrsz-ú földrészletének Zöldmező utca menti l ,3 ha-os részét Lke 
jelű kisvárosias lakó övezetbe sorolása - egyben a település beépítésre szánt teriiletének 
növelése - a község lakóterület fejlesztésének érdekében. 

c) A Kis utcában lévő Lf építési övezetben a megengedett beépítettség differenciált 
meghatározása a telekméret nagyságához kötve, egyben az országos településrendezési és 
építési követelményekről szóló 253/1997. (XII. 20.) Konn. rendelet (továbbiakban: OTÉK) 
Lf építési övezetre meghatározott követelményeknél megengedöbb követelmények 
meghatározása, a meglévő kialakult beépítettséghez igazítás érdekében. 

d) Az Lke építési övezet beépítési módjának szabadon állóról oldalhatáron állóra módosítása, az 
Akácfa utca tényleges beépítettségéhez igazításának érdekében 

e) Magyarország és egyes kiemeit térségeinek területrendezési tervéről szó!ó 2018. évi 
CXXXIX. törvény (továbbiakban: MATrT.) 12. § (3) a) pont előírásainak való megfelelés 
érdekében, - az a) és a b) pontban szereplő változások miatt - a Madocsa 087/33 hrsz-ú 
földrészlet Gksz jelű kereskedelmi, szolgáltató gazdasági területének Má jelű általános 
mezögazdasági területhe sorolása, 

f) Madocsa külterületi 0239/2 hrsz-ú földrészlet, szerkezeti terv szerinti tartalék kereskedelmi 
szolgáltató gazdasági terület, Ev jelű védelmi erdő területhe sorolása a MA T rT l 2.§ (3) a) 
pont előírásainak való megfelelés érdekében. 

g) Madocsa külterületi 0239/3 hrsz-ú földrészlet, szerkezeti terv szerinti tartalék kereskedebni 
szolgáltató gazdasági terület, 0239/2 hrsz-ú ingatlan mögötti és keletre fekvő területének Ev 
jelű védelmi erdő területhe sorolása a MATrT 12.§ (3) a) pont előírásainak való megfelelés 
érdekében. 

h) Madocsa külterületi 0225/55 hrsz-ú földrészlet, szerkezeti terv szerinti tartalék kereskedelmi 
szolgáltató gazdasági területrész, Ev jelű védelmi erdő területhe sorolása a MA TrT l 2.§ (3) 
a) pont előírásainak való megfelelés, valamint a valós használat érdekében. 

i) Madocsa külterületi 0238 hrsz-ú földrészlet a 0239/3 hrsz-ú és a 0225/55 hrsz-ú földrészlet 
közötti terülének Ev jelű védelmi erdő területhe sorolása a MATrT l 2.§ (3) a) pont 
e lőírásainak való megfelelés érdekében. 



2 
j) Madocsa belterületi 601 hrsz-ú, a 602 hrsz-ú, valamint a 604 hrsz-ú Lfl jelű 

falusias laktóterület övezeti besorolású földrészletek Má jelű á ltalános mezögazdasági 
övezetbe sorolása a MA T rT 12.§ (3) a) pont e lőírásainak való megfelelés, valamint a valós 
használat érdekében. 

2. )A Képviselö-testület az épített környezet alakításáról és védelmérő l szóló 1997. évi LXXVIII. 
törvény 7. §(3) bekezdése e) pontjának előírása alapján igazolja, hogy 

k) az új beépítésre szánt terület kijelölésével a település közigazgatási területének biológiai 
aktivitás értéke nem csökken, 

l) az új beépítésre szánt terület kijelölése nem okozza a különbözö települések beépítésre szánt 
területeinek összenövését, valamint 

m) a település már beépítésre kijelölt területén belül nincs megfelelő terület. 

Indoklás a 0220138 hrsz-ú foldrészletnél az általános gazdasági terület kijelöléséhez: Az 
Önkormányzat a Paks ll. megvalósításával együti járó, a régióra jellemző gazdasági 
fellendülésére szereine reagálni és bevonzani gazdasági tevekénységű cégeket. Ezzel új 
munkahelyeket szereine teremteni, amellyel a település fejlesztését kívánja szolgálni. Ehhez a 
fejlesztési szándékhoz más közlekedésforgalmi, infrastrukturális, valamint termőföld 
védelmi szempontból alkalmas teriiletnincs a község közigazgatási területén belül. 

Indoklás a 087/12 hrsz-ú foldrészletének kertvárosias lakóterület kijelöléséhez: Az 
Önkormányzat a Paks ll. megvalósításával együtt járó, a régióra jellemző gazdasági 
f ellendülésére szereine reagálni és a bevonzoli gazdasági tevekénységű cégek 
munkahelyteremtő hatását kihasználva a munkahely közelében letelepedni vágyó 
családoknak szereine lehetőséget biztosítan i. Ehhez a fejlesztési szándékhoz más közüzemi­
fejlesztés szempontból, infrastrukturális, valamint termőföld védelmi szempontból alkalmas 
teriilet nincs a község közigazgatási teriiietén belül. 

3.)A Képviselö-testület igazolja, hogy a MATrT 12. § (!) bekezdésének megfeleltetve az új beépítésre 
szánt terület a település közigazgatási halárától 250 m-nél messzebb található. 

4.)A Képviselö-testület megvizsgálta és nincs tudomása róla, hogy a település közigazgatási területén 
belül a tervezett új beépítésre szánt terület 5 km-es környezetében, az adott fejlesztések 
megvalósítására alkalmassá tehető bamamezös terület lenne. 

5.)A Képviselö-testület megvizsgálta és igazolja, hogy új lakóterület kijelölése esetén a szilárd 
burkolatú úton való megközelítés biztosított. 

6.)A Képviselö-testület megvizsgálta és igazolja, hogy a település már beépítésre kijelölt területén 
belül nincs olyan szabad, építési tevékenységgel nem érintett terület vagy barnamezös terület, amely 
az új beépítéstelőirányzó rendeltetésnek és használatnak megfelel. 

7.)A Képviselö-testület az új R 7.§ (8) bekezdés előírása alapján, ezen határozat l . mellékletét képező 
- a megalapozó vizsgálat, és az alátámasztó javaslat tartalmára vonatkozó - föépítészi feljegyzést 
elfogadja. 

8.)a Településrendezési Eszközök módosítását az új R 60. § (6) bekezdés alapján ÁLTALÁNOS 
EGYEZTETÉSI ELJÁRÁS keretében készítteti el, 

9.)A Képviselö-testület a Tervmódosítás során a Helyi Partnerségi Egyeztetést az új R. 59. § (l) 
bekezdésének b) pontjára hivatkozva, Madocsa Község Önkonnányzata Képviselö-testületének a 
településtervve/, a kézikönyvvel és a településképi rendelettel összefüggő helyi partnerségi egyeztetés 
szabályairól szóló 11 /2024. (VI. 27.) önkonnányzati rendelete előírásai szerint folytatja le. 

l O.)A Képviselö-testület felkéri a Po lgánnestert az (l) bekezdésben foglalt Tervmódosítás előkészítése 
érdekében, hogy 

n) kössön település-tervezési szerzödést ColoLi ne Terv Kft-vel (7 1 00 Szekszárd, Béri Balogh 
Ádám utca 75. 4/13., adószám: 25929203-2-17, Cégjegyzékszám: 17-09-011243), 



. ·. 3 
o) az új R 60. § (4) bekezdés, továbbá az egyes tervek, illetve prograrnak 

környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (1. ll .) Korm. rendelet (a továbbiakban: SKVr.) 4. §-a 
(2) bekezdésének el őírásai alapján kérje ki környezet védelméért felelős közigazgatási 
szervek véleményét arról, hogy a hatáskörükbe tartozó környezet- vagy természetvédelmi 
szakterületet illetően várható-e jelentős környezeti hatás, 

p) a tervezet elkészültét követően az új R 66. §-ának (l ) bekezdése alapján kezdeményezze az E­
TÉR felületen a véleményezési szakaszt, 

q) az új R 65. §-ának (6) bekezdése alapján helyi partnerségi egyeztetés keretében ismertesse a 
Tervmódosítás tartalmát a Partnerekkel, végezetül pedig 

r) az új R 66. §-ának (7) bekezdése alapján a véleményezést követően a beérkezett véleményeket 
-egyeztetés eselén az emlékeztetőt és a jegyzőkönyvet- ismertesse a Képviselő-testülettel. 

Határidő: folyamatos 
Felelős: Baksa Ferenc polgármester 

Baksa Ferenc s.k. 
polgármester 

Vitéz Bertalan András s.k. 
aljegyző 

Komáromi József s.k. T arczal József s.k. 
jegyzőkönyv- hitelesítök 

A kivonat hiteléül: 
2024. szeptember 6. _.....-"';~ 

J 1- [4" l< !fo1?eQ. öl7.f~:' 
vZ.-1~ ~-~ ·: .. 3\ 

Vitéz Bertalan AÁcfJJs ~~, ~ i 
aljegyző .. 1 ~ :;4] ~ r 

·~o ~trv" 4}' 1 ~. .n":M. i 
~y '1. v / 
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1. melléklet 131/2024. (IX. 5.) önkormányzati határozathoz 

 

TELEPÜLÉSI FŐÉPÍTÉSZI FELJEGYZÉS 

 

 

Tisztelt Képviselő-testület! 

 

Madocsa Község Településrendezési Eszközeinek 2. számú módosítása (a továbbiakban: 

Tervmódosítás) tervezési folyamatának megindításához a településtervek tartalmáról, 

elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos 

jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a továbbiakban új R.) 7. §-ának 

(7) bekezdése alapján a Megalapozó vizsgálat és az Alátámasztó javaslat tartalmára a következő 

javaslatot teszem: 

 

 

A MEGALAPOZÓ VIZSGÁLAT TARTALMI KÖVETELMÉNYEI 

az új R. 1. melléklete alapján 

 

A megalapozó vizsgálat a település közigazgatási területére vonatkozóan határozza meg, 

és vizsgálati térképen ábrázolja a következőket: 

1. Az egyes általános használat szerinti területeket és településrészeket, 

infrastruktúra-elemeket 
elhagyható 

2. A fejlesztést és rendezést befolyásoló értéket, problémát, védelmet, illetve 

korlátozást meghatározó elemeket (probléma- és értéktérkép) 
elhagyható 

3. Az intézkedést, beavatkozást igénylő területek lehatárolását szükséges 

 

 

A megalapozó vizsgálat az alábbi vizsgálati tényezőkre terjed ki: 

1. Településhálózati összefüggések, térségi és települési kapcsolatok elhagyható 

2. Területfejlesztési dokumentumokkal való összefüggések elhagyható 

3. Területrendezési követelmények szükséges 

4. Tervi előzmények, érvényes településfejlesztési döntések és azok 

érvényesülése 
szükséges 

5. A település demográfiai helyzete elhagyható 

6. A település humán infrastruktúrája, közszolgáltatások elhagyható 

7. A település gazdasága elhagyható 

8. Az önkormányzat gazdálkodása, településüzemeltetés elhagyható 

9. Településrendezési, településszerkezeti vizsgálat szükséges 

10. Az épített környezet és az építészeti örökség vizsgálata elhagyható 

11. Környezetiállapot-jellemzők szükséges 

12. A táji és természeti adottságok és örökség, jellemző tájkarakter, 

zöldinfrastruktúra-hálózat 
elhagyható 

13. Közlekedés szükséges 

14. Közművesítés, elektronikus hírközlés, csapadékvíz-gazdálkodás szükséges 

15. Katasztrófavédelem, a területek használatát, építési tevékenységet 

befolyásoló vagy korlátozó tényezők 
elhagyható 
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AZ ALÁTÁMASZTÓ JAVASLAT TARTALMI KÖVETELMÉNYEI 

az új R. 2. melléklete alapján 

 

Az alátámasztó javaslat a tervezési feladatnak megfelelően az alábbiakat tartalmazza: 

1. Fejlesztési és rendezési javaslat összefoglalója (a fejlesztésben javasolt 

változások, a rendezést érintő módosítások bemutatása, összefüggéseik 

feltárása, szakági javaslatok összefoglalása) 

szükséges 

2. Településrendezési javaslat szükséges 

3. Javaslat az épített környezet fejlesztésére és az építészeti örökség 

megőrzésére 
elhagyható 

4. Tájrendezési és zöldinfrastruktúra-fejlesztési javaslat, csapadékvíz-

gazdálkodás 
elhagyható 

5. Közművesítés, elektronikus hírközlési javaslat, közlekedési javaslat elhagyható 

6. Védelmi és korlátozóelemek (veszélyeztetett, illetve veszélyeztető 

tényezőjű területek; védőterületek, védősávok; a táj, a természeti és az 

épített környezet, a környezeti elemek védelmével kapcsolatos 

korlátozások területei) 

elhagyható 

7. A módosítással érintett területek bemutatása szükséges 

8. A területrendezési követelményekkel való összhang igazolása szükséges 

9. A módosítással érintett területekre a biológiai aktivitásérték számítása és 

eredménye 
szükséges 

 

A feljegyzésben szereplő tartalom a Tervmódosítás során csak a tervezési feladat változása 

vagy a tervezési terület csökkenése miatt csökkenthető, ugyanakkor a tervező által – a feljegyzés 

módosítása nélkül – kiegészíthető. 

A Tervmódosítás során a várható környezeti hatások jelentőségének eldöntése érdekében, az új 

R. 60. § (3) bekezdés valamint az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 

2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (a továbbiakban: SKVr.) 4. § (2) bekezdés előírásai alapján ki 

kell kérni a környezet védelméért felelős közigazgatási szervek (a továbbiakban: Szervek) 

véleményét arról, hogy a hatáskörükbe tartozó környezet- vagy természetvédelmi szakterületet 

illetően várható-e jelentős környezeti hatás. 

Amennyiben a Tervmódosításhoz szükséges a Települési Környezeti Értékelés, akkor a 

Szervek azt is meghatározzák az önkormányzat számára, hogy azt az új R. 2. melléklet 2. pontja 

szerinti milyen konkrét tartalommal és részletezettséggel kell elkészíttetni. 

Tájékoztatom Önöket, hogy a Kérelmezőktől kapott 2.sz mellékletben található előzetes 

vizsgálat a tervezés alapjának megfelel. 
 

 

 

Madocsa, 2024. szeptember 03. 

 

Tisztelettel:  

 

 Németh Tamás 

 főépítész 

  









 
 
 
 
 
 
 
 

 
7100 Szekszárd, Dr. Szentgáli Gyula u. 2.   Telefon: +36 74 501 940  E-mail: termeszetvedelem@tolna.gov.hu 

Hivatali kapu: SZEKKTO, KRID: 147524181   
 Honlap: www.kormanyhivatalok.hu

 

 

BAKSA FERENC Iktatószám: TOG/82/00850-4/2024. 
Madocsa Község Önkormányzata    Ügyintéző: Kálmán Betti Mariann 
Polgármester Hiv. sz.: MAD/1229/2024 
    
Székhelyén 
 
Tárgy: Madocsa község településrendezési eszközeinek 2. számú módosítása – környezeti értékelés 
eseti eldöntése 
 
Tisztelt Polgármester Úr! 
 
A Tolna Vármegyei Kormányhivatal Környezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdálkodási Fő-
osztályától (a továbbiakban: hatóság) az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 
2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (a továbbiakban: Rendelet) 4. § (2) bekezdésében foglaltak szerinti véle-
ményt kért Madocsa község településrendezési eszközeinek módosításával kapcsolatos környezeti 
vizsgálat szükségességéről.  
 
Madocsa Község Önkormányzatának Képviselő-testülete a 131/2024. (IX. 5.) KT számú határozatában 
döntött a község településrendezési eszközeinek 2. számú módosításáról, melynek egyeztetési folyama-
tát a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint az egyes telepü-
lésrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet előírásainak megfele-
lően általános egyeztetési eljárás keretében kívánja lefolytatni. 
 
A tervezett módosítások: 
a) Madocsa külterületi 0220/38 hrsz-ú általános mezőgazdasági övezeti besorolású földrészlet déli 3 ha-
os részének általános gazdasági területbe sorolása – egyben a település beépítésre szánt területének 
növelése – a község gazdasági versenyképességének fejlesztése érdekében,  
b) Madocsa külterületi 087/12 hrsz-ú földrészletének Zöldmező utca menti 1,3 ha-os részét Lke jelű kis-
városias lakó övezetbe sorolása – egyben a település beépítésre szánt területének növelése – a község 
lakóterület fejlesztésének érdekében,  
c) A Kis utcában lévő Lf építési övezetben a megengedett beépítettség differenciált meghatározása a 
telekméret nagyságához kötve, egyben az országos településrendezési és építési követelményekről 
szóló 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (továbbiakban: OTÉK) Lf építési övezetre meghatározott köve-
telményeknél megengedőbb követelmények meghatározása, a meglévő kialakult beépítettséghez igazí-
tás érdekében,  
d) Az Lke építési övezet beépítési módjának szabadon állóról oldalhatáron állóra módosítása, az Akácfa 
utca tényleges beépítettségéhez igazításának érdekében,  
e) Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. törvény 
(továbbiakban: MATrT.) 12. § (3) a) pont előírásainak való megfelelés érdekében, – az a) és a b) pont-
ban szereplő változások miatt – a Madocsa 087/33 hrsz-ú földrészlet Gksz jelű kereskedelmi, szolgáltató 
gazdasági terület Má jelű általános mezőgazdasági területbe sorolása,  

Digitálisan aláírta: 
Blaskovits Zoltán
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f) Madocsa külterületi 0239/2 hrsz-ú földrészlet szerkezeti terv szerinti tartalék kereskedelmi szolgáltató 
gazdasági terület Ev jelű védelmi erdő területbe sorolása a MATrT 12.§ (3) a) pont előírásainak való 
megfelelés érdekében,  
g) Madocsa külterületi 0239/3 hrsz-ú földrészlet szerkezeti terv szerinti tartalék kereskedelmi szolgáltató 
gazdasági terület, 0239/2 hrsz-ú ingatlan mögötti és keletre fekvő területének Ev jelű védelmi erdő terü-
letbe sorolása a MATrT 12.§ (3) a) pont előírásainak való megfelelés érdekében,  
h) Madocsa külterületi 0225/55 hrsz-ú földrészlet szerkezeti terv szerinti tartalék kereskedelmi szolgálta-
tó gazdasági területrész Ev jelű védelmi erdő területbe sorolása a MATrT 12.§ (3) a) pont előírásainak 
való megfelelés, valamint a valós használat érdekében,  
i) Madocsa külterületi 0225/17 földrészlet 0239/3 hrsz-ú és a 0225/55 hrsz-ú földrészlet közötti területé-
nek Ev jelű védelmi erdő területbe sorolása a MATrT 12.§ (3) a) pont előírásainak való megfelelés érde-
kében,  
j) Madocsa belterületi 601 hrsz-ú, a 602 hrsz-ú, valamint a 604 hrsz-ú Lf1 jelű falusias laktóterület öveze-
ti besorolású földrészletek Má jelű általános mezőgazdasági övezetbe sorolása a MATrT 12.§ (3) a) pont 
előírásainak való megfelelés érdekében, valamint a valós használat érdekében. 
  
Megkeresésével kapcsolatban a hatóság az alábbi véleményt adja. 
 
Környezetvédelem 
Madocsa Község Településrendezési tervének 2. számú módosításával kapcsolatban a jelenleg rendel-
kezésre álló információk alapján, levegőtisztaság-védelmi, zaj és rezgés-védelmi valamint környezetvé-
delmi szempontból elvi kifogás nem merült fel. 
A megvalósítás során a szakágazati jogszabályokban foglaltak betartása kötelező. 
Levegőtisztaság-védelemmel kapcsolatban a levegő védelméről szóló 306/2010 (XII.23.) Kormányrende-
let. előírásai érvényesek. 
Azon tevékenységekre, létesítményekre, melyek környezeti zajt, illetve rezgést okoznak vagy okozhat-
nak, a környezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabályairól szóló 284/2007. (X. 29.) Korm. rende-
let előírásai érvényesek. 
A jelenleg rendelkezésre álló információk alapján, környezetvédelmi szempontból jelentős környezeti 
hatások nem feltételezhetőek.  
Az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet szerinti 
környezeti értékelés elkészítése környezetvédelmi szempontból nem indokolt. 
 
Táj- és természetvédelem 
A módosítással érintett ingatlanok országos ökológiai hálózatnak, országos jelentőségű védett természe-
ti területnek, Natura 2000 területnek, tájképvédelmi övezetnek nem képezik részét.  
Fentiekre figyelembevételével táj- és természetvédelmi szempontból a Rendelet szerinti környezeti vizs-
gálat lefolytatása nem indokolt. 
 
Hulladékgazdálkodás 
Madocsa Község Településrendezési tervének 2. számú módosításával kapcsolatban a hulladékgazdál-
kodási hatóság részéről kizáró ok nem merül fel. 
A hulladékgazdálkodási hatóság környezeti vizsgálat lefolytatását nem tartja indokoltnak. 
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Biológiai aktivitás érték 
Az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. (a továbbiakban: Étv.) törvény 
alapján újonnan beépítésre szánt területek kijelölésével egyidejűleg a település közigazgatási területé-
nek biológiai aktivitás értéke (továbbiakban: BAÉ) az átminősítés előtti aktivitás értékhez képest, az Étv. 
végrehajtására kiadott jogszabályokban (R.) meghatározottak szerint nem csökkenhet.  
Amennyiben módosítással összefüggésben a biológiai aktivitási érték csökken, annak szinten tartása a 
településrendezési terv módosító eljárása során tisztázandó. 
 
Fentiek figyelembe vételével a hatóság megállapítja, hogy a tervezett módosításhoz kapcsolódó-
an környezetvédelmi, természetvédelmi és hulladékgazdálkodási szempontból környezeti vizsgá-
lat lefolytatása nem indokolt. 
 
Szekszárd, elektronikus aláírás napján 

Dr. Horváth Kálmán főispán nevében és megbízásából 
 
 

Tisztelettel: 
 Blaskovits Zoltán 
 osztályvezető 
 
 
Kapják:  
1. Madocsa Község Polgármestere, HK (TFJFF)  
2. Irattár 

 



 Duna-Dráva Nemzeti Park Igazgatóság 
7625 Pécs, Tettye tér 9. 
Telefon: (72) 517-200  
dunadrava@ddnp.hu 

Madocsa Község Önkormányzata 

7026 Madocsa, Fő utca 24.  

 

 

Tisztelt Polgármester Úr! 

 

 Madocsa község  

 Településrendezési Eszközeinek 2. számú módosításával kapcsolatban a Duna-Dráva 
Nemzeti Park Igazgatóság az alábbi nyilatkozatot adja:  

 A tervezett településterv módosítás országos jelentőségű védett természeti és közösségi 
jelentőségű Natura 2000 területet, a Magyarország és egyes kiemelt térségeinek 
területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. törvény szerinti országos ökológiai hálózat 
területét, valamint tájképvédelmi övezetet, illetve ex lege védett területet nem érint. 

 A tervezett településterv a-j pontjában felsorolt földrészletek módosítása várhatóan nem 
eredményez védett vagy közösségi jelentőségű fajokra, illetve azok élőhelyére jelentős hatást. 
A 2/2005 (I. 11.) Kormányrendelet szerinti környezeti értékelés elvégzését nem tartjuk 
indokoltnak. 

 Jelen véleményünket a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet, a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rend. 38.§, 
valamint a 71/2015. (III. 30.) Korm. rendelet 37.§ d) pontjában foglalt jogkörünkben adtuk 
meg. 

 

Pécs, 2024. 

Üdvözlettel: 

 

 

Závoczky Szabolcs 
igazgató 
 
 
Kapják:  

- Madocsa Község Önkormányzata 
- Irattár  

Ügyiratszám: DDNPI/ 2042-2/2024 
Tárgy: Madocsa község 
Településrendezési Eszközeinek 2.  
számú módosítása – környezeti értékelés 
eseti eldöntése 
Ügyintéző Nálunk: Kováts László 
Ügyintéző Önöknél: Vitéz Bertalan András 
Hivatkozási szám: MAD/1229/2024. 

Závoczky 
Szabolcs

Digitálisan aláírta:  
Závoczky Szabolcs 
Dátum: 2024.09.17 
14:31:48 +02'00'



 
 
 
 
 
 
 

 

Népegészségügyi Főosztály 

7100 Szekszárd, Dr. Szentgáli Gyula u. 2.  Telefon: (36 74) 505 850  E-mail: nepegeszsegugy@tolna.gov.hu 
Hivatali kapu rövid név: TMKNSZSZ,  KRID: 400899916 

Honlap: www.kormanyhivatalok.hu 

 

BAKSA FERENC Iktatószám: TOR/71/00433-2/2024. 

polgármester Ügyintéző: Nagy Mercédesz 

 Hiv.szám: MAD/1229/2024. 

 

Madocsa 

Hivatali kapu útján: KRID azonosító: 105043920 
 

 

Tárgy: Madocsa Község településendezési eszközeinek 2. számú módosítása – közegészségügyi 

szakvélemény 

 

 

Tisztelt Polgármester Úr! 

 

2024. szeptember 10-én, Madocsa Község településrendezési eszközeinek 2. számú módosítása 

tárgyában kereste meg a népegészségügyi feladatkörben eljáró Tolna Vármegyei Kormányhivatalt. 

 

A megkeresés alapja az „egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról” szóló 2/2005. (I. 11.) 

Korm. rendelet 4. § (1), 1. § (3) a 2. sz. melléklet (2) bekezdés és az 5. § (1) bekezdés. 

 

A megkeresés szerint Madocsa Község Önkormányzatának Képviselő-testülete döntött a Község 

településrendezési eszközeinek a módosításáról, az alábbiak szerint: 
 

• Madocsa külterületi 0220/38 hrsz-ú általános mezőgazdasági övezeti besorolású földrészlet déli 

3 ha-os részének általános gazdasági területbe sorolása – egyben a település beépítésre szánt 

területének növelése – a község gazdasági versenyképességének fejlesztése érdekében.  

• A külterületi 087/12 hrsz-ú földrészletének Zöldmező utca menti 1,3 ha-os részét Lke jelű 

kisvárosias lakó övezetbe sorolása – egyben a település beépítésre szánt területének növelése 

– a község lakóterület fejlesztésének érdekében.  

• A Kis utcában lévő Lf építési övezetben a megengedett beépítettség differenciált meghatározása 

a telekméret nagyságához kötve, egyben az országos településrendezési és építési 

követelményekről szóló 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (továbbiakban: OTÉK) Lf építési 

övezetre meghatározott követelményeknél megengedőbb követelmények meghatározása, a 

meglévő kialakult beépítettséghez igazítás érdekében.  

• Az Lke építési övezet beépítési módjának szabadon állóról oldalhatáron állóra módosítása, az 

Akácfa utca tényleges beépítettségéhez igazításának érdekében  

• Madocsa 087/33 hrsz-ú földrészlet Gksz jelű kereskedelmi, szolgáltató gazdasági terület Má jelű 

általános mezőgazdasági területbe sorolása,  

• A külterületi 0239/2 hrsz-ú földrészlet szerkezeti terv szerinti tartalék kereskedelmi szolgáltató 

gazdasági terület Ev jelű védelmi erdő területbe sorolása a MATrT 12.§ (3) a) pont előírásainak 

való megfelelés érdekében.  

Digitálisan aláírta:
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• A külterületi 0239/3 hrsz-ú földrészlet szerkezeti terv szerinti tartalék kereskedelmi szolgáltató 

gazdasági terület, 0239/2 hrsz-ú ingatlan mögötti és keletre fekvő területének Ev jelű védelmi 

erdő területbe sorolása a MATrT 12.§ (3) a) pont előírásainak való megfelelés érdekében.  

• A külterületi 0225/55 hrsz-ú földrészlet szerkezeti terv szerinti tartalék kereskedelmi szolgáltató 

gazdasági területrész Ev jelű védelmi erdő területbe sorolása a MATrT 12.§ (3) a) pont 

előírásainak való megfelelés, valamint a valós használat érdekében.  

• A külterületi 0225/17 földrészlet 0239/3 hrsz-ú és a 0225/55 hrsz-ú földrészlet közötti területének 

Ev jelű védelmi erdő területbe sorolása a MATrT 12.§ (3) a) pont előírásainak való megfelelés 

érdekében.  

• Madocsa belterületi 601 hrsz-ú, a 602 hrsz-ú, valamint a 604 hrsz-ú Lf1 jelű falusias laktóterület 

övezeti besorolású földrészletek Má jelű általános mezőgazdasági övezetbe sorolása a MATrT 

12.§ (3) a) pont előírásainak való megfelelés érdekében, valamint a valós használat érdekében.  

 

A dokumentáció alapján megállapítottam, hogy a területekre vonatkozó övezeti besorolás módosítása 

olyan hatást, változást nem eredményez, amelyek a lakosság életkörülményeit rontaná, illetve ami 

környezet-egészségügyi szempontból kockázatot jelentene. 

 

A dokumentációban bemutatott változásokat, és azok hatásait figyelembe véve, népegészségügyi 

szempontból a tervezett módosításhoz környezeti értékelés elkészítése nem indokolt. 

 

 

Közegészségügyi szakvéleményemet a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának 

rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről” szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. 

rendelet 64 §. (2) bekezdés, és 11. számú melléklete 12. pontja alapján adtam meg.  

 

Szakvéleményemet „az egészségügyi hatósági és igazgatási tevékenységről” szóló 1991. évi XI. törvény 

2. § (1) bekezdés d) pontjában, a „fővárosi és megyei kormányhivatal, valamint a járási (fővárosi kerületi) 

hivatal népegészségügyi feladatai ellátásáról, továbbá az egészségügyi államigazgatási szerv 

kijelöléséről szóló 385/2016.(XI.8.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdés b) pontjában meghatározott 

hatáskörömben eljárva, a fővárosi és vármegyei kormányhivatalokról, valamint a járási (fővárosi kerületi) 

hivatalokról  szóló 568/2022. (XII. 23.) Korm. rendelet 2.§ (1) bekezdése szerinti illetékesség alapján 

adtam meg. 

 

Szekszárd, elektronikus aláírás napján  

 

 

Tisztelettel: 

 

Dr. Horváth Kálmán főispán nevében és megbízásából: 
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Tárgy:  Madocsa Község településrendezési eszközeinek módosítása - környezeti értékelés eseti 
eldöntése (Környezeti vizsgálattal kapcsolatos előzetes megkeresés) 

 
 

Tisztelt Polgármester Úr! 
 
 
Hivatkozott számú megkeresésében tájékoztatott arról, hogy Madocsa Község Önkormányzata (a 
továbbiakban: Önkormányzat) a településrendezési eszközeinek módosításáról döntött, amelyet a 
településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII.15.) Korm.rendeletnek (a 
továbbiakban: új R.) megfelelően kívánnak elkészíttetni, egyszerűsített eljárásban.  
 
A tervdokumentációra szakmai véleményt kér az egyes tervek, illetve programok környezeti 
vizsgálatáról szóló 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (a továbbiakban: Kr.) 4. § előírásai szerint, a 3. 
számú mellékletben meghatározott környezet védelméért felelős közigazgatási szervektől (a 
továbbiakban: környezet védelméért felelős szervektől) arról, hogy a hatáskörükbe tartozó környezet- 
vagy természetvédelmi szakterületet illetően várható-e jelentős környezeti hatás, és szükséges-e 
környezeti értékelés elkészítése. 

 
Vélemény 

 
A terv megvalósítása során az épített környezet védelme – a benyújtott dokumentáció alapján – 
vélhetően biztosítható. A környezeti vizsgálat lefolytatása nem indokolt, környezeti értékelés 
elkészítését nem tartjuk szükségesnek.  
 
 
 
 
 

Hajba 
Csaba

Digitálisan 
aláírta:  Hajba 
Csaba 
Dátum: 
2024.09.24 
14:27:40 
+02'00'
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A vélemény indokolása 
 
Tervezett módosítás a rendelkezésre bocsátott dokumentáció tartalma szerint: 

a. Madocsa külterületi 0220/38 hrsz-ú általános mezőgazdasági övezeti besorolású földrészlet 
déli 3 ha-os részének általános gazdasági területbe sorolása. Újonnan kijelölt beépítésre szánt 
terület jön létre. 

b. Madocsa külterületi 087/12 hrsz-ú földrészletének Zöldmező utca menti 1,3 ha-os részét Lke 
jelű kisvárosias lakó övezetbe sorolása. Újonnan kijelölt beépítésre szánt terület jön létre.  

c. A Kis utcában lévő Lf építési övezetben a megengedett beépítettség differenciált 
meghatározása a telekméret nagyságához kötve, egyben az országos településrendezési és 
építési követelményekről szóló 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (továbbiakban: OTÉK) Lf 
építési övezetre meghatározott követelményeknél megengedőbb követelmények 
meghatározása, a meglévő kialakult beépítettséghez igazítás érdekében.  

d. Az Lke építési övezet beépítési módjának szabadon állóról oldalhatáron állóra módosítása, az 
Akácfa utca tényleges beépítettségéhez igazításának érdekében  

e. Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. 
törvény (továbbiakban: MATrT.) 12. § (3) a) pont előírásainak való megfelelés érdekében, – az 
a) és a b) pontban szereplő változások miatt – a Madocsa 087/33 hrsz-ú földrészlet Gksz jelű 
kereskedelmi, szolgáltató gazdasági terület Má jelű általános mezőgazdasági területbe 
sorolása,  

f. Madocsa külterületi 0239/2 hrsz-ú földrészlet szerkezeti terv szerinti tartalék kereskedelmi 
szolgáltató gazdasági terület Ev jelű védelmi erdő területbe sorolása a MATrT 12.§ (3) a) pont 
előírásainak való megfelelés érdekében.  

g. Madocsa külterületi 0239/3 hrsz-ú földrészlet szerkezeti terv szerinti tartalék kereskedelmi 
szolgáltató gazdasági terület, 0239/2 hrsz-ú ingatlan mögötti és keletre fekvő területének Ev 
jelű védelmi erdő területbe sorolása a MATrT 12.§ (3) a) pont előírásainak való megfelelés 
érdekében.  

h. Madocsa külterületi 0225/55 hrsz-ú földrészlet szerkezeti terv szerinti tartalék kereskedelmi 
szolgáltató gazdasági területrész Ev jelű védelmi erdő területbe sorolása a MATrT 12.§ (3) a) 
pont előírásainak való megfelelés, valamint a valós használat érdekében.  

i. Madocsa külterületi 0225/17 földrészlet 0239/3 hrsz-ú és a 0225/55 hrsz-ú földrészlet közötti 
területének Ev jelű védelmi erdő területbe sorolása a MATrT 12.§ (3) a) pont előírásainak való 
megfelelés érdekében.  

j. Madocsa belterületi 601 hrsz-ú, a 602 hrsz-ú, valamint a 604 hrsz-ú Lf1 jelű falusias 
laktóterület övezeti besorolású földrészletek Má jelű általános mezőgazdasági övezetbe 
sorolása a MATrT 12.§ (3) a) pont előírásainak való megfelelés érdekében, valamint a valós 
használat érdekében.  

 
Összességében a települési környezetre gyakorolt hatások vélhetően nem jelentősek. A tervezett 
módosítás nem veszélyezteti az építészeti értékeket, az épített környezetre gyakorolt hatása 
vélhetően nincs.   
 
Az új R. 60. § (4) bekezdése alapján az E-TÉR felületen kívül, az elektronikus ügyintézés és a bizalmi 
szolgáltatások általános szabályairól szóló 2015. évi CCXXII. törvény (a továbbiakban: E-ügyintézési 
törvény) szerinti elektronikus úton került lefolytatásra környezeti értékelés szükségességének 
vizsgálata. 
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További teendők 
 

A Kr. 4. § rendelkezései szerint a környezet védelméért felelős szervek hatáskörükbe tartozó 
véleményüket a 2. számú mellékletben foglalt szempontok alapján alakítják ki. 
Kérjük figyelemmel lenni a Kr. eljárási szabályaira, amelynek értelmében az Önkormányzat a 
beérkezett vélemények alapján dönt a környezeti vizsgálat szükségességéről, döntését és annak 
indokolását nyilvánosságra hozza, és értesíti a várható környezeti hatások jelentőségének 
eldöntésébe bevont környezet védelméért felelős szerveket.  
 
A Kr. 5. § előírásai szerint, amennyiben véleményük eltérő a környezet védelméért felelős szervek 
véleményétől, megbeszélést kell tartaniuk az érintett szervekkel. 
 

Egyéb tájékoztatás 
 

A településrendezési eszközök módosításának gördülékeny lebonyolításához felhívjuk a figyelmüket, 
hogy az eljáráshoz szükséges önkormányzati döntések, valamint az új R. rendelkezéseinek 
megfelelően, a partnerségi egyeztetés során beérkezett vélemények, jegyzőkönyv a záró 
véleményezési dokumentációhoz csatolandók, az E-TÉR-be történő feltöltéssel.  
 
Különösen felhívjuk a figyelmüket az új R. 65. § (3) bekezdésben foglaltakra: „A partner véleményének 
megismerése céljából - a 66. § (1) bekezdése szerinti feltöltéssel egyidejűleg, de az E-TÉR felületen 
kívül - az önkormányzat polgármestere lakossági fórumot hív össze, amelynek meghívóját az 
önkormányzat honlapján és a közterületi hirdetőfelületen közzéteszi, egyúttal gondoskodik arról, hogy 
az elkészült tervdokumentáció az önkormányzati hivatalban megtekinthető legyen. A lakossági fórum 
meghívóját annak időpontja előtt legalább 5 nappal közzé kell tenni.” 
 
Felhívjuk figyelmüket a község településképének védelméről szóló Madocsa Község Önkormányzata 
Képviselő-testületének 6/2017.(VII.3.) önkormányzati rendeletében foglaltakkal való összhang 
biztosítására. 
 
Felhívjuk a figyelmüket a magasabb szintű jogszabályokkal való összhang igazolására. 
 
Kérjük figyelemmel lenni az új R. 7. § (7)-(8) bekezdés, az 59. § (2) bekezdés előírásainak 
megtartására, valamint kérjük az eljárást megindító határozatot a véleményezési dokumentációhoz 
csatolni. 
 
A Tolna Vármegyei Kormányhivatal állami főépítészi feladatát és hatáskörét a főépítészi 
tevékenységről szóló 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és 7. § h) pontja, 
illetékességét a fővárosi és vármegyei kormányhivatalokról, valamint a járási (fővárosi kerületi) 
hivatalokról szóló 568/2022. (XII. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése állapítja meg.  
 
A várható környezeti hatás jelentőségének eldöntésére vonatkozó szakmai vélemény a Kr. 4. § (2) 
bekezdés rendelkezése alapján a Kr. 3. számú melléklet II. 2. b) pontjára figyelemmel készült. 
 
Szekszárd, elektronikus aláírás napján 
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Tisztelettel: 
 

Dr. Horváth Kálmán főispán nevében és megbízásából: 
 
 

Hajba Csaba 
állami főépítész 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Kapja: 

1. Címzett 
2. Irattár 
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Madocsa Község Településrendezési 
Eszközeinek 2. számú módosítása – 
Környezeti értékelés eseti eldöntése - 
Vélemény 
 

   
Elektronikus úton továbbítva
 

Tisztelt Polgármester Úr! 
 

Az erdészeti hatóságként eljáró Baranya Vármegyei Kormányhivatal (Agrárügyi Főosztály Erdészeti és 
Földművelésügyi Osztály, 7633 Pécs, Lázár Vilmos u. 12., a továbbiakban: Erdészeti Hatóság) 
Madocsa Község Önkormányzatának MAD/1229/2024. számú megkeresésére, Madocsa Község 
Településrendezési Eszközeinek egyszerűsített eljárás keretében történő 2. számú módosítása 
vonatkozásában a terv várható környezeti hatásának jelentőségének vizsgálatával összefüggésben az 
alábbi véleményt adja: 
 
Az Országos Erdőállomány Adattár (a továbbiakban: Adattár) és a megkereséshez csatolt dokumentáció 
figyelembevételével megállapítható, hogy a módosításokkal érintett ingatlanokon az Adattárban 
nyilvántartott erdőterületek nem találhatók, így a településrendezési terv módosítása erdőt nem 
érint. 
 
Mindezek alapján megállapítható, hogy az erdővédelem tekintetében a terv módosítása kapcsán 
jelentős környezeti hatások nem várhatóak, környezeti értékelés készítése nem szükséges. 
 
Az Erdészeti Hatóság tárgyi ügyben a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának 
rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. 
rendelet 60. § (3)-(4) bekezdései, az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 
2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 1. § (3) bekezdés, 4. § (2) bekezdése és 3. mellékelt II/2.c. pontja alapján 
adta meg véleményét. Erdészeti hatóságként a földművelésügyi hatósági és igazgatási feladatokat ellátó 
szervek kijelöléséről szóló 383/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 11. § (1) bekezdése alapján járt el, 
illetékességi területéről a 2. melléklete 6. pontja rendelkezik 
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Kérem tájékoztatásom szíves tudomásulvételét. 
 
Pécs, dátum az elektronikus aláírás szerint  
 
Dr. Horváth Zoltán főispán felhatalmazása alapján kiadmányozta: 
 
     Felső-Nemesné Tóth Marianna 
                                  ügyintéző 
Kapják: 
1. Címzett – HK 
2. Irattár 

A dokumentum elektronikusan hitelesített.
Dátum: 2024.09.26 11:14:18
Baranya Vármegyei Kormányhivatal
Kiadmányozta: Felső-Nemesné Tóth Marianna
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Tárgy: Madocsa Község településrendezési eszközeinek 2. sz. módosítása - környezeti értékelés eseti 

eldöntése 
 

TALAJVÉDELMI VÉLEMÉNYEZÉS 
 
Madocsa Község Polgármesterének (7026 Madocsa, Fő utca 24.) fenti számú megkeresése alapján 
indult közigazgatási eljárásban a részemre megküldött iratanyagban foglaltak figyelembevételével, mint 
az adott ügyben közreműködő, hatáskörrel rendelkező és illetékes talajvédelmi hatóság, szakhatósági 
véleményem Madocsa Község településrendezési eszközeinek 2. sz. módosítása során a 
környezeti értékelés elkészítésének eseti eldöntésével kapcsolatban a következő:   
 
- Az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 3. 
számú melléklet II/2. d) pontjának és a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának 
rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021 (VII.15) 
kormányrendelet 11. melléklete 18. pontjának felhatalmazása alapján, a termőföld védelméről szóló 
2007. évi CXXIX. törvény (Tftv.) előírásainak figyelembevételével az alábbi véleményt adom: 
  
- A benyújtott iratanyag talajvédelmi érdekek figyelembevételével készült, a benne foglaltak alapján a 
tervezett változtatások következtében talajvédelmi szempontból jelentős további környezeti hatás nem 
várható. Talajvédelmi szempontból további környezeti értékelés készítése, környezeti vizsgálat 
lefolytatása nem indokolt. 
 
A módosításban foglaltak megvalósítása az alábbiak figyelembevételével végezhető: 
 
1.) Mezőgazdasági művelésű területet érintő tevékenység esetén mezőgazdasági művelést kell folytatni 
mindaddig, amíg az eltérő tevékenység engedélyezése és az esetleges beruházások beindulása nem 
történik meg. 
 
2.) A beruházások tervezése és megvalósítása során a talajvédelmi létesítmények működőképességét 
fenn kell tartani. 
 
3.) A tervezés és megvalósítás során vizsgálni kell, hogy a tervezett változtatás 

~  milyen hatással van az érintett mezőgazdasági művelésű területekre, továbbá  
~  miként befolyásolja a talajvédő gazdálkodás feltételeit, valamint  
~ a tervezett fejlesztések környezeti hatásai milyen befolyással vannak a mezőgazdasági 

területekre, szükséges-e védőterületek kijelölése, 
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Amennyiben az érintett területeken tervezett beruházások megvalósításakor mezőgazdasági 
művelésű területeket vagy termőföldnek minősülő ingatlanokat igénybe vesznek, az építés az 
alábbi jogszabályok figyelembevételével történhet: 
 
- 2007. évi CXXIX. törvény a termőföld védelméről, továbbiakban Tfvt., 
- 90/2008. (VII.18.) FVM rendelet a talajvédelmi terv készítésének részletes szabályairól. 
 
Ezen szakhatósági vélemény az önkormányzati rendeletben szereplő időpontig érvényes. 

 
INDOKOLÁS 

 
Madocsa Község Polgármestere talajvédelmi szakhatósági vélemény megadása iránti megkereséssel élt 
a talajvédelmi hatóság felé Madocsa Község településrendezési eszközeinek 2. sz. módosítása 
során a környezeti értékelés elkészítésének eseti eldöntésével kapcsolatban. 
  
Ügyiratához csatolta az alábbi dokumentációt: 
 

- Madocsa Község településrendezési tervének 2. sz. módosítása – Tájékoztatás környezeti értéke-
lés eseti eldöntéséhez és partnerségi egyeztetés anyaga (Készítette: Tóth Dóra Kata (TT 17-1484); 
munkaszám: 239/2024. készült: 2024. szeptember) 

 
A benyújtott dokumentáció alapján az alábbiakat állapítottam meg:  
 

- Madocsa község Önkormányzatának Képviselő-testülete a 131/2024. (IX. 05.) számú határoza-
tában úgy döntött, hogy Településrendezési tervét módosítja az alábbi pontokban:  

o a) Madocsa külterületi 0220/38 hrsz.-ú általános mezőgazdasági övezeti besorolású 
földrészlet déli 3 ha-os részének általános gazdasági területbe sorolása – egyben a te-
lepülés beépítésre szánt területének növelése – a község gazdasági versenyképessé-
gének fejlesztése érdekében.  

o b) Madocsa külterületi 087/12 hrsz.-ú földrészletének Zöldmező utca menti 1,3 ha-os ré-
szét Lke jelű kisvárosias lakó övezetbe sorolása – egyben a település beépítésre szánt 
területének növelése – a község lakóterület fejlesztésének érdekében.  

o c) A Kis utcában lévő Lf építési övezetben a megengedett beépítettség differenciált 
meghatározása a telekméret nagyságához kötve, egyben az országos településrende-
zési és építési követelményekről szóló 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (továbbiak-
ban: OTÉK) Lf építési övezetre meghatározott követelményeknél megengedőbb köve-
telmények meghatározása, a meglévő kialakult beépítettséghez igazítás érdekében.  

o d) Az Lke építési övezet beépítési módjának szabadon állóról oldalhatáron állóra módo-
sítása, az Akácfa utca tényleges beépítettségéhez igazításának érdekében  

o e) Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi 
CXXXIX. törvény (továbbiakban: MATrT.) 12. § (3) a) pont előírásainak való megfelelés 
érdekében, – az a) és a b) pontban szereplő változások miatt – a Madocsa 087/33 hrsz-
ú földrészlet Gksz jelű kereskedelmi, szolgáltató gazdasági terület Má jelű általános me-
zőgazdasági területbe sorolása,  
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o f) Madocsa külterületi 0239/2 hrsz.-ú földrészlet szerkezeti terv szerinti tartalék kereske-
delmi szolgáltató gazdasági terület Ev jelű védelmi erdő területbe sorolása a MATrT 12.§ 
(3) a) pont előírásainak való megfelelés érdekében.  

o g) Madocsa külterületi 0239/3 hrsz.-ú földrészlet szerkezeti terv szerinti tartalék keres-
kedelmi szolgáltató gazdasági terület, 0239/2 hrsz.-ú ingatlan mögötti és keletre fekvő 
területének Ev jelű védelmi erdő területbe sorolása a MATrT 12.§ (3) a) pont előírásai-
nak való megfelelés érdekében.  

o h) Madocsa külterületi 0225/55 hrsz.-ú földrészlet szerkezeti terv szerinti tartalék keres-
kedelmi szolgáltató gazdasági területrész Ev jelű védelmi erdő területbe sorolása a 
MATrT 12.§ (3) a) pont előírásainak való megfelelés, valamint a valós használat érdeké-
ben.  

o i) Madocsa külterületi 0225/17 földrészlet 0239/3 hrsz.-ú és a 0225/55 hrsz.-ú földrészlet 
közötti területének Ev jelű védelmi erdő területbe sorolása a MATrT 12.§ (3) a) pont elő-
írásainak való megfelelés érdekében.  

o j) Madocsa belterületi 601 hrsz.-ú, a 602 hrsz.-ú, valamint a 604 hrsz.-ú Lf1 jelű falusias 
laktóterület övezeti besorolású földrészletek Má jelű általános mezőgazdasági övezetbe 
sorolása a MATrT 12.§ (3) a) pont előírásainak való megfelelés érdekében, valamint a 
valós használat érdekében.  

- a) pont: A területen új beépítésre szánt terület kerül kijelölésre, összesen 30 000 m2 nagyság-
ban. A tervezési terület művelési ága szántó. Részben 5, részben 6 minőségi osztályba tartozik.  

o Az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII törvény 7. § (3) 
bekezdés d) pontja alapján a termőföld igénybevételével járó, új beépítésre szánt terüle-
tek kijelölésénél elsősorban a termőföld védelméről szóló törvényben meghatározott át-
lagosnál gyengébb minőségű termőföld-területek jelölhetők ki. 

o Madocsa településen az átlag aranykorona érték 16,2 AK. A 0220/38 hrsz.-ú 
ingatlan adatai alapján a földrészlet aranykorona értéke 11,97 AK, azaz átlagosnál 
gyengébb minőségű termőföld. A terület nem érintett a kiváló termőhelyi 
adottságú szántók övezetével, ugyanakkor része a jó termőhelyi adottságú 
szántók övezetének. 

o A terület tervezett hasznosítása termőföld más célú hasznosítását eredményezi. 
- b) pont: A területen új beépítésre szánt terület kerül kijelölésre, összesen 13 000 m2 nagyság-

ban. A tervezési terület művelési ága szántó, és 5 minőségi osztályba tartozik.  
o A vonatkozó jogszabály alapján a termőföld igénybevételével járó, új beépítésre szánt 

területek kijelölésénél elsősorban a termőföld védelméről szóló törvényben meghatáro-
zott átlagosnál gyengébb minőségű termőföld-területek jelölhetők ki.  

o A 087/12 hrsz.-ú földrészlet átlagos aranykorona értéke: 14,8 AK. Madocsa község 
területén az átlag aranykorona érték 16,2 AK, így tehát a tervezési terület az átla-
gosnál gyengébb minőségű termőföld.  

o A terület nem érintett a kiváló termőhelyi adottságú szántók övezetével, 
ugyanakkor része a jó termőhelyi adottságú szántók övezetének. 

o A terület tervezett hasznosítása termőföld más célú hasznosítását eredményezi. 
- Az iratanyagban részletezett módosítás talajvédelmi szempontból elfogadható, környezeti 

értékelés nem szükséges. 
- Az iratanyagban foglaltakkal kapcsolatban megindított más célú hasznosítási, illetve az egyedi 

engedélyezési eljárások során érvényesítjük a talajvédelmi jogszabályok betartását. 
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A benyújtott dokumentáció felülvizsgálata alapján megállapítottam, hogy a talajvédelmi követelmények a 
dokumentációban foglaltak alapján, szakhatósági véleményem figyelembevételével nem sérülnek. 
 
Szakhatósági véleményemet a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 3. számú melléklet II/2. d) pontjának és a 
419/2021 (VII.15) kormányrendelet 11. melléklete 18. pontjának felhatalmazása alapján, a Tftv. 
előírásainak figyelembevételével fogalmaztam meg. 
 
Szekszárd, 2024. elektronikus aláírás napján 
 
Dr. Horváth Kálmán főispán nevében és megbízásából 
 
 
 
  
  Németh Judit 
 osztályvezető h. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Melléklet: - 
Kapják: 
Címzett – Hivatali kapun 
Irattár 

Jakab 
Zsigmond

Digitálisan aláírta:  
Jakab Zsigmond 
Dátum: 2024.09.17 
12:36:37 +02'00'
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Közegészségügyi Osztály 1. 
1138 Budapest, Váci út 174. – 1550 Bp., Pf.: 203  – Telefon: +36 (1) 465-3866 – Fax: +36(1) 465-3853 

Hivatali kapu KRID azonosító: 427094958 
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu- Honlap: www.kormanyhivatalok.hu 

Baksa Ferenc polgármester 
részére 
 
Madocsa Község Önkormányzata 
 

 

 

 

 

 

Ez a levél kizárólag elektronikusan kerül megküldésre! 

Tisztelt Polgármester Úr! 
 
Madocsa község településrendezési eszközeinek 2. sz. módosítása, valamint előzetes környezeti 
vizsgálat szükségessége tárgyában, hivatkozott számú levelében történt megkeresésére a 
népegészségügyi feladatkörében eljáró Budapest Főváros Kormányhivatala (a továbbiakban: BFKH) az 
alábbi tájékoztatást adja: 

A településen természetes gyógytényező érintettsége nem áll fenn, ezért jelen esetben a BFKH 
véleményezési lehetőséggel nem rendelkezik. 

Érintettség esetén a BFKH, mint a környezet védelméért felelős szerv feladatát az egyes tervek, illetve 
programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 3. számú melléklete II.2. 
pontjának g) bekezdése állapítja meg. 
 
A BFKH jelen iratot a digitális államról és a digitális szolgáltatások nyújtásának egyes szabályairól szóló 
2023. évi CIII. törvény (DÁP tv.) 19. §-a alapján elektronikus úton küldi meg. 
 
A BFKH felhívja a figyelmet arra, hogy a BFKH-val elektronikus úton szükséges kapcsolatot tartani 
(szervezetnév: BFKHNSZSZ, KRID azonosítókód: 427094958). 
 
A BFKH kéri a fentiek szíves elfogadását.  
 
Budapest, – dátum a digitális aláírás szerint 
 

Üdvözlettel: 
dr. Sára Botond 

főispán megbízásából 
 
             dr. Somogyi Rozália 
           osztályvezető 

Iktatószám: BP/FNEF/04962-2/2024.  
Ügyintéző: Fürstal Csenge 
Telefonszám: 06 (1) 465-3866 
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu 
Tárgy:  
 
 
Hiv. szám: 

Véleményezés természetes gyógytényező 
érintettség szempontjából. 

MAD/1229/2024. 
 

 

Digitálisan aláírta:
Budapest Főváros Kormányhivatala
dr. Somogyi Rozália
2024.09.24. 12:44:11



 

 

Örökségvédelmi Osztály 
Cím: 1105 Budapest, Kőrösi Csoma Sándor út 53–55. Postacím: 1475 Budapest, Pf.: 103. – Telefon: +36 (1) 79-59050 

E-mail: oroksegmasodfok@bfkh.gov.hu — Honlap: http://www.kormanyhivatalok.hu/ 
Hivatali kapu azonosító: KHIV BUK EOF OVO — KRID: 422374158 

Ügyiratszám:  BP/2602/00830-2/2024 
Ügyintéző:  Molnár Ádám 
Telefon:  +36 (1) 795-8818  
E-mail: molnar.adam@bfkh.gov.hu  
  

Tárgy: Madocsa Község településrendezési 
eszközeinek 2. sz. módosítása 9 pontban. 
Örökségvédelmi vélemény környezeti vizsgálat 
szükségességének meghatározásáról 

Hiv. szám: MAD/1229/2024 
Ügyintézőjük: Vitéz Bertalan András 

 
Baksa Ferenc 
polgármester 
 
Madocsa Község Önkormányzata 
7026 Madocsa 
Fő u. 24. 
 

Ez a levél kizárólag elektronikusan kerül megküldésre. 
 
 
Tisztelt Polgármester Úr! 
 
 
A fent megjelölt hivatkozási számon és tárgyban kapott megkeresésére az egyes tervek, illetve 
programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I. 11.) Kormányrendelet 4. § (2) bekezdésében és a 3. 
számú melléklet II. 2. h) pontjában kapott felhatalmazással, továbbá a településtervek tartalmáról, 
elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos 
jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Kormányrendeletben foglaltak alapján nyilatkozom, hogy a 
rendelkezésre álló szakanyagok alapján régészeti és műemlékvédelmi szempontból 
 

az alábbi kikötésekkel nem tartom szükségesnek  
 

a környezeti vizsgálat lefolytatását.  
 
 
1) Megállapítottam a kulturális örökség védelméért felelős miniszter által vezetett örökségvédelmi 

nyilvántartás (továbbiakban: Nyilvántartás) aktuális adatai alapján, hogy az alábbi, tervezett 
módosítások részterületein régészeti lelőhelyek találhatók: 
 

– A 2. sz. módosítás tervezési területén (087/12 hrsz.-ú ingatlan) az 51895 azonosító számú 
Tóhát II. régészeti lelőhely; 

 
– a 3. és 4. sz. módosítások tervezési területén (087/33, ill. 0239/2–3, 0225/55 és 0225/17 

hrsz.-ú ingatlanok) az 51893 azonosító számú Tóhát régészeti lelőhely ismert. 
 

 
A 4. sz. módosítással kapcsolatban felhívom az Önkormányzat figyelmét arra, hogy a 
fatelepítési és -kitermelési munkálatok, illetve a fák növekvő gyökérzete súlyosan károsíthatja 
a területen a (rejtett) régészeti örökség tárgyi elemeit és objektumait. Kérjük, hogy a védelmi 
erdő céljára olyan ingatlan(oka)t válasszanak, ahol a Nyilvántartás aktuális adatai szerint nem 
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ismert(ek) régészeti lelőhely(ek), ugyanis a kulturális örökség védelméről szóló 2001. évi LXIV. 
törvény (továbbiakban: Kötv.) 9. § alapján A régészeti lelőhelyeket – a fenntartható használat 
elvének figyelembevételével – csak olyan mértékben lehet igénybe venni, hogy azok állománya 
számottevően ne csökkenjen, illetve eredeti összefüggéseik jelentősen ne 
károsodjanak. Továbbá, 10. § (1) A régészeti örökség elemeit lehetőleg eredeti lelőhelyükön, eredeti 
állapotukban, eredeti összefüggéseikben kell megőrizni. (2) A régészeti lelőhelyek védelmére 
irányuló intézkedéseknek elsősorban megelőző, szükség esetén mentő jellegűeknek kell 
lenniük. 
 
 

2) Megállapítottam továbbá a Nyilvántartás aktuális adatai alapján, hogy a HÉSZ módosításának a) 
pontjában érintett Kis utca környezetében a 23175 azonosító számú Központ régészeti lelőhely 
található. Továbbá megállapítottam, hogy a HÉSZ módosításának b) és c) pontjai, illetve a 0220/19 
hrsz.-ú ingatlant érintő tervi hibajavítás örökségi érdeket nem sértenek. 
 
 

3) Megállapítottam a Nyilvántartás aktuális adatai alapján, hogy az 5. sz. módosítás részterületén 
(601–602, 604 hrsz.-ú ingatlanok) régészeti lelőhely nem ismert, műemlék és műemléki terület nem 
érintett. 
 
 

4) Megállapítottam egyúttal a Nyilvántartás aktuális adatai alapján, hogy az 1. sz. módosítás tervezési 
területén (0220/38 hrsz.-ú ingatlan részlete) régészeti lelőhely nem ismert. A jövőbeni beruházások 
vonatkozásában tájékoztatom az Önkormányzatot, hogy a Kötv. 23/C. § (1) bekezdése szerint ún. 
nagyberuházás esetén a beruházónak előzetes régészeti dokumentációt kell készítenie: A fenti 
jogszabály 7. § 20. pontja alapján nagyberuházásnak minősül a földmunkával járó a) bruttó 500 millió 
forintos értékhatárt meghaladó teljes bekerülési költségű beruházás, c) a Nemzeti Infrastruktúra 
Fejlesztő Zrt. [jogutód 2023. január 1-től: Építési és Közlekedési Minisztérium] által kezelt beruházás, 
e) azon közérdekű célú beruházás, amelynek megvalósítása érdekében a kisajátításról szóló törvény 
szerint kisajátítást végeztek. Fenti jogszabály 7. § 3. pontja szerint az előzetes régészeti 
dokumentáció valamely terület régészeti érintettségének tisztázására, a régészeti örökség elemeire 
vonatkozó ismeretek (különösen a lelőhely jellegének, korának, kiterjedésének és intenzitásának) 
megszerzésére és pontosítására szolgáló, valamint az ebből következően elvégzendő régészeti 
feladatellátás formájának, idő- és költségvonzatainak meghatározásához hozzájáruló, az ismert 
adatok és források feldolgozásával, a lelőhely állapotában maradandó változással nem járó műszeres 
lelőhely-, illetve leletfelderítés, terepbejárás és próbafeltárás alkalmazásával készült dokumentum. 

 
 
A fent nevezett régészeti lelőhelyek érintettségét kérjük, vezessék át a tervezési folyamatokhoz 
kapcsolódó dokumentációkba. Felhívom ugyanakkor az Önkormányzat figyelmét arra, hogy a 
megkeresésükhöz mellékelt tájékoztatási dokumentumban, a csatolt tervlapok kivágatain nem 
ábrázolták a Község igazgatási területén ismert régészeti lelőhelyeket. A tárgyi módosításhoz 
kapcsolódóan javasoljuk, hogy a Község településtervében (településszerkezeti és szabályozási 
tervlapok, helyi építési szabályzat) aktualizálják a régészeti lelőhelyek adatait a Nyilvántartásnak 
megfelelően. Tájékoztatom, hogy a régészeti lelőhelyek, illetve a műemlékek és műemléki területek 
aktuális adataival kapcsolatban a 419/2021. Korm. rend. 10. mellékletének 14–16. és 23–25. pontjai 
alapján az adatszolgáltató szerv a Lechner Tudásközpont (Lechner Nonprofit Kft., 1111 Budapest, 
Budafoki út 59, E/3. épület). 
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A további hatósági eljárások során biztosítani kell az örökségvédelmi szempontok 
érvényesülését és a területileg illetékes vármegyei örökségvédelmi hatóság, a Tolna Vármegyei 
Kormányhivatal (Építésügyi és Örökségvédelmi Főosztály, Örökségvédelmi Osztály, 7100 Szekszárd, 
Szent István tér 11–13.) a Kötv. 62. § a) pontja szerinti állásfoglalását ki kell kérni. 
 
 
Jelen irat kiadmányozására Budapest Főváros Kormányhivatala kiadmányozási rendjéről szóló 6/2023. 
(III.01.) utasítás 1. számú melléklete 300.5 pontja alapján történt kijelölés szerint került sor. 
 
 
Budapest, dátum: elektronikus aláírás szerint 
 

Tisztelettel, 
 

a BFKH feladat- és hatáskörében eljáró 
dr. Sára Botond főispán megbízásából: 

 
 
 
 

Dr. Zelenyánszki Éva 
ügyintéző 

 
 
 
Erről értesül: 

1. Címzett — HK 
2. Tolna Vármegyei Kormányhivatal Építésügyi és Örökségvédelmi Főosztály, Örökségvédelmi 

Osztály, 7100 Szekszárd, Szent István tér 11–13. — HK 

Jevuczóné dr. 
Zelenyánszki Éva

Digitálisan aláírta:  
Jevuczóné dr. Zelenyánszki 
Éva 
Dátum: 2024.09.19 09:11:07 
+02'00'



 

 

Örökségvédelmi Osztály 
Cím: 1105 Budapest, Kőrösi Csoma Sándor út 53–55. Postacím: 1475 Budapest, Pf.: 103. – Telefon: +36 (1) 79-59050 

E-mail: oroksegmasodfok@bfkh.gov.hu — Honlap: http://www.kormanyhivatalok.hu/ 
Hivatali kapu azonosító: KHIV BUK EOF OVO — KRID: 422374158 

Ügyiratszám:  BP/2602/00830-4/2024 
Ügyintéző:  Molnár Ádám 
Telefon:  +36 (1) 795-8818  
E-mail: molnar.adam@bfkh.gov.hu  
  

Tárgy: Madocsa Község településrendezési 
eszközeinek 2. sz. módosítása 9 pontban. 
Örökségvédelmi vélemény környezeti vizsgálat 
szükségességének meghatározásáról. 
Kiegészítés 

Hiv. szám: MAD/1229-33/2024 
Ügyintézőjük: Vitéz Bertalan András 

 
Baksa Ferenc 
polgármester 
 
Madocsa Község Önkormányzata 
7026 Madocsa 
Fő u. 24. 
 

Ez a levél kizárólag elektronikusan kerül megküldésre. 
 
 
Tisztelt Polgármester Úr! 
 
 
A fent megjelölt hivatkozási számon és tárgyban kapott megkeresésére az egyes tervek, illetve 
programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I. 11.) Kormányrendelet 4. § (2) bekezdésében és a 3. 
számú melléklet II. 2. h) pontjában kapott felhatalmazással, továbbá a településtervek tartalmáról, 
elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos 
jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Kormányrendeletben foglaltak alapján nyilatkozom, hogy a 
rendelkezésre álló szakanyagok alapján régészeti és műemlékvédelmi szempontból 
 

fenntartom a korábbi BP/2602/00830-2/2024 iktatószámon 
2024. szeptember 19-én kiadmányozott levelünkben foglaltakat, 

 
és a 4. sz. módosítás tekintetében az alábbi kikötésekkel nem tartom szükségesnek  

 
a környezeti vizsgálat lefolytatását.  
 
 
Megállapítottam a kulturális örökség védelméért felelős miniszter által vezetett örökségvédelmi 
nyilvántartás (továbbiakban: Nyilvántartás) aktuális adatai alapján, hogy  

 
a 3. és 4. sz. módosítások tervezési területén (087/33, ill. 0239/2–3, 0225/55 és 0238 hrsz.-ú 

ingatlanok) az 51893 azonosító számú Tóhát régészeti lelőhely ismert. 
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A további hatósági eljárások során biztosítani kell az örökségvédelmi szempontok 
érvényesülését és a területileg illetékes vármegyei örökségvédelmi hatóság, a Tolna Vármegyei 
Kormányhivatal (Építésügyi és Örökségvédelmi Főosztály, Örökségvédelmi Osztály, 7100 Szekszárd, 
Szent István tér 11–13.) a kulturális örökség védelméről szóló 2001. évi LXIV. törvény 62. § a) 
pontja szerinti állásfoglalását ki kell kérni. 
 
 
Jelen irat kiadmányozására Budapest Főváros Kormányhivatala kiadmányozási rendjéről szóló 6/2023. 
(III.01.) utasítás 1. számú melléklete 300.5 pontja alapján történt kijelölés szerint került sor. 
 
 
Budapest, dátum: elektronikus aláírás szerint 
 

Tisztelettel, 
 

a BFKH feladat- és hatáskörében eljáró 
dr. Sára Botond főispán megbízásából: 

 
 
 
 

Dr. Zelenyánszki Éva 
ügyintéző 

 
 
 
Erről értesül: 

1. Címzett — HK 
2. Tolna Vármegyei Kormányhivatal Építésügyi és Örökségvédelmi Főosztály, Örökségvédelmi 

Osztály, 7100 Szekszárd, Szent István tér 11–13. — HK 

Jevuczóné dr. 
Zelenyánszki 
Éva

Digitálisan aláírta:  
Jevuczóné dr. 
Zelenyánszki Éva 
Dátum: 2024.10.07 
16:26:05 +02'00'





 
TOLNA VÁRMEGYEI KATASZTRÓFAVÉDELMI IGAZGATÓSÁG 

IGAZGATÓ 
 

__________________________________________________________________________________________ 
Cím: 7100 Szekszárd, Wesselényi u. 15. 

Telefon: +36(74) 504-700 Fax: +36(74) 504-712 
E-mail: tolna.titkarsag@katved.gov.hu  

Hivatali Kapu azonosító: TMKVI (KRID:608441175) 
 

 
 

Baksa Ferenc 
Polgármester 
Madocsa Község Önkormányzata 

Madocsa 

Tisztelt Baksa Ferenc Polgármester Úr! 

Madocsa község településrendezési eszközeinek 2. számú módosítása– környezeti értékelés 
eseti eldöntése ügyében érkezett megkeresésére hivatkozva az alábbi tájékoztatást adom. 
Madocsa község területén a katasztrófavédelemről és a hozzá kapcsolódó egyes törvények 
módosításáról szóló 2011. évi CXXVIII. törvény 4. §-ának hatálya alá tartozó veszélyes 
anyagokkal foglalkozó üzem nem működik, így az egyes tervek, illetve programok környezeti 
vizsgálatáról szóló 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (a továbbiakban: Korm. r.) 3. melléklet II.2. 
pont j) alpontjában megfogalmazott érintettség a Tolna Vármegyei Katasztrófavédelmi 
Igazgatóság (a továbbiakban: Hatóság) tekintetében nem áll fenn. 
Hatóságom hatásköre a Korm. r. 2. számú melléklete alapján a 2. A várható környezeti hatások 
a) időtartama, gyakorisága és bekövetkezésének valószínűsége, visszafordíthatósága alapján; 
b) összeadódhatnak vagy felerősíthetik egymást; c) az országhatáron átterjednek; d) olyan 
környezeti változásokat idézhetnek elő, amelyek az emberi egészségre, a környezetre 
kockázatot jelentenek (mint pl. a balesetek okozta változások stb.); e) nagyságrendje és 
területi kiterjedése alapján (földrajzilag, illetve az érintett lakosság számát tekintve); […] 
pontok vizsgálatára terjed ki. Madocsa község közigazgatási területét veszélyes anyagokkal 
foglalkozó üzemek veszélyességi övezete, zónái nem érintik, ezért Hatóságom hatáskörét 
érintően a várható környezeti hatásokat nem ítéli jelentősnek. 
Véleményemet a Korm. r-ben foglaltak alapján fogalmaztam meg.  

Kelt: Szekszárd, elektronikus bélyegző szerint 

Tisztelettel: 

 Dr. Balázs Gábor tű. dandártábornok 
 tűzoltósági főtanácsos 
 igazgató 

Melléklet:  – 
Terjedelem: 1 oldal 
Kapja:  címzett (biztonságos kézbesítési szolgáltatás útján – Hivatali kapun keresztül) 

Tárgy: 
 
 
Hiv. szám:  
Ügyintézőjük: 

Madocsa község településrendezési 
eszközeinek 2. számú módosítása – 
környezeti értékelés eseti eldöntése 
MAD/1229/2024. 
Vitéz Bertalan András 

Ügyintéző: Kovács Tamás tű. százados 
Telefon: 74/504-700 
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